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Unterlagen zur Genehmigung

Beilage 1

Beilage 2

Beilage 3

Beilage 4

Beilage 5

Beilage 6

Bauzonenplan Ortsteil Dorf und Ortsteil Industrie
Massstab 1:2'000. Plane Nrn. 21695/1, 21695/2, BSB + Partner

Gesamtplan Ortsteil Nord und Ortsteil Stid
Massstab 1:2'500. Plane Nrn. 21695/3, 21695/4, BSB + Partner

Erschliessungspldane mit Baulinien und Strassenklassierung Ortsteile Nord, Mitte, Std
Massstab 1:1'000. Plane Nrn. 21695/10, 11 und 12, BSB + Partner

Kantonale Baulinienpldne Neuendérferstrasse / Hauptgasse / Gunzgerstrasse;
Fulenbacherstrasse Abschnitt Nord; Fulenbacherstrasse / Boningerstrasse / Usserdorf;
Egerkingerstrasse. Massstab 1:1'000. Plane Nrn. 21695/15 bis 18, BSB + Partner

Naturgefahrenplan
Massstab 1:2'500. Plan Nr. 21695/25, BSB + Partner

Zonenreglement der Einwohnergemeinde Harkingen

Das Baureglement wurde parallel zur OPR revidiert und vom Regierungsrat mit Beschluss Nr. 90 vom
31. Januar 2023 genehmigt.

Orientierende Beilagen

Neben dem vorliegenden Raumplanungsbericht sind folgende Beilagen orientierend beigelegt:

Beilage 7

Beilage 8

Beilage 9

Beilage 10

Beilage 11

Beilage 12
Beilage 13
Beilage 14

Beilage 15
Beilage 16

Beilage 17
Beilage 18

Mitwirkungsbericht. Ubersicht Begehren und Mitwirkungseingaben aus der Bevolke-
rung zwischen 2017 und 2022 und Beschllsse Gemeinderat.

Plan Bauentwicklung Marz 2010 — September 2017
Massstab 1:2'000. Plan Nr. 21695/22, BSB + Partner

Plan Baulandreserven Stand vor OPR (Stand September 2017)
Massstab 1:2'000. Plan Nr. 21695/23, BSB + Partner

Plan Baulandreserven Stand nach OPR (Stand Januar 2020)
Massstab 1:2'000. Plan Nr. 21695/24, BSB + Partner

Plan der Anderungen Ortsteil Nord und Ortsteil Std
Massstab 1:2'000. Plane Nrn. 21695/30, 21695/31, BSB + Partners

Quartieranalyse Harkingen, werk1 architekten und planer ag, Olten, Februar 2018
Landschaftskonzept Harkingen, landschaftsarchitekten ag, Olten, Dezember 2017

Naturinventar und —konzept Harkingen 2018
Bericht und Plan, Massstab 1:5'000. Plan Nr. 21695.8/1, BSB + Partner

Mobilitatsplan, Massstab 1:5'000. Plan Nr. 21695/54, BSB + Partner

Raumliches Leitbild Harkingen 2016 (ohne Erlduterungsbericht)
An der Urnenabstimmung vom 23. April 2017 genehmigt

Vorprufungsbericht 1. Vorprifung vom 23.09.2020
Vorprifungsbericht 2. Vorprtfung vom 17.08.2021
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Abkiirzungen

AfU Amt fur Umwelt, Kt. Solothurn

ARE Bundesamt flr Raumentwicklung

ARP Amt fur Raumplanung, Kt. Solothurn

AVT Amt fur Verkehr und Tiefbau, Kt. Solothurn
BAFU Bundesamt fur Umwelt

BID Bau- und Justizdepartement, Kt. Solothurn
ES Larmempfindlichkeitsstufen nach Art. 43 LSV
FFF Fruchtfolgeflachen

GeolG  kant. Geoinformationsgesetz

GIS Geographisches Informationssystem

GP Gestaltungsplan

GR Gemeinderat Harkingen, Planungsbehdérde

GSchG  eidg. Gewasserschutzgesetz

GWBA  Gesetz Uber Wald, Boden und Abfall, Kanton Solothurn

ISOS Inventar der schutzenswerten Ortsbilder der Schweiz

IVHB Interkantonale Vereinbarung Gber die Harmonisierung der Baubegriffe
KBV kant. Bauverordnung

LSV eidg. Larmschutzverordnung

LV Langsamverkehr (Fuss und Velo)

MIV Motorisierter Individualverkehr

OP Ortsplanung

OPR Ortsplanungsrevision

6BA Zone fur offentliche Bauten und Anlagen
oV offentlicher Verkehr

PAG kant. Planungsausgleichsgesetz

PAR Planungsausgleichsreglement

PBG kant. Planungs- und Baugesetz

Plako Planungskommission Harkingen

RLB kommunales Raumliches Leitbild

RP kant. Richtplan

RPB Raumplanungsbericht

RPG eidg. Raumplanungsgesetz

RPV eidg. Raumplanungsverordnung

RRB Regierungsratsbeschluss

SBV Sonderbauvorschriften (zum Gestaltungsplan)

WMZ Wohn-, Misch- und Zentrumszonen
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Der Raumplanungsbericht nach Art. 47 Raumplanungsverordnung (RPV)

Die Gesamtrevision wird im vorliegenden Raumplanungsbericht nach Art. 47 Raumplanungsverord-
nung (RPV) erldutert. Der Bericht ist ein wichtiger Bestandteil der Planung. Er hat die Aufgabe, die
Nachvollziehbarkeit der Planung gegentber der Bevolkerung und insbesondere der Genehmigungsbe-
horde zu gewahrleisten.

Art. 47 Berichterstattung gegeniiber der kantonalen Genehmigungsbehorde

T Die Behorde, welche die Nutzungspléne erlasst, erstattet der kantonalen Genehmigungsbehérde
(Art. 26 Abs. 1 Raumplanungsgesetz, RPG) Bericht dartber, wie die Nutzungsplane die Ziele und
Grundsatze der Raumplanung (Art. 1 und 3 RPG), die Anregungen aus der Bevolkerung (Art. 4 Abs.
2 RPG), die Sachplane und Konzepte des Bundes (Art. 13 RPG) und den Richtplan (Art. 8 RPQG)
berlicksichtigen und wie sie den Anforderungen des Ubrigen Bundesrechts, insbesondere der Um-
weltschutzgesetzgebung, Rechnung tragen.

2 Insbesondere legt sie dar, welche Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen bestehen und
welche notwendigen Massnahmen in welcher zeitlichen Folge ergriffen werden, um diese Reserven
zu mobilisieren oder die Flachen einer zonenkonformen Uberbauung zuzufihren.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 06
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TEIL A AUSGANGSLAGE UND
RAHMENBEDINGUNGEN
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Rechtskraftige
Ortsplanung OP

Auftrag zur OPR

Raumliches Leitbild

Weitere Rahmenbedingungen

Planungsgegenstand

Anlass und Gegenstand der Planung

Die letzte Gesamtrevision der Ortsplanung (OP) der Einwohnergemeinde
Harkingen wurde im Jahr 2001 genehmigt und liegt somit rund 20 Jahre
zurtick. In den Jahren 2007 bis 2010 erfolgte eine Teilrevision der Orts-
planung, welche im Mérz 2010 rechtskraftig wurde. Von der Teilrevision
betroffen war das Siedlungsgebiet, ohne Industriezone.

Nach § 10 Abs. 2 des Planungs- und Baugesetzes (PBG) muUssen die Ge-
meinden ihre Ortsplanung in der Regel alle 10 Jahre Uberprtfen und bei
Bedarf nachfuhren und anpassen. Zudem sind die Gemeinden gemadss
§ 70 der Kantonalen Bauverordnung (KBV) aufgefordert, ihre Zonen-
plane und —reglemente bis spatestens 2023 dem neuen Recht anzupas-
sen (teilrevidierte KBV im Jahr 2013, Interkantonalen Vereinbarung tber
die Harmonisierung der Baubegriffe IVHB 2012). Mit der Ortsplanungs-
revision (OPR) kommt die Einwohnergemeinde Harkingen dem Geset-
zesauftrag nach PBG und KBV nach.

Als wegweisende Grundlage und ersten Arbeitsschritt der Ortsplanungs-
revision hat die Gemeinde im Raumlichen Leitbild 2016 (RLB) die ge-
wuinschte Entwicklung fur die nachsten 20 Jahre festgelegt. Dieses
wurde an der Urnenabstimmung vom 23. April 2017 durch die Harkin-
ger Stimmberechtigten genehmigt.

Neben dem raumlichen Leitbild sind zahlreiche Gbergeordnete Planungs-
grundlagen in der OPR zu berlcksichtigen. Mit dem revidierten Raum-
planungsgesetz (RPG), der Gesamtuberprifung des kantonalen Richt-
plans (RP), der kantonalen Siedlungsstrategie, dem Agglomerationspro-
gramm Aareland, der Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB), der teil-
revidierten Gewasserschutzgesetzgebung (GSchG), dem kantonalen Pla-
nungsausgleichsgesetz (PAG), der Anpassung der kantonalen Bauver-
ordnung (KBV) sowie weiteren Grundlagen, liegt aus planerischer Sicht
eine neue Ausgangslage vor.

In der OPR werden alle Nutzungsplane der Einwohnergemeinde Harkin-
gen sowie die dazugehorenden Vorschriften Gberprift und wo nétig
Uberarbeitet. Dies umfasst folgende Dokumente und Planwerke:

- Bauzonenplan mit Larm-Empfindlichkeitsstufen

- Gesamtplan

- Erschliessungsplane mit Baulinien und Strassenklassierung
- Zonenreglement

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 06
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2 Planungsziele und Verfahren

2.1 Zielsetzungen und Planungshorizont

Mit der Gesamtrevision der OP werden folgende Ziele verfolgt:

Ubergeordnete -
Zielsetzungen

Spezifische Ziele fiir -
die OP Harkingen

Aktualisieren, Nachfuhren und Anpassen der bestehenden Ortspla-
nungen aus den Jahren 2001 und 2010 unter Berlcksichtigung der
neuen gesetzlichen Rahmenbedingungen und Grundlagen auf Stufe
Bund, Kanton, Region und Gemeinde.

Schaffen von guten Voraussetzungen fur die zukUnftige Siedlungs-
entwicklung, damit vorhandene Potenziale aktiviert, bestehende
Qualitaten erhalten und Defizite behoben werden kénnen.

Harmonisieren der Zonen- und Bauvorschriften gemass den Vorga-
ben der interkantonalen Vereinbarung zur Harmonisierung der Bau-
begriffe und Messweisen.

Digitalisieren und Aktualisieren der Nutzungsplane in einem Geo-
graphischen Informationssystem (GIS) gemdss den Vorgaben des
kantonalen Datenmodells und auf Basis der neuen, amtlichen
Vermessung.

Umsetzen bzw. Sicherstellen der im rdumlichen Leitbild ausgewiese-
nen Entwicklungsabsichten in den Nutzungsplanen und Reglemen-

ten.

Dimensionieren der Bauzone auf eine Bevolkerungszahl von rund
2'000 Einwohnerinnen und Einwohner.

Ermoglichen einer auf die Gemeinde Harkingen abgestimmten,
guartiervertraglichen Siedlungsentwicklung nach innen (z.B. Ermdg-
lichen einer dichteren Bauweise, Festlegen von spezifischen Gebie-
ten fur die Siedlungsentwicklung), Sicherstellung von Raum fur
Wohnen und Arbeiten fur die zuktnftige Entwicklung.

Erhalten des lédndlichen Dorfcharakters und der ortsbildpragenden,
historisch und landschaftlich wertvollen Objekte und Dorfpartien.

Schaffen der Voraussetzungen fur die Entwicklung eines attraktiven
und belebten Dorfzentrums und das Erhalten des im RLB ausgewie-
senen Grlunkorridors im Siedlungsgebiet (im RLB als Schlusselstellen
ausgewiesen).

Planungshorizont 2035 Der zeitliche Planungshorizont umfasst die nachsten 15 Jahre.

Als massgebender Planungshorizont fir die vorliegende OPR wird das
Jahr 2035 festgelegt.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 06
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2.2

Massgebendes Verfahren

Planbestandigkeit

Hinweis zur Auflage

Baureglement

Verfahren und Planbestédndigkeit

Das massgebende Verfahren ist das Nutzungsplanverfahren gemass
§§ 15-21 PBG. Dabei treten die Nutzungsplane und das Zonenreglement
nach der kantonalen Vorprifung, der Bevolkerungsmitwirkung und der
offentlichen Auflage mit der Publikation des Genehmigungsbeschlusses
(RRB) im Amtsblatt in Kraft.

Die Nutzungspldne sind nach § 10 PBG in der Regel alle 10 Jahre zu
tberprtfen und notigenfalls anzupassen. Die aktuell rechtskraftige OP
Harkingen wurde im Jahr 2001 (Gesamtrevision) bzw. 2010 (Teilrevision)
genehmigt. Die Planbestandigkeit ist aufgrund des Alters der bestehen-
den Ortsplanung erfullt.

Im Rahmen der laufenden OPR werden samtliche Nutzungspléne Gber
das gesamte Gemeindegebiet (Bauzonenplan, Erschliessungsplane, Ge-
samtplan) sowie das Zonenreglement ¢ffentlich aufgelegt, auch wenn
die Inhalte keine Anderung erfahren haben. Dies erméglicht es allen
Grundeigentimerinnen und Grundeigentiimern zu Uberprutfen, ob die
ausgewiesenen Planinhalte vergangener Ortsplanungen korrekt wieder-
gegeben wurden und ob sie weiterhin damit einverstanden sind. Dies ist
insbesondere auch von grosser Wichtigkeit, da die bestehenden CAD-
Plane neu in ein GIS (Geografisches Informationssystem) tUberfuhrt bzw.
digitalisiert wurden.

Das Baureglement durchlauft kein Nutzungsplanverfahren und kennt so-
mit keine offentliche Auflage. Das revidierte Baureglement wurde am
13. Dezember 2022 von der Gemeindeversammlung Harkingen und mit
Beschluss Nr. 2023/90 vom 31. Januar 2023 vom Regierungsrat be-
schlossen.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 06
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3 Ausgangslage in Harkingen

3.1 Rechtskraftige Ortsplanung

Ruckblick letzte
OPR (Teilrevision)

Die aktuell rechtskraftige OP der Einwohnergemeinde Harkingen wurde
2001 genehmigt und in den Jahren 2007 bis 2010 teilrevidiert. In der
Teilrevision wurden Anderungen am Bauzonenplan, Erschliessungsplan
und am Zonenreglement vorgenommen. Hauptgrund fur die Teilrevision
war die starke Zunahme von Arbeitspldtzen um 44% seit der letzten Ge-
samtrevision 2001. Da die Gemeinde durch diese Entwicklung doppelt
so viele Arbeitsplatze wie Einwohner aufwies, wurde mit der Teilrevision
ein Ausgleich zwischen Wohnen und Arbeiten angestrebt und ein zu-
satzliches Fassungsvermdgen von rund 395 Personen geschaffen.

Nutzungsplanungen Seit der letzten Gesamtrevision der OP erfolgten diverse Anpassungen in

seit der letzten OP der Nutzungsplanung (vgl. Tabelle 1). Die Anderungen wurden in den

Nutzungspléanen nachgefihrt.

Rechtskraftige Nutzungs- Im Planregister des ARP sind die bestehenden Nutzungspldane der Ge-

planungen nach OPR meinde aufgelistet. In der OPR wurden diese gesamthaft Gberprift. Eine
Ubersicht der rechtskraftigen Planungen nach Ortsplanung findet sich in

Anhang V.

Tabelle 1 Zusammenstellung der rechtsqlltigen Nutzungsplanungen seit der letzten

Gesamtrevision der OP

Art der Nutzungsplanung Gebiet / Planbezeichnung RRB Nr.

Teilzonenplan, Erschliessungsplan, Kiesgrube Hard-Usserban 2022/183

Gestaltungsplan

Gestaltungsplan mit SBV GB Nr. 41 2020/1369

Kant. Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit SBV ~ Teilgebiet Harkingen 2019/923

«6-Streifen-Ausbau NO1 Luterbach-Harkingen:

Kompensation FFF»

Kant. Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit SBV ~ Ubersicht 2019/923

«6-Streifen-Ausbau NO1 Luterbach-Harkingen:

Kompensation FFF»

Teilzonenplan Umnutzung Gartnerei 2018/1249

Teilzonen- und Erschliessungsplan Aschlimatt 2018/709

Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit SBV+UVB  Emil Egger AG Situation 2017/593

Anderung Gestaltungsplan Nesslergraben mit SBV 2016/1276

Kant. Erschliessungsplan Neuendorfer- /Gunzgerstrasse 2014/1644

Dorfeinfahrt 2015/439

Gestaltungsplan mit SBV Parzelle 52 2014/1125

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 06
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Anderung Strassen- und Baulinienplan Gebiet Hodler und 2014/1129
Zonenreglement § 5a
Anderung Bauzonenplan Umnutzung Gdrtnerei, 2013/1637
GB Nr. 102
Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit SBV Emil Frey AG Harkingen 2013/1141
Gestaltungsplan mit SBV Profile Situation, Untere Allmend / 2013/805
Erweiterung Oberban
Gestaltungsplan mit SBV Auffullung und Situation, Untere Allmend / 2013/805
Endgestaltung Erweiterung Oberban
Gestaltungsplan mit SBV Abbau Situation, Untere Allmend / 2013/805
Erweiterung Oberban
Zonenplandanderung Situation, Untere Allmend / 2013/805
Erweiterung Oberban
Anderung Gestaltungsplan mit SBV Logistikzentrum Planzer AG 2012/1593
Anderung Bauzonenplan und Gebiet Roni 2011/2589
Strassen- und Baulinienplan
Gestaltungsplan mit SBV Jurasonne 2010/1983
Teilrevision Ortsplanung 2010/412
Anderung Gestaltungs- und Uberbauung Rémerweg, 2009/711
Erschliessungsplan mit SBV GB Nr. 198
Gestaltungsplan Logistikzentrum Firma 2006/1753
Planzer Transport AG
Kantonaler Nutzungsplan Erschliessungsplan Gleisanlagen 2005/548
Briefzentrum Harkingen
Kantonaler Nutzungsplan Sondernutzungszonenplan Gleis- 2005/548
anlagen Briefzentrum Harkingen
Kantonaler Nutzungsplan Erschliessungsplan Gleisanlagen, 2005/548
Strassen- und Baulinienplan
Briefzentrum Harkingen
Kantonaler Nutzungsplan Teilzonen- und Gestaltungsplan 2005/548
Briefzentrum Harkingen
Verkehrsberuhigung Fulenbacherstrasse 2004/376
Dorfeinfahrt
Verkehrsberuhigung Neuendorferstrasse 2004/272
Dorfeinfahrt
Gestaltungs- und Erschliessungsplan Uberbauung Rémerweg mit SBY ~ 2002/1708
Gestaltungsplan Logistikzentrum Firma Planzer 2002/1688
Transport AG mit SBV
Gestaltungsplan Firma Egger AG mit SBV 2001/2375
Gesamtrevision Ortsplanung 2001/1768
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3.2

Kommunale Planungen

Regionale / Kantonale
Planungen

Raumliches Leitbild

Weitere kommunalen
Planungsgrundlagen

3.3

Laufenden Planungen

- Planungszone betreffend die Errichtung von Mobilfunkanlagen:
Wirksam mit Publikation vom 5. September 2019, Verlangerung mit
Publikation vom 10. Marz 2022 (bis 9. Méarz 2024). Die Planungs-
zone umfasst die Kernzone und die Ortsbildschutzzone im nordli-
chen Siedlungsgebiet entlang Neuendorferstrasse, Hauptgasse und
Fulenbacherstrasse, die Gewerbezone Gartnerei (aufgrund konkre-
ter Planungsabsichten gemass Raumlichem Leitbild) sowie innerhalb

der Bauzone einen Umkreis von 30 m der oben genannten Zonen.

- Abklarungen zur Einzonung GB Héarkingen Nr. 248 in die Gewerbe-
zone zwecks Betriebserweiterung Lely Center Harkingen, evtl. nach-
gelagerte Teilzonenplanung far die Einzonung.

- Aufgleisung der Tragerschaft fur die Umsetzung der Regionalen Ar-
beitsplatzzone RAZ Gau

- Projekt All-Gau und damit zusammenhangende Massnahmen
- Richtplananpassungen 2022

- Agglomerationsprogramme 4./ 5. Generation

Kommunale Planungsgrundlagen

Als wichtige Grundlage fur die OPR hat die Einwohnergemeinde Harkin-
gen im Raumlichen Leitbild 2016 (RLB) die gewtinschte Entwicklung fur
die nachsten rund 20 Jahre dargestellt (vgl. Kapitel 5 und Beilage 16).
Die Bevolkerung wurde mehrfach tber das RLB informiert und zur Mit-
wirkung eingeladen. Das RLB wurde dem Kanton zur Stellungnahme un-
terbreitet (Stellungnahme vom 2. September 2016) und an der Urnen-
abstimmung vom 23. April 2017 von der Bevolkerung genehmigt. Die
Leitbildplane und die Leitsatze sind als wegleitende Grundlage in der
OPR zu bericksichtigen.

Wahrend der OPR wurden nachfolgende weiteren Planungsgrundlagen
erarbeitet:

- Erhebung der Bauentwicklung seit der der Teilrevision der OP (2010)
und Erhebung der Baulandreserven (vgl. Kapitel 6 und Beilagen 8
bis 10).

- Quartieranalyse / Strategie Siedlungsentwicklung nach innen (werk 1
architekten und planer ag, 2018; vgl. Kapitel 8 und Beilage 12).

- Landschaftskonzept (grinwerk1 landschaftsarchitekten ag, 2017,
vgl. Kapitel 9 und Beilage 13).
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4.1

Seit 1. Mai 2014 in Kraft

Dimensionierung und Beurtei-
lung der Bauzonengrosse

- Studie Entwicklung Dorfzentrum Harkingen (werk1 architekten und
planer ag, 2020; vgl. Kapitel 11.7).

- Naturinventar und —konzept (BSB + Partner, 2018; vgl. Kapitel 9 und
Beilage 14).

- Mobilitatsplan: Darstellung der bestehenden Situation des &ffentli-
chen Verkehrs (6V) / Fuss- und Veloverkehrs (vgl. Beilage 15).

- Parallel zur OPR wurde auch das bestehende Ortsbildinventar aus
dem Jahr 1995 (Peter Widmer, Stefan Blank) aktualisiert (nicht Teil
der Ortsplanungsrevision).

Ubergeordnete Rahmenbedingungen

Zahlreiche Grundlagen und Vorgaben auf regionaler, kantonaler und na-
tionaler Ebene geben den Rahmen fur die Ortsplanungsrevision vor. Eine
Zusammenstellung bzw. Hinweise auf die wesentlichsten Inhalte sind
nachfolgend aufgefuhrt.

Raumplanungsgesetz

Seit Inkrafttreten des revidierten Bundesgesetzes Gber die Raumplanung
(RPG) am 1. Mai 2014 haben Bund, Kanton und Gemeinde in verstark-
tem Umfang die Aufgabe, die Siedlungsentwicklung nach innen zu len-
ken und fur kompakte Siedlungen zu sorgen. Dabei ist eine angemes-
sene Wohnqualitat zu gewabhrleisten. Mittels geeigneten Massnahmen
sollen die brachliegenden oder ungentgend genutzten Flachen in
Bauzonen besser genutzt und die Mdglichkeiten fur eine massvolle, der
jeweiligen Situation angepasste Verdichtung ausgeschopft werden. Wei-
ter sind der Landwirtschaft gentigende Flachen geeigneten Kulturlandes,
insbesondere Fruchtfolgeflachen zu erhalten.

Bezliglich Dimensionierung und Beurteilung der Bauzonengrésse steht
insbesondere Art. 15 RPG im Vordergrund:

" Die Bauzonen sind so festzulegen, dass sie dem voraussichtlichen Be-
darf fir 15 Jahre entsprechen.

2 (Uberdimensionierte Bauzonen sind zu reduzieren.

3 Lage und Grésse der Bauzonen sind Uber die Gemeindegrenzen hin-
aus abzustimmen, dabei sind die Ziele und Grundsédtze der Raumpla-
nung zu befolgen. Insbesondere sind die Fruchtfolgefldchen zu er-
halten sowie Natur und Landschaft zu schonen.
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Raumplanungsbericht

Gewasserraum fiir
oberirdische Gewasser

4.2

4 Land kann neu einer Bauzone zugewiesen werden, wenn:

a. es sich fur die Uberbauung eignet;

b. es auch im Fall einer konsequenten Mobilisierung der inneren
Nutzungsreserven in den bestehenden Bauzonen voraussichtlich
innerhalb von 15 Jahren benétigt, erschlossen und Uberbaut wird,

¢. Kulturland damit nicht zerstiickelt wird;
d. seine Verflgbarkeit rechtlich sichergestellt ist; und
e. damit die Vorgaben des Richtplans umgesetzt werden.

Bund und Kantone erarbeiten zusammen technische Richtlinien fir
die Zuweisung von Land zu den Bauzonen, namentlich die Berech-
nung des Bedarfs an Bauzonen.

Gemass Art. 47 RPV erstattet die Behorde (vorliegend der Gemeinderat
der Einwohnergemeinde Harkingen), welche die Nutzungsplane erlasst,
der kantonalen Genehmigungsbd&rde Bericht darlber, wie die Nutzungs-
planung die Ziele und Grundsatze der Raumplanung, die Anregungen
aus der Bevolkerung, die Sachplane und Konzepte des Bundes sowie den
Richtplan bertcksichtigt und wie die Nutzungsplanung den Anforderun-
gen des Ubrigen Bundesrechts, insbesondere der Umweltschutzgesetz-
gebung, Rechnung tragt.

Teilrevision eidg. Gewasserschutzgesetzgebung

Die im Jahr 2011 teilrevidierte eidgendssische Gewasserschutzgesetzge-
bung (GschG, SR 814.20 und GschV, SR 814.201) fordert, dass fur ober-
irdische Gewasser ein Gewasserraum auszuscheiden ist. Der Gewasser-
raum ist erforderlich fur die Gewahrleistung der naturlichen Funktionen
der Gewasser, fur den Schutz vor Hochwasser und fir die Gewassernut-
zung. Das Bau- und Justizdepartement des Kantons Solothurn (BJD)
Ubertragt den Gemeinden die Aufgabe, die Ausscheidung des Gewas-
serraumes im Rahmen der ordentlichen Ortsplanungsrevision vorzuneh-
men.
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4.3
ISOS
VS
BLN
TWW
4.4

Neuer kantonaler Richtplan
seit Oktober 2018

Der kantonaler Richtplan
als wichtigste Vorgabe

Eidgendssische Inventare

Harkingen ist nicht im Bundesinventar der schiitzenswerten Ortsbilder
der Schweiz von nationaler Bedeutung (ISOS) aufgefthrt. Das Ortsbild
von Harkingen wird im kantonalen Richtplan als Ortsbild von regionaler
Bedeutung eingestuft.

Die Neuendorferstrasse, Hauptgasse, Gunzgerstrasse und die Strassen
LerchenbUhl und Rubeliweg sind unter der Nummer SO 2.1 als histori-
scher Verlauf von nationaler Bedeutung (Linienfihrung durch das Mit-
telgau mit Wegbegleitern) im Bundesinventar der historischen Verkehrs-
wege der Schweiz (IVS) aufgeftihrt (ohne Substanz).

Der historische Verlauf der Strecke Risweg — Boningerstrasse (SO 643,
ohne Substanz) sowie die Strasse Im Egge (SO 627.01, mit Substanz)
sind als Objekte von regionaler Bedeutung im IVS aufgefuhrt.

Die Fulenbacherstrasse / Usserdorf (SO 635.2), der Wolfwilerweg (SO
631) und der Lammweg (SO 627) sind als Objekte von lokaler Bedeutung

ausgewiesen.

Auf dem Gemeindegebiet von Harkingen befindet sich kein Gebiet im
Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler (BLN).

Trockenwiesen und —weiden (TWW) sind von landwirtschaftlicher Nut-
zung gepragte, artenreiche Lebensraume. Um dem schweizweit anhal-
tenden Ruckgang entgegenzuwirken, wurden die wertvollsten Flachen
in ein Bundesinventar aufgenommen. Auf dem Gemeindegebiet von
Harkingen sind keine Flachen im Inventar ftr TTW aufgenommen.

Fur die OPR Harkingen sind grundsatzlich keine eidgendssischen Inven-
tare zu bertcksichtigen. Die historischen Verlaufe von Verkehrswegen
mit Substanz sind im Gesamtplant orientierend dargestellt.

Kantonaler Richtplan

Der kantonale Richtplan wurde gesamthaft Gberprift und angepasst. Er
berucksichtigt damit die Vorgaben und Anforderungen, die sich aus dem
revidierten RPG ergeben. Der neue kantonale Richtplan wurde mit RRB
Nr. 1557 vom 12. September 2017 vom Regierungsrat des Kantons So-
lothurn beschlossen und am 24. Oktober 2018 durch den Bundesrat ge-
nehmigt und damit fur den Bund, den Kanton Solothurn sowie die Nach-
barkantone verbindlich erklart.

Die Festlegungen des kantonalen Richtplans stellen die wichtigsten tber-
geordneten Vorgaben fur die Beurteilung der Gesamtrevision der Orts-
planung dar. Der Richtplan basiert u.a. auf dem durch den Regierungsrat
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Agglomerationsgepragter
Handlungsraum

Siedlungsentwicklung
nach innen

Planungsgrundséatze und
-auftrdge an die Gemeinde

Gemeindespezifische
Richtplaninhalte

verabschiedeten Raumkonzept Kanton Solothurn (RRB Nr. 2012/1522
vom 3. Juli 2012). Das Raumkonzept enthalt Leitsatze, Grundsatze und
Handlungsstrategien, die fur die kiinftige Raumordnungspolitik wesent-
lich sind. Die Umsetzung erfolgt in den drei Handlungsraumen "urban",
"agglomerationsgepragt" und "landlich".

Harkingen wird im Richtplan als agglomerationsgepragter Handlungs-
raum eingestuft. Der agglomerationsgepragte Raum zeichnet sich insbe-
sondere durch eine durchmischte Nutzung und eine gute Verkehrser-
schliessung aus. Aufgrund der guten Erreichbarkeit und der relativen
Zentrumsnahe sind Siedlungsverdichtungen oder —erweiterungen nach
innen anzustreben. Diese sind auf Standorte mit guter Anbindung an
den offentlichen Verkehr zu lenken.

Mit der bundesratlichen Genehmigung des Richtplans werden die Sied-
lungsentwicklung nach innen und die Siedlungsqualitat in den Vorder-
grund gestellt. Den Gemeinden kommen u.a. folgende Auftrage zu: Ge-
biete mit Verdichtungspotenzial ermitteln, Handlungsbedarf fur die
Siedlungsqualitat ausweisen, strukturierte, nutzungsdurchmischte und
gut erschlossene Gebiete schaffen, Lebensraume von einheimischen
Pflanzen und Tieren im Siedlungsgebiet bertcksichtigen, Massnahmen
fur eine dichte und qualitativ hochwertige Bebauung ergreifen, Bauland
in den Arbeitszonen effizient nutzen. Als Arbeitshilfe ist der Leitfaden
«Siedlungsentwicklung nach innen» SEin (Amt fir Raumplanung, 2018)
zu berlcksichtigen.

Die Gemeinde hat bei der Gesamtrevision der Ortsplanung alle Richt-
plan-Beschlisse und insbesondere die Planungsgrundsatze und -auf-
trage der Kapitel S-1.1.(Siedlungsgebiet und Bauzonen) und S-1.2 (Sied-
lungsqualitat) zu berticksichtigen und umzusetzen.

Fur die OPR massgebend und entsprechend zu bercksichtigen sind fol-
gende, spezifischen Inhalte aus dem kantonalen Richtplan fur die Ge-
meinde Harkingen:

- Siedlungstrenngtrtel von kantonaler Bedeutung zwischen Gunz-
gen, Harkingen und Kappel (Kapitel S-1.3).

- Ortsbild von regionaler Bedeutung (Kapitel S-2.1).

- Entwicklungsgebiet Arbeiten, Gebiete Altgraben und Lischmatten
auf dem Gemeindegebiet von Harkingen und Egerkingen (Kapitel S-
3.1.10).

- Regionale Arbeitszone (RAZ) auf Gemeindegebiet von Egerkingen,
Harkingen und Neuendorf (in Harkingen in den Gebieten Widenfeld,
Pfannenstiel, Welschmatt und Fuchsmatten; Kapitel 5-3.1.11).
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Wildtierkorridor von regionaler Bedeutung SO 28 «Stierenbaan» an
der sudostlichen Gemeindegrenze (Kapitel L-3.3.5). Dieser verlauft
durch die Gemeinden Harkingen, Boningen, Gunzgen und Kappel.

Ausbau der A1/A2 Luterbach-Harkingen auf 6 Fahrstreifen (Kapitel
V-2.1.4).

Bestehende Kiesgrube Untere Allmend / Oberban (Kapitel E-3.2).
Diese verflgt Uber mittelfristige Abbaureserven von 15 bis 30 Jahre.

Das Gebiet Hard Nord wird als Erweiterungs- und Ersatzgebiet fur
die kurzfristige Versorgung mit Kies festgesetzt. Die Gebiete Hard
Sud und Usserban werden als Erweiterungs- und Ersatzgebiet fur die
kurz- bis mittelfristige Versorgung mit Kies der Abstimmungskate-
gorie Zwischenergebnis zugeordnet.

Deponie Typ E im Gebiet Allmend (Kapitel E-4.2).

Richtplananpassung 2022 Im Jahr 2022 hat der Kanton mehrere Anpassungen am kantonalen

(noch nicht vom Bundesrat
genehmigt)

Richtplan bekannt gegeben. Die Gemeinden wurden im November 2022

zur Anhorung eingeladen; die 6ffentliche Auflage hat im April/Mai 2023

stattgefunden. Das Gemeindegebiet von Harkingen ist insbesondere von

folgenden Anpassungen / Themen betroffen:

Kompensationsregelung von Fruchtfolgeflachen gemass Merkblatt
Kanton Solothurn «Schonung und Kompensation von FFF», 2022

Spezielle Landwirtschaftszone: Eignungsgebiete fir Gewachshauser

Verkehrsintensive Anlagen (insbesondere Erweiterung Regionales
Paketzentrum Post AG Egerkingen, Erweiterung Migros Verteilbe-
triebe Egerkingen)

Velonetzplan / Festlegung von Routen von kantonaler Bedeutung

Hochwasserschutz / Aufwertung Dunnern (die Gemeinde ist nicht
direkt von Massnahmen des Projekts «Lebensraum Dunnern» be-
troffen)
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4.5

Harmonisierung der
Baubegriffe

4.6

Planungsausgleichsgesetz
(PAG)

Planungsausgleichsreglement
(PAR)

4.7

Geoinformationsgesetz

Revision kantonales Bau- und Planungsrecht

Seit der letzten OPR hat die kantonale Gesetzgebung Uber das Bau- und
Planungsrecht massgebenden Anderungen erfahren.

Am 1. Marz 2013 ist die revidierte Kantonale Bauverordnung (KBV) in
Kraft getreten. Zahlreiche Begriffe und Messweisen wurden im Zusam-
menhang mit der interkantonalen Harmonisierung der Baubegriffe neu
definiert. Neue Ortsplanungen sind auf der Basis des geltenden Rechts

zu erlassen.

Planungsausgleich

Der Kantonsrat hat am 31. Januar 2018 das Planungsausgleichs-Gesetz
(PAG) beschlossen. Das PAG ist seit dem 1. Juli 2018 in Kraft und regelt
den Ausgleich von planungsbedingten Mehrwerten bei Einzonungen
und Umzonungen. Fur die anstehende Ortsplanung ist das PAG anzu-
wenden.

Die Gemeinde Harkingen hat ein kommunales Planungsausgleichsregle-
ment PAR erlassen (@m 14. Juni 2022 von der Gemeindeversammlung
verabschiedet, am 18.10.2022 vom BJD genehmigt). Die Gemeinde legt
darin fur die Abschopfung des Planungsmehrwerts einen Abgabesatz
von 35 % fest (Einzonungen sowie relevante Umzonungen gemass
PAG).

Digitale Zonenplane

Das kantonale Geoinformationsgesetz (GeolG) regelt den elektronischen
Austausch und die Darstellung von Planen und Planungsgrundlagen zwi-
schen den Gemeinden und dem Kanton. Die Nutzungszonendaten aller
Solothurner Gemeinden sind mit einem vom Kanton vorgegebenen Da-
tenmodell einheitlich zu erfassen. Dieses Datenmodell wurde am 5. De-
zember 2016 vom Regierungsrat beschlossen (RRB Nr. 2016/2147). Spa-
testens mit der Eingabe der Ortsplanung zur Genehmigung durch den
Regierungsrat sind die Plane sowohl in Papier- als auch in digitaler Form

einzureichen.

Die Gemeinde Harkingen kommt diesem Gesetzesauftrag nach GeolG
im Rahmen der OPR nach.
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4.8

Agglomerationsprogramm
AarelLand

All-Gau

Regionale Arbeitszonen-
bewirtschaftung All-Gau

RAZ G&u

Regionale Grundlagen

Die Gemeinde Harkingen liegt im Perimeter des Agglomerationspro-
grammes AarelLand. Ziel der Agglomerationsprogramme ist die Abstim-
mung von Siedlung, Verkehr und Landschaft. Aktuell lauft das Agglo-
merationsprogramme 4. Generation flr die Realisierungsperiode 2024
bis 2027. Die Massnahmenblatter der 4. Generation enthalten nur eine
Massnahme, welche konkret die Gemeinde Harkingen betrifft. Es han-
delt sich dabei um das Schltsselareal Regionale Arbeitszone (RAZ) Eger-
kingen / Harkingen / Neuendorf und deren Weiterentwicklung.

Mit dem Projekt «All-Gau» hat der Kanton im Jahr 2020 eine neue regi-
onale Planung Uber den Raum Gau / Untergau lanciert. Der Wachstums-
raum Gau / Untergdu umfasst 15 Gemeinden von Oensingen bis Wan-
gen bei Olten und ist einer der dynamischsten Raume des Kantons Solo-
thurn. Ziel ist, dass Kanton und Gemeinden im Dialog eine langfristige
raumliche Entwicklungsstrategie und die dazu erforderlichen Massnah-
men zur Umsetzung auf allen Ebenen erarbeiten. Dazu wurde in einem
ersten Schritt eine Testplanung durchgefthrt, wobei Ideen fur die kunf-
tige Entwicklung erarbeitet wurden. Die Synthesephase erfolgte im Jahr
2022.

Das Schaffen von neuen Arbeitszonen (insbesondere Einzonungen) setzt
gemass kantonalem Richtplan eine regional abgestimmte Arbeitszonen-
bewirtschaftung (AZB) voraus. Harkingen ist Teil der regionalen AZB All-
Gdu, welche die Gemeinden des Regionalvereins von Oensingen bis
Wangen bei Olten umfasst (Oensingen, Kestenholz, Wolfwil, Oberbuch-
siten, Niederbuchsiten, Neuendorf, Fulenbach, Egerkingen, Harkingen,
Hagendorf, Gunzgen, Boningen, Kappel, Rickenbach und Wangen bei
Olten). Als Grundlage fur die regionale Bewirtschaftung und das Fla-
chenmanagement wurde ein Inventar der Arbeitszonen im Perimeter All-
Gau erarbeitet (Ubersicht tber die bestehenden Arbeitszonen, die heu-
tige Nutzung und der Entwicklungspotenziale).

Die Umsetzung der Regionalen Arbeitsplatzzone RAZ Gau wird durch
die Gemeindeprasidentenkonferenz Gau GPG bearbeitet. Momentan
wird die Bildung der Tragerschaft fur die Entwicklung der RAZ Gau durch
die funf Kerngemeinden (Harkingen, Neuendorf, Egerkingen, Nieder-
buchsiten, Oberbuchsiten) aufgegleist.
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TEIL B KOMMUNALE
PLANUNGSGRUNDLAGEN
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5 Raumliches Leitbild: Strategie der
raumlichen Entwicklung

Raumliches Leitbild Im Raumlichen Leitbild wurde die Strategie der raumlichen Entwicklung
fur die nachsten rund 20 Jahre erarbeitet. Der Leitbildplan und die Leit-
satze bilden die wegleitende kommunale Grundlage fur die OPR.

5.1 Leitbildplan

" Freie Baulandreserven
" Wohnen

Arbeiten

Ubergeordnete Vorgabe (orientierend)

Siedlungstrenngtirtel von kantonaler Bedeutung

Wohnen

JJji Offentliche Nutzungen (OBA)

#¥ Kiesabbau

7 ~ Schlusselstellen

¢ _.\; &85 7/ RAZ Gau / Kommunale Industriezone

) RAZ Gau: langfristige Entwicklungsgebiete
* ¢ Dorfzentrum

Griunkorridor

“ Weiteres
. Uberprufung bestehende Zonierung
‘ Sicherung langfristige Siedlungsgrenze

o Umsetzung Massnahmen motorisierter
Individualverkehr

; 9 Uberprifung Erschliessung MIV

» Langsamverkehrsachse (in Ausfiihrung)

W

' s Erhalt Kernzone

Abbildung 1 Leitbildplan rdumliches Leitbild Harkingen 2016
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5.2

Soziales und
Zusammenleben

Bevélkerungsentwicklung/
Durchmischung

Siedlungsentwicklung

Nutzung unbebauter
Baulandreserven

Leitsatze

Insgesamt wurden 22 Leitsatze bzw. Teilziele zu 8 unterschiedlichen The-
men formuliert, welche die Stossrichtungen der angestrebten Entwick-
lung abbilden (vgl. Beilage 16). Das raumliche Leitbild enthalt folgende
Teilziele vor, welche die Stossrichtungen der angestrebten Entwicklung
abbilden:

Wir tragen den sozialen Bedurfnissen unserer Einwohnerinnen und Ein-
wohnern Rechnung, férdern das gesellschaftliche Zusammenleben und
die Integration fur alle Bevolkerungs- und Altersgruppen und ermaogli-
chen dadurch die nachhaltige Entwicklung unseres Dorfes. Die aktive
Teilnahme am Leben in der Gemeinde, Interesse, Neugier sowie die Be-
reitschaft zur Integration und zum Miteinander sind erwinscht. Im Sinne
eines intakten Dorf- und Vereinslebens setzen wir uns daher fur die Star-
kung der Vereine, den Erhalt eines angemessenen Freizeit- und Kultur-
angebotes und den Erhalt und die Schaffung naturnaher Naherholungs-
gebiete ein.

Wir erwarten ein moderates Bevolkerungswachstum und gehen davon
aus, dass bis ins Jahr 2035 die Bevolkerungszahl rund 2°000 Personen
betragt. Dies entspricht einem Bevolkerungswachstum von rund 20 Ein-
wohnerinnen und Einwohnern pro Jahr (durchschnittlich 1.2% / Jahr).

Wir sind bestrebt, bei der Ausgestaltung der Wohnzone eine gesunde
Durchmischung unter Bertcksichtigung der vorhandenen Strukturen
(bezlglich Alter, sozialer Durchmischung) zu gewahrleisten. Fur die Be-
volkerung wird ein bedurfnisgerechtes Wohnraumangebot fur alle Be-
volkerungs- und Altersgruppen angestrebt. Projekte zur Férderung von
gemischten bzw. altersgerechten Wohnformen werden begrisst.

Wir wollen weiterhin ein attraktiver Wohn- und Arbeitsort sein (,, Woh-
nen und Arbeiten am selben Ort"). Unter Berlicksichtigung der gewach-
senen Strukturen ist das bestehende Siedlungsgebiet qualitativ weiter-
zuentwickeln und Raum fur Wohnen und Arbeiten fur die zukinftige
Entwicklung sicherzustellen. Dabei ist die Infrastruktur- und Siedlungs-
entwicklung aufeinander abzustimmen.

Wir setzen uns primar fur eine Uberbauung der bestehenden, unbebau-
ten Bauzonen ein und sorgen im Rahmen unserer Méglichkeiten fur eine
Mobilisierung von unbebauter Bauzone an raumplanerisch zweckmassi-
ger Lage (Nutzung bestehender Potentiale).
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Innenentwicklung,
(Nach)Verdichtung

Neue Entwicklungsgebiete

Siedlungsqualitat

Schliisselstelle ,,Dorfzentrum”

Schlisselstelle ,,Griinkorridor”

Kleingewerbe im Dorf

Industrie / Gewerbe

Wir wollen uns zuklnftig so weit méglich innerhalb des bestehenden
Siedlungsgebietes entwickeln; die dusseren Siedlungsgrenzen sollen
langfristig erhalten bleiben (keine Aussenentwicklung mehr). Eine Nach-
verdichtung der bestehenden Bauzonen ist mit Sorgfalt zu prafen und
hat in moderater Art und Weise und quartierspezifisch zu erfolgen. Bei
Massnahmen der Innenentwicklung und Verdichtung ist dem Aspekt der
Siedlungsqualitat sowie dem Dorfcharakter ein hoher Stellenwert beizu-
messen (Architektur, Aussen- und Freiraumgestaltung, Einbindung ins
Ortsbild).

Wir gehen verantwortungsvoll mit dem Boden um. Wir sind bestrebt,
das heutige Siedlungsgebiet langfristig nach innen zu entwickeln. Die
Erweiterung der heutigen Bauzone an raumplanerisch sinnvoller und at-
traktiver Lage erfolgt bei ausgewiesenem Bedarf.

Wir sind bestrebt, den landlichen Dorfcharakter zu erhalten und die orts-
bildpréagenden, historisch und landschaftlich wertvollen Objekte und
Dorfpartien in ihrem Fortbestand zu sichern.

Wir wollen ein attraktives Dorfzentrum an zentraler Lage, wo man sich
trifft und austauscht. Wir sind bestrebt, Massnahmen zu ergreifen, wel-
che zur Schaffung und Belebung eines Dorfzentrums beitragen. Im Dorf-
zentrum soll ein breiter Nutzungsmix mit z.B. Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie und altersgerechte Wohnformen in einer attraktiven Um-
gebung mit Dorfplatz und Gruinelementen ihren Platz finden, angebun-
den an den «Grinkorridor».

Wir bleiben, im Sinne eines qualitativen Wachstums, auch langfristig ein
«grunes» Dorf. Dazu soll der bestehende Griinkorridor im Siedlungsge-
biet langfristig erhalten, weiterhin landwirtschaftlich genutzt und punk-
tuell zuganglich und erlebbar gemacht werden.

Wir schaffen optimale Rahmenbedingungen, um den Bestand sowie
Neuansiedlung von Kleingewerbebetrieben im Siedlungsgebiet, insbe-
sondere im Dorfzentrum zu férdern und zu steuern.

Wir wollen unsere zentrale Lage und optimale Verkehrsanbindung auch
kinftig nutzen und unseren attraktiven Arbeitsstandort weiterentwi-
ckeln. Insbesondere fordern wir einen haushalterischen Umgang mit
dem Boden und die hohe Wertschépfung des heutigen wie zukunftigen
Gewerbe- und Industriegebietes. Die Entwicklung der Industrie- / Ge-
werbezonen und des (Schwer-)Verkehrs ist aufeinander abzustimmen
und Larm-, Licht- und Luftemissionen soweit méglich zu reduzieren, ins-
besondere der Verkehr ins und durchs Dorf.
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Schliisselstelle ,,Regionale
Arbeitsplatzzone RAZ Gau”

Motorisierter Verkehr

Offentlicher Verkehr (6V)

Sicherheit und
Langsamverkehr

Auf den Flachen der Entwicklungsgebiete der RAZ G&u stehen regionale
Lésungen im Vordergrund. Sollte eine regionale Lésung nicht umgesetzt
werden, sieht die Gemeinde eine moderate Weiterentwicklung ihrer
kommunalen Industrie- und Gewerbezone im Rahmen der Ortsplanung
VOr.

Der Abbau der Kiesreserven im Sinne einer haushalterischen Nutzung
des Bodens sollen gemass kantonalem Richtplan moglichst vollstandig
sowie prioritar in unmittelbarer Umgebung zu den bestehenden Kies-
werken erfolgen.

Wir streben auch weiterhin die regionale Zusammenarbeit mit den um-
liegenden Gemeinden an. Regionale Lésungsansatze wie die Regionale
Arbeitsplatzzone RAZ Gau werden unterstitzt; setzen aber die kommu-
nale Planungshoheit der Standortgemeinden voraus.

Wir wollen bei der Planung und Ausgestaltung der RAZ Gau eine aktive,
starke Position einnehmen und die Interessen der Gemeinde vertreten.
Die bestehende Industrie- und Gewerbezone wird weiterhin kommunal
geregelt.

Wir setzen Massnahmen um, welche eine nachhaltige und positive Wei-
terentwicklung des motorisierten Individualverkehrs ermdglichen. Dabei
tragen insbesondere Verkehrsentflechtungen, Verkehrsberuhigungs-
massnahmen und die Reduktion bzw. Vermeidung von Schwerverkehr
im Dorf dazu bei.

Der Pendlerverkehr ist — ganz im Sinne von ,Wohnen und Arbeiten an
einem Ort’ — mittels raumplanerischer Massnahmen langfristig zu redu-
zieren. Die Siedlungs- und Verkehrsentwicklung ist daher aufeinander
abzustimmen. Die Entlastung der Wohngebiete (betr. Larm- und Luftbe-
lastung) stehen bei kinftigen Planungen im Vordergrund.

Wir moéchten betreffend 6V-Erschliessung kinftig besser mit den umlie-
genden Gemeinden vernetzt sein. Daher bieten wir Unterstiitzung bei
Planungen, welche die Zielerreichung mittels offentlicher Verkehr
schneller und effizienter gestalten. Insbesondere sind wir bestrebt, die
Nord-Std — Verbindung zwischen den Nachbargemeinden im Rahmen
der Moglichkeiten der Gemeinden zu férdern und zu optimieren.

Wir sind langfristig bestrebt, auf eine optimale Verkehrssicherheit fur
den Langsamverkehr (Fuss und Velo) hinzuarbeiten. Daher unterstitzen
wir die Entflechtung vom motorisierten Verkehr und den weiteren Aus-
bau des Langsamverkehrs im Dorf, zur Industrie- und Gewerbezone so-
wie zum Bahnhof Egerkingen. Die Verkehrssicherheit, insbesondere
Schulwegsicherheit, stehen bei ktinftigen Planungen im Vordergrund.
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Infrastruktur und 6ffentliche
Dienstleistungen

Gewasser

Energie

Larm und Licht

Natur & Landschaft

Landwirtschaft

Regionale Zusammenarbeit

Wir bieten der Bevolkerung in jedem Lebensabschnitt eine gute Infra-
struktur und sorgen auch weiterhin fir einen angemessenen Unterhalt,
insbesondere bei den Erschliessungswerken (Strassen und Werkleitun-
gen). Die Schulinfrastruktur ist unter Bertcksichtigung einer optimierten
Nutzung stetig auf die Bevolkerungsentwicklung, insbesondere die
Schulerentwicklung, anzupassen. Sinnvollen (privaten) Initiativen stehen
wir offen gegenuber.

Wir sorgen fur den sachgerechten Unterhalt der Fliessgewdsser. Das
Konzept der Nachhaltigkeit, insbesondere auch 6kogische Bestrebun-
gen, werden dabei berticksichtigt.

Die Gemeinde Harkingen tbernimmt weiterhin eine Vorbildfunktion bei
der Nutzung und Gewinnung erneuerbarer Energien. Massnahmen sind
auf die Wirtschaftlichkeit und die Siedlungsqualitat (Ortbildschutz) ab-
gestimmt.

Wir sind bestrebt, die Bevélkerung langfristig von lastigen bzw. schadli-
chen Larm- und Lichtemissionen zu schiitzen. Nicht als lastig und stérend
empfinden wir dabei Situationen des Alltagslarms, welche den Dorfcha-
rakter von Harkingen mitpragen (z.B. Glockengelaut, spielende Kinder
etc.).

Wir wollen langfristig als 'Grtines Harkingen' wahrgenommen werden.
Dazu werden Massnahmen unterstutzt, welche die wertvollen Natur-
raume erhalten, Biodiversitat férdern und naturnahe Naherholungsge-
biete schaffen.

Wir wollen, dass die landwirtschaftliche Tatigkeit mit ihrer Vielzahl an
Funktionen auch kunftig das Bild von Harkingen mitgestaltet. Dabei un-
terstltzen wir Massnahmen zur Férderung der Qualitat und Vernetzung
in der Landwirtschaftszone.

Wir bleiben eigenstandig. Wir arbeiten aber weiterhin mit den benach-
barten Gemeinden zusammen und begrissen die regionale Zusammen-
arbeit grundsatzlich. Insbesondere werden Bestrebungen zur regionalen
Planung des Verkehrs und der Arbeitsplatzentwicklung (RAZ Gau) unter-
stUtzt. Es ist aber darauf zu achten, dass die Gemeinde auch kunftig
Entscheidungen eigenstandig fallen kann.
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6

6.1

Bauentwicklung
Mérz 2010 — Sept. 2017

Bautdtigkeit und Baulandreserven

Bauentwicklung seit der Teilrevision der OP

Zwischen der Teilrevision der OP im Jahr 2010 und September 2017
(Start OPR) hat im Siedlungsgebiet von Harkingen die nachfolgend er-
lduterte Bauentwicklung stattgefunden (Tabelle 2, Beilage 8). Als Bau-
entwicklung gelten samtliche Neubauten auf Parzellen, welche zum Zeit-
punkt der Teilrevision der OP noch nicht bebaut und bewohnt, aber
rechtmassig eingezontes Bauland waren. Ersatzneubauten sowie An-
und Umbauten auf bereits bebauten Parzellen wurden hingegen nicht
berUcksichtigt.

Die Erhebung der Bauentwicklung weist den Stand September 2017 auf
(Start OPR). Baugesuche, welche nach dem 30.09.2017 genehmigt wur-
den, sind in der Auswertung noch nicht bertcksichtigt.

Pro Jahr wurden in den 7 Jahren durchschnittlich 1.5 ha bzw. insgesamt
rund 10.94 ha Bauland Uberbaut. Uber die Halfte der neu baulich ge-
nutzten Fldchen seit 2010 befinden sich in der Industrie- und der Gewer-
bezone (5.78 ha). In den Wohn- und Mischzonen wurden 5.1 ha neu
Uberbaut.

Tabelle 2 Bauentwicklung 2010 — September 2017
Wohnzonen Kernzone Arbeitszo-  Weitere Zo- Total
[ha] [ha] nen [ha] nen [ha] [ha]
Bis Februar 2010 24.58 6.54 41.34 5.70 78.16
Marz 2010 bis
Oktober 2017 4.56 0.55 5.78 0.06 10.94
Total 29.14 7.09 47.12 5.76 89.10
Bautatigkeit Zahlen der Bauverwaltung Harkingen zeigen, dass die Bautatigkeit in

den letzten Jahren sehr hoch war. Seit der Teilrevision der OP im Jahr
2010 wurden bis 2019 38 neue Einfamilienhauser und 22 neue Mehrfa-
milienh&duser erstellt. In der Zwischenzeit wurde das gréssere Uberbau-
ungsprojekt an der Froschengasse (Kernzone) realisiert mit drei neuen
Mehrfamilienhdusern mit insgesamt 27 Wohnungen. Weitere drei neue
Einfamilienhauser waren im Jahr 2020 bezugsbereit. Zusatzlich zu den
Neubauten konnten durch die Umnutzung des Restaurants Pflug insge-
samt 21 Wohnungen genutzt werden.
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Abbildung 2 Bauentwicklung im Gewerbe- und Industriegebiet,

Stand September 2017
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Abbildung 3 Bauentwicklung im Siedlungsgebiet stdlich der Autobahn,
Stand September 2017
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6.2 Erhebung der Baulandreserven

Baulandreserven Stand 2017 Grundsatzlich ist eingezontes Bauland innerhalb von 15 Jahren seiner
vorgesehenen Nutzung zuzufihren (Art. 15 RPG). Die nicht Uberbauten
Bauparzellen stellen ein massgebendes Entwicklungspotenzial einer Ge-
meinde dar — nicht verfigbares Bauland (Baulandhortung) hindert die
Gemeinde an ihrer Entwicklung. In der OPR wurden die nicht bebauten,
rechtmassig eingezonten Bauparzellen erhoben (vgl. Tabelle 3 und Bei-
lage 9).

Die Erhebung der Baulandreserven weist den Stand September 2017 auf
(Start OPR). Baugesuche, welche nach dem 30.09.2017 genehmigt wur-
den, sind in der Auswertung noch nicht bertcksichtigt.

Flachenmassig sind in den Arbeitszonen mit 6.31 ha die meisten Bau-
landreserven vorhanden. Allerdings sind diese mehrheitlich nicht verfug-
bar. In der Wohn- und Kernzone stehen per September 2017 Bauland-
reserven von rund 3.75 ha zur Verfligung. Weitere unbebaute Flachen
befinden sich in der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (0.52 ha).

Tabelle 3 Unbebaute Bauzone (Stand September 2017)
Wohnzone Kernzone Arbeitszonen OBA Total
[ha] [ha] [ha] [ha] [ha]

Einzelparzellen 2.64 0.34 0.46 0.11 3.55
*zusammenhan-
gende Flachen 0.77 0.00 5.85 0.41 7.03
Total 3.41 0.34 6.31 0.52 10.58
* > 2'500 m?

Abbildung 4 Unbebaute Bauzonen im Industrie- / Gewerbegebiet,
Stand September 2017
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Abbildung 5 Unbebaute Bauzonen stidlich der Autobahn,
Stand September 2017

6.3 Verfiigbarkeit / Baulandmobilisierung

Verfiigbarkeit / Erhaltlichkeit: ~ Die Verfugbarkeit des unbebauten Baulands, resp., die Verflussigung des
Ergebnisse der Umfrage Baulands ist eine der grossen Herausforderungen fur die Entwicklung
vieler Gemeinden. Im Oktober 2017 wurde auf der Grundlage der be-
stehenden Baulandreserven eine schriftliche Umfrage bei allen betroffe-
nen Grundeigentimern von noch unbebauten Parzellen betreffend Er-
haltlichkeit bzw. konkreten Bauabsichten durchgefihrt. Die Umfrage
umfasste insgesamt 53 Grundstticke, der Rucklauf der Umfrage betrug
rund 75%. Die Ergebnisse der Umfrage sind nachfolgend und in Tabelle
4 zusammengefasst (Stand Januar 2018; in der Zwischenzeit wurden
mehrere Parzellen neu Uberbaut oder es wurde ein Baugesuch einge-
reicht).
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Verfugbare Baulandreserven

Nicht verfugbare
Baulandreserven

Unbebaute Wohn-
und Kernzone

Unbebaute Arbeitszone

Gemass den Ruckmeldungen sind von 53 unbebauten Parzellen in der
Bauzone nur 7 Grundsttcke (teilweise) verfigbar bzw. verkauflich. Dies
entspricht rund 1.1 ha bzw. 10.5% der gesamten unbebauten Flache in
der Bauzone. Wo mdglich wurden die verfigbaren Bauparzellen auf der
Gemeindewebseite aufgeschaltet.

Rund 70.4% der unbebauten Flache (inkl. Industriezone) sind nicht ver-
kauflich, was einer Gesamtflache von rund 7.5 ha entspricht. Fur die
restlichen Flachen liegen der Gemeinde keine Rickmeldungen vor.

Fur 26 der nicht verfigbaren Grundstticke wurden Bauabsichten inner-
halb der nachsten 5-10 bzw. 10-15 Jahren angegeben.

Fur 11 Grundstlcke bestehen gemass Angaben der Grundeigentimer/-
innen weder Verkaufs- noch Uberbauungsabsichten, da die Grundstu-
cke als Reserve fur die Kinder/Familie behalten werden, anderweitig ge-
nutzt werden oder Bestandteil der Ausnitzungsziffer (Ausnitzungs-
transfer) darstellen.

Die Baulandreserven in der Wohn- und Kernzone umfassen mehrheitlich
Einzelparzellen. Bei rund 60% bzw. 2.04 ha der gesamten unbebauten
Wohn- und Kernzone ergeben sich allerdings zusammenhadngende Fla-
chen von Gber 1'500 m2. Wie die Umfrage zur Verfugbarkeit der Bau-
landreserven zeigt, sind die Flachen in der Wohn- und Kernzone mehr-
heitlich nicht (mehr) erhaltlich oder deren Verflugbarkeit ist aufgrund
fehlender Rickmeldung unbekannt. Fir zahlreiche Grundstlicke beste-
hen Bebauungsabsichten in den nachsten 5 bis 15 Jahren.

Die Gemeinde Harkingen verflgt per September 2017 Uber 6.31 ha un-
bebaute Bauzone in den Industrie- und Gewerbezonen. Die unbebauten
Flachen in den Arbeitszonen sind gemdss den Rickmeldungen der
Grundeigentimer/-innen grosstenteils nicht verftigbar. Die Flachen wer-
den von den ansassigen Firmen mehrheitlich fur den Eigenbedarf (ge-
planter Betriebsausbau) gesichert. Fir die GB Nr. 619 liegt seit Februar
2020 ein genehmigtes Baugesuch vor; die Parzelle wurde in Zwischen-
zeit Uberbaut. Die Parzellen GB Nrn. 250 und 685 werden aktuell von
den ansassigen Betrieben teilweise als Parkplatz- und Umschlagsflachen
genutzt.
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Tabelle 4

Erhéltlichkeit der Baulandreserven: anonymisierte Zusammenstellung aus der
Umfrage mit den Grundeigentimerinnen / Grundeigentimern

Wohn- und Arbeits- Bemerkungen
Kernzone zonen
Total unbebaute Bauzone 3.75ha 6.31 ha Gemass Tabelle 3, Stand Sept. 2017
Erhaltlich (Verausserung) 1.02 ha 0.08 ha Bei einer Flache von 0.36 ha in der Ge-

werbezone findet unter den verschiede-
nen Miteigentimern keine Einigkeit statt
(die Mehrheit der Miteigentlimer/-innen
ware bereit, das Gewerbeland zu veraus-
sern). Diese Flache ist daher bei den nicht
erhaltlichen Baulandreserven enthalten.

Bauabsichten in den nachsten
5-10 bzw. 10-15 Jahren

1.66 ha 1.7 ha Mehrere Grundstlcke wurden in der
Zwischenzeit Uberbaut oder es liegt ein
bewilligtes Baugesuch vor.

Nicht erhaltlich 0.65 ha 4.5 ha
(weder Verkaufs- noch
Uberbauungsabsichten)
keine Aussagen 0.42 ha 0.03 ha

Unbebaute 6BA

In Harkingen sind per September 2017 noch 0.52 ha in der Zone fur
offentliche Bauten und Anlagen unbebaut. Es handelt sich um die in Ta-
belle 5 aufgefuhrten Flachen:

Tabelle 5 Unbebaute Parzellen in der Zone fir éffentliche Bauten und Anlagen (6BA)
Gebiet GB Nr. Flache Bemerkungen
Fréschengasse 898 0.1 ha Die Parzelle ist im Besitz der Einwohnergemeinde. Das
Grundsttck soll in den nachsten 10-15 Jahren fur den Ei-
genbedarf Uberbaut werden. Allerdings ist die bebaubare
Flache aufgrund der Baulinien eingeschrankt.
Lerchenbdel 306, 307 0.41 ha Die beiden Grundstlicke sind im Besitz der Evang.-Ref.

Kirchgemeinde Gau. Gemdss Rickmeldung der Kirchge-
meinde werden die Flachen zukinftig fur den Eigenbedarf
genutzt. Konkrete Absichten sind jedoch nicht vorhanden.

Weitere Beurteilung
der Baulandreserven

Die Baulandreserven wurden gesamthaft Gberpruft. Aus Sicht der Ge-
meinde besteht kaum Potenzial fir Umlagerungen bzw. Auszonungen
von Baulandreserven. Die meisten Baulandreserven sind bereits erschlos-
sen (mit Ausnahme der Hausanschlisse), sind vom bebauten Gebiet um-
geben und die Baulandreserven am Siedlungsrand bilden einen zweck-
massigen Siedlungsabschluss. Eine Umlagerung oder Auszonung ware
deshalb nicht zweckmassig. In Frage gestellt wird einzig die am 6stlichen
Siedlungsrand gelegene 6BA-Flache (GB Nrn. 306 und 307; vgl. Kapitel
11.10).
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7.1

Verschiedene Faktoren zur
Ermittlung des Bedarfs

Funktion in der Region

Bevdlkerungsprognose
Gemeinde

Ermittlung Baulandbedarf

Grundlagen zur Ermittlung des Bedarfs

Der Baulandbedarf fur die nachsten 15 Jahre ergibt sich aus der Funktion
und der Entwicklungsméglichkeiten der Gemeinde innerhalb der Region
sowie aus den kommunalen Absichten, die im raumlichen Leitbild dar-
gestellt sind. Weiter sind die Bestimmungen gemass Art. 15 RPG, Kapitel
S-1-1 «Siedlungsgebiet und Bauzonen» und Kapitel S-1.2 «Siedlungs-
qualitat» des kantonalen Richtplans massgebend.

In der Abschatzung des Bauzonenbedarfs werden fur die OPR Harkingen
bertcksichtigt:

- die Funktion in der Region / der Handlungsraum

- Bevolkerungsprognose Gemeinde und Kanton

- Baulandreserven und Verflgbarkeit

- die Bautatigkeit

- Leerwohnungsbestand

- Theoretisches Fassungsvermégen vor OP

- Verdichtungspotenzial der bebauten und unbebauten Bauzonen

Harkingen ist dem agglomerationsgepragten Handlungsraum zugewie-
sen. Das Wohngebiet weist einen eher landlichen Charakter auf und
nimmt in der Region keine Zentrumsfunktion ein. Die Gemeinde hat je-
doch regional eine wichtige Bedeutung als Arbeitsplatzgebiet und ver-
fugt Uber eine grossflachige Industrie- und Gewerbezone nérdlich der
Autobahn. Der agglomerationsgepragte Raum zeichnet sich insbeson-
dere durch eine durchmischte Nutzung und eine gute Verkehrserschlies-
sung aus. Es sind Siedlungsverdichtungen oder —erweiterungen nach in-
nen anzustreben. Diese sind auf Standorte mit guter Anbindung an den
offentlichen Verkehr zu lenken.

Die Einwohnerzahl von Harkingen ist zwischen 2001 (letzte Gesamtrevi-
sion der OP) und Juni 2017 um rund 365 Personen von 1'226 auf 1'591
angestiegen. Per Dezember 2021 waren 1'730 Personen in Harkingen
wohnhaft. Im Raumlichen Leitbild wird ein moderates Wachstum bzw.
eine Bevdlkerung von rund 2'000 Einwohner/innen im Jahr 2035 ange-
strebt. Dies entspricht einer Zunahme von rund 20 Personen bzw. durch-
schnittlich 1.2 % pro Jahr.
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Bevoélkerungsprognose Basierend auf den Einwohnerzahlen des Jahres 2015 berechnete der
Kanton Kanton Solothurn fur alle Gemeinden Bevolkerungsprognosen fir das
Jahr 2042 in drei Szenarien (tief, mittel und hoch). Per RRB Nr. 518 vom
21. Mérz 2017 wurde das mittlere Szenario als massgebende Prognose

fur die Ortsplanungsrevisionen der Gemeinden festgelegt.

Die kantonale Bevolkerungsprognose (mittleres Szenario) erwartet fur
Harkingen im Jahr 2035 eine Zahl von 2'463 Personen und Ubersteigt
somit die Prognose des Raumlichen Leitbilds (vgl. Abbildung 6). In der
Stellungnahme zum raumlichen Leitbild (September 2016) kam das Amt
far Raumplanung zu folgender Aussage: «Der Leitsatz zur Bevolkerungs-
prognose ist plausibel. Die Erwartung von Harkingen von 2'000 Einwoh-
nern im Jahr 2035 scheint realistisch».

Richtwert fiir die OPR Auf der Grundlage des durch die Gemeindeversammlung verabschiede-
ten Raumlichen Leitbilds legt der Gemeinderat Harkingen die erwartete
Bevolkerung fir den Planungshorizont 2035 auf 2000 Personen fest.

3'000 +
— Prognose Gemeinde gemass Leitbild (1.2% / Jahr)
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Abbildung 6 Bevélkerungsentwicklung und —prognose Hérkingen
Baulandreserven und Gemass den Ausfiihrungen in den Kapiteln 6.1 und 6.2 wurden seit der
Verfiuigbarkeit

Teilrevision der Ortsplanung, zwischen 2010 und September 2017, in
der Wohn- und Kernzone insgesamt 5.11 ha tberbaut. Dieser Bautatig-
keit stehen heute unbebaute Bauzonen in der Wohn- und Kernzone von
3.75 ha gegenuUber. Die vorhandenen Baulandreserven sind knapp, um
das angestrebte Bevolkerungswachstum aufzunehmen.
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Leerwohnungsbestand

7.2

FV vor OP mit IST-Dichten
(Anhang I)

Fassungsvermdgen
Stand vor OPR

Zwischenfazit Baulandbedarf

Der Anteil der leerstehenden Wohnungen am Wohnungsbestand (Leer-
wohnungsziffer) war in Harkingen Uber die letzten Jahre relativ hoch.
Per Juni 2017 standen 38 Wohnungen leer, was einer Leerwohnungszif-
fer von 5.31 % entsprach. Gemass aktuelleren Zahlen der Gemeinde ist
der Leerwohnungsbestand zwischen 2017 und 2019 nur geringflgig
gesunken. Stand Ende November 2019 wurden 30 leerstehenden Woh-
nungen registriert, bei rund einem Drittel handelt es sich um Eigentums-
wohnungen. Das Potential der Leerwohnungen ist entsprechend zu be-
rucksichtigen.

Theoretisches Fassungsvermdgen vor OP

Das theoretische Fassungsvermogen (FV) vor Ortsplanung zeigt auf, fur
wie viele Einwohner/innen die aktuell rechtsgtltig eingezonte Bauzone
theoretisch noch Platz bietet, wenn sich die Gemeinde gemass der heu-
tigen Struktur (gleichbleibende Dichte und Ausnittzung) in den beste-
henden Zonen weiterentwickelt (vgl. Anhang |).

Fur die Berechnung wurden die aktuellen, anonymisierte Daten der Ein-
wohnerkontrolle (Stand Juni 2017) sowie die Angaben unter Kapitel 6.1
~Bauentwicklung seit der letzten OP” und Kapitel 6.2 ,,Baulandreserven”
verwendet. Das theoretische FV vor OP ist als Momentaufnahme zu ver-
stehen, welches jedoch den «Ausgangswert» fur die weiteren Berech-
nungen zur OPR darstellt.

Gemass Einwohnerstatistik waren am 29. Juni 2017 total 1'591 Perso-
nen in Harkingen angemeldet. Davon waren 1'532 Personen innerhalb
der heutigen Bauzone und ca. 59 Personen ausserhalb der Bauzone
wohnhaft.

Bei gleicher Ausnutzung wie heute (ohne Nachverdichtung der heute
bereits bebauten Bauzonen und ohne hohere Dichte in den noch unbe-
bauten Bauzonen) bietet die heutige, unbebaute Bauzone theoretisch
Platz fur weitere 147 Personen.

Das theoretische Fassungsvermégen vor OP, ohne Berlicksichtigung des
Nachverdichtungspotenzials, entspricht somit ftr den Planungshorizont
2035 rund 1'734 Einwohnerinnen und Einwohner (inkl. 59 Personen
ausserhalb der Bauzone).

Bei gleichbleibender Ausnitzung wie heute bietet die rechtsgultig ein-
gezonte Bauzone von Harkingen nicht gentigend Platz, um das erwar-
tete Bevolkerungswachstum bis 2035 aufzunehmen.
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7.3

Gesetzlicher Auftrag

Aktuelle Einwohnerdichte

SOLL-Dichten Kanton

Vergleich IST zu SOLL-Dichten

Theoretisches Verdichtungspotential

Gemass eidgendssischem RPG und Planungsauftrégen des kantonalen
Richtplans sind in der OPR Verdichtungspotenziale zu prtfen und orts-
vertragliche Massnahmen zu ergreifen, um die Einwohnerdichte zu stei-
gern.

Anhand der anonymisierten Daten der Einwohnerkontrolle Harkingen
(Stand Juni 2017) wurden in der Tabelle des Fassungsvermogens die
durchschnittliche Bevolkerungsdichte pro Bauzone errechnet (IST Dichte
Harkingen, Einwohner pro Hektare). Beim Vergleich der Dichten mit den
kantonalen Durchschnittswerten des agglomerationsgepragten Raumes
(vgl. Tabelle 6) ist ersichtlich, dass die Harkingen insbesondere in der
normalen 2-geschossigen Wohnzone sowie in der 3-geschossigen
Wohnzone eine vergleichsweise hohe Bevolkerungsdichte aufweist. Die
Bevolkerungsdichte in der Kernzone entspricht dem Durchschnitt, hin-
gegen liegt die Dichte in der Wohnzone Rain unter dem Durchschnitt
der 2-geschossigen Wohnzonen im agglomerationsgepragten Raum.

Der Kanton gibt fur die verschiedenen Handlungsraume (landlich, agglo-
merationsgepragt, urban) SOLL-Dichten fur die bereits bebauten und die
noch unbebauten Wohn- und Mischzonen vor, welche in Zukunft anzu-
streben sind (vgl. Tabelle 6 und Anhang IV).

Vergleicht man die IST-Dichte Harkingen mit den anzustrebenden SOLL-
Dichten gemass Kanton, wird das Nachverdichtungspotential einzelner
Quartiere, insbesondere in den 2-geschossigen Wohnzonen ersichtlich.
Dieses Nachverdichtungspotential ist jedoch kritisch zu prtfen; die Quar-
tiervertraglichkeit steht im Vordergrund. Die heutige 3-geschossige
Wohnzone und die Kernzone erflllen zum aktuellen Zeitpunkt mehr-
heitlich die kantonalen SOLL-Werte fir die bebauten Bauzonen.

Tabelle 6 Einwohnerdichten IST und SOLL Werte fir den agglomerationsgepragten Raum
Bauzone IST-Dichte *|ST-Dichte *SOLL-Dichte
Harkingen 2017 agglogepragter agglogepragter Raum
[E/ha] Raum [E/ha] [E/ha]

bebaut unbebaut
Wohnzone Rain 2-geschossig 28 36 55 60
Wohnzone 2-geschossig 40 36 55 60
Wohnzone 3-geschossig 107 77 95 100
Kernzone 32 29 bzw. 34 30 bzw. 35 35 bzw. 40
* Gemdss IST- und SOLL-Dichten Kt. SO pro Handlungsraum und Zone (ARP, 2017, Anhang IV)
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FV vor OP mit
Nachverdichtungspotential
(Anhang II)

(Nach)Verdichtung

7.4

Fazit
Baulandbedarf Wohnen

7.5

Unter Bertcksichtigung der vom Kanton vorgegebenen SOLL-Einwoh-
nerdichte pro Zone, bietet die Bauzone von Harkingen theoretisch Platz
fur weitere 321 Einwohnerinnen und Einwohner.

Das theoretische Fassungsvermégen vor OPR unter Bertcksichtigung der
Nachverdichtungs- und Verdichtungspotentiale gemass den kantonalen
SOLL-Dichten entspricht somit total 1'908 Personen inkl. 59 Einwohner/-
innen ausserhalb der Bauzone.

Eine Verdichtung der bestehenden Bauzone kann erfolgen durch:

- Eine dichtere Bauweise — als heute in Harkingen Ublich —in den zur-
zeit noch unbebauten Bauzonen (z.B. Mehrfamilienhauser, Doppe-
leinfamilienhauser),

- Durch eine Nachverdichtung der heute bereits bebauten Bauzone
(z.B. durch Schaffen zusatzlicher Wohneinheiten auf bereits bebau-
ten Grundstlicken durch Anbauten, Ersatzneubauten, Umbauten,
zusatzliche Bauten, Abparzellierung grosser Grundstticke, usw.).

Fazit Baulandbedarf Wohnen

Die bestehende Bauzone von Harkingen ist — auch mit einer zukdnftig
hoéheren Bevoélkerungsdichte in den bebauten und unbebauten Bauzo-
nen — eher zu knapp, um das im RLB angestrebte Bevolkerungswachs-
tum bis 2035 aufzunehmen. In der OPR sind Voraussetzungen fiir eine
Verdichtung der bestehenden Bauzone zu schaffen, wo dies zweckmas-
sig und im Hinblick auf das Ortsbild quartiervertraglich ist. Aus Sicht der
Gemeinde besteht ein Bedarf an zusatzlicher Bauzone, um das Bevolke-
rungsziel von 2'000 Einwohnerinnen und Einwohnern bis 2035 aufzu-
fangen. Die Gemeinde hat sich bereits im Raumlichen Leitbild mit Stand-
orten fur Neueinzonungen auseinandergesetzt und diese im Leitbildplan
verortet (vgl. Kapitel 5.1).

Baulandbedarf Arbeiten

Die Arbeitszonen von Harkingen haben sich seit der letzten Gesamtrevi-
sion der Ortsplanung im Jahr 2001 stark entwickelt. Alleine seit der Teil-
revision 2010 wurden 5.78 ha Industrie- und Gewerbezone Uberbaut.
Die Arbeitszonen weisen heute 6.3 ha unbebaute Flachen auf. Die Fla-
chen nordlich der Autobahn in der Industriezone und der Gewerbezone
Russmatten sind nicht verfigbar, da sie Gegenstand laufender
Planungen sind oder innerhalb des Perimeters eines genehmigten Ge-
staltungsplans liegen.
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7.6

Im Gebiet Hodler befinden sich rund 1.6 ha unbebaute Flachen in der
Gewerbezone. Gemass Angaben der Grundeigenttiimer sind diese Fla-
chen allerdings nicht verfligbar, da diese von den ansassigen Unterneh-
men flr Betriebserweiterungen / Eigenbedarf gesichert werden. Fur die
GB Nr. 619 liegt seit Februar 2020 ein genehmigtes Baugesuch vor und
die Parzelle wird demnéchst Uberbaut. Trotz der noch vorhandenen un-
bebauten Gewerbeflachen bestehen in der Gemeinde kaum Méglichkei-
ten fur die Ansiedlung von neuen lokalen Gewerbebetrieben.

Die Gemeinde hat grundsatzlich einen Bedarf fur neue Gewerbeflachen,
damit sich auch das lokale Gewerbe in Harkingen weiterentwickeln
kann. Die Gemeinde ist insbesondere aufgrund der guten Verkehrser-
schliessung als Standort attraktiv und spirt von Seiten verschiedener
kleinerer Gewerbebetriebe eine grosse Nachfrage nach lokalem Gewer-
beland.

Den Arbeitszonen von Harkingen kommt eine regionale Bedeutung zu -
diese bilden einen Schwerpunkt fir die wirtschaftliche Entwicklung im
Kanton Solothurn. Das Gebiet Altgraben / Lischmatten im Norden der
Gemeinde ist im revidierten kantonalen Richtplan als Entwicklungsgebiet
Arbeiten festgesetzt. Das Gebiet Pfannenstiel / Welschmatt / Fuchsmat-
ten ist zudem Teil der regionalen Arbeitszone RAZ Gdu. Bei den RAZ
handelt es sich um grossere, gut erschlossene und rasch verfigbare Ge-
biete, die sich fur Nutzungen mit einer hohen Wertschépfung eignen.
Die Umsetzung der Regionalen Arbeitszone wird durch eine regionale
Tragerschaft geregelt. Die Flachen der RAZ sind fir die Ansiedlung von
Betrieben von kantonaler oder regionaler Bedeutung vorgesehen.

Baulandbedarf 6BA

Harkingen verfugt zurzeit Gber rund 0.52 ha unbebaute Flachen in der
Zone far 6ffentliche Bauten und Anlagen (6BA). Eine gréssere zusam-
menhangende Flache von 4'125 m? liegt am 6stlichen Siedlungsrand im
Gebiet Lerchenbtel, welche im Besitz der Evang.-Ref. Kirchgemeinde
Gau ist. Ostlich der Gemeindeverwaltung befindet sich eine unbebaute
Flache von 1'068 m?2, welche fur den Eigenbedarf der Einwohnerge-
meinde vorgesehen ist (z.B. Schulraumerweiterung).

Fir den nachsten Planungshorizont weist die Einwohnergemeinde
keinen Bedarf fur zusatzliche 6BA-Flachen auf.
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7.7

Stand 2020

Tabelle 7

Vergleich mit kantonaler Einschdtzung

Im Zusammenhang mit der Revision des kantonalen Richtplans hat das
Bau- und Justizdepartement (BJD) des Kantons Solothurn eine Siedlungs-
strategie erarbeitet. Gegenstand dieser Arbeiten war auch eine Einschat-
zung der Bauzonengrdsse aller Gemeinden im Kanton. Die Einschatzung
wird jahrlich aktualisiert.

Die kantonale Erhebung im Jahr 2020 ergab fur die Gemeinde Harkin-
gen die folgende Einschatzung:

Siedlungsstrategie Kanton Solothurn: Einschdtzung der Bauzonengrésse der
Gemeinde Hérkingen, Stand 2020

Handlungsraum

AZ WMz WMZ WMz
unbebaut / unbebaut / Dichte Bauzonen-
bebaut bebaut bedarf

agglomerationsgepragt

Fazit zum Vergleich

WMZ: Wohn-, Misch und Zentrumszonen, AZ: Arbeitszonen

- Geringer Anteil an unbebauten Bauzonen in den Wohn-, Misch- und
Zentrumszonen (WMZ) sowie in den Arbeitszonen.

- Die Bevolkerungsdichte in den WMZ liegt iber dem Medianwert der
agglomerationsgepragten Gemeinden.

- Die Bauzonengrosse wird vom Kanton als eher zu knapp beurteilt.

Die kantonale Einschatzung der Bauzonengrésse und der Bevolkerungs-
dichte deckt sich mit der Einschatzung der Einwohnergemeinde. Die
Bauzonengrosse ist zu knapp, um das angestrebte Bevélkerungswachs-
tum aufzunehmen.
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8

Fokus auf Entwicklung
nach innen

Quartieranalyse als
Grundlage

Verbindlichkeit und
Verwendung der Analyse

8.1

Siedlungsentwicklung nach innen

Seit Inkrafttreten des revidierten RPG am 1. Mai 2014 haben Bund, Kan-
tone und Gemeinden in verstarktem Umfang die Aufgabe, die Sied-
lungsentwicklung nach innen zu lenken und fur kompakte Siedlungen
zu sorgen. Bevor die bauliche Verdichtung der Siedlungsgebiete gefor-
dert wird, braucht es eine Vorstellung darber, was unter Siedlungsqua-
litat verstanden wird und welche Dichte in einem Quartier ortsbaulich
Uberhaupt vertraglich ist. Denn Verdichtung ist nicht gleichmassig Gber
das gesamte Gemeindegebiet anzustreben.

Als Grundlage fur die OPR wurde eine ausfihrliche Quartieranalyse er-
arbeitet (werk1 Architekten und Planer AG; siehe Beilage 12). Darin
wurde die bestehende Siedlungsstruktur quantitativ sowie qualitativ er-
mittelt. Auf der Grundlage der Analyse wurden quartierspezifische Stra-
tegien fur die langfristige Entwicklung der verschiedenen Ortsteile sowie
Massnahmen fur deren quartiervertragliche Umsetzung vorgeschlagen.

Bei der Quartieranalyse handelt es sich um ein externes Fachgutachten
von Experten des Bereichs Ortsbild und Architektur, welche als Grund-
lage in die Erarbeitung des Bauzonenplans und die Zonenvorschriften
eingeflossen ist. Die Analyse ist dem Dossier der OPR als orientierendes
Dokument beigelegt. Abweichungen von den Aussagen der Quartier-
analyse in der Umsetzung im Zonenplan sind méglich. Kapitel 11.15 gibt
einen Uberblick tber die Beriicksichtigung der Empfehlungen aus der
Analyse in der OPR.

Quantitative Analyse der Quartiere

Zusatzlich zur Quartieranalyse von werk1 wurde das Siedlungsgebiet
quantitativ analysiert (interne Arbeitsplane; aufgrund teilweise sensibler
Daten nicht 6ffentlich). Nachfolgende Merkmale, aus welchen sich Po-
tentiale fur die Siedlungsentwicklung nach innen ableiten lassen, sind in
die Analyse eingeflossen:

- Bevolkerungsdichte, Gebaudetypologie: Erwartungsgemadss zeigt
sich, dass typische Einfamilienhausquartiere eine vergleichsweise
tiefe Dichte aufweisen (z.B. die Gebiete Asch, Rainweg, Lerchen-
buel/Ruebliweg, Lochmatten Nord, Hubelisacker, Teuffeler). Diese
Gebiete liegen aktuell in den 2-geschossigen Wohnzonen W2a
(Rain) und W2b. Gebiete mit Mehrfamilienhausern sowie mit klei-
neren Parzellenstrukturen weisen hingegen erwartungsgemass eine
hohere Bevolkerungsdichte auf (z.B. Gebiete Dingerten, teilweise
Kernzone, Geren, Lochmatten Sud).
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8.2

Einteilung in funktionale
Einheiten

Das Gebdudealter kann Hinweise darauf geben, ob gewisse Ge-
baude oder gar Quartiere durch eine Erneuerung oder Sanierung
Potential flr eine Nachverdichtung bieten (z.B. Schaffen von mehr
Wohneinheiten durch Abriss und Ersatzneubau(ten), Umbau oder
Anbau mit zusatzlicher Wohneinheit).

Belegungsdichte: Weiter wurde in den Arbeitsplanen dargestellt, in
welchen Gebduden max.1 Person wohnhaft ist. In diesen Gebauden
kann sich ein Verdichtungspotential durch einen Generationen-

wechsel abzeichnen.

Baulandreserven: Insbesondere gréssere, zusammenhangende un-
bebaute Flachen weisen Potential fur die Siedlungsentwicklung nach
innen auf. In Harkingen sind solche Flachen in den Wohn- und
Mischzonen kaum zu finden. Bei den Baulandreserven in den Wohn-
zonen handelt es sich mehrheitlich um Einzelparzellen (vgl. Bei-
lage 9).

Auch der Ausbaugrad (Verhaltnis der tatsachlich realisierten Nut-
zung zur rechtlich zulassigen Nutzung gemdss Zonenreglement) wie
auch die Uberbauungsziffer (Verhaltnis der anrechenbaren Gebau-
deflache zur anrechenbaren Grundstuckflache) kénnen Hinweise
auf mogliche Entwicklungspotentiale geben. Die Berechnungen zei-
gen, auf welchen Parzellen grundsatzlich noch mehr méglich ware
und eine Nachverdichtung stattfinden kénnte.

Uberbauungsziffer (UZ): Pro Parzelle wurde die aktuelle Uberbau-
ungsziffer berechnet. Daraus lasst sich die durchschnittliche UZ pro
Quartier oder pro Zone berechnen.

Quartiereinteilung und Charakterisierung

Das Gemeindegebiet von Harkingen wurde in der Quartieranalyse nach
funktional und formal logischen Einheiten — aufgrund der Besiedlungs-
struktur, Hauptnutzung und Erschliessung — in sieben Quartiere einge-
teilt (Abbildung 7, nachste Seite).
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Die sieben Quartiere lassen sich wie folgt charakterisieren (nicht ab-

schliessende Darstellung der Quartiermerkmale gemass Beilage 12):

Zusammenfassung wesentliche Merkmale der sieben Quartiere

Tabelle 8
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8.3 Entwicklungsstrategie und -potentiale
Gestitzt auf die Analysen lasst sich feststellen, welche Potentiale, Qua-
litaten und Eigenheiten in einem Quartier bestehen. Daraus lasst sich
ableiten, wo der Erhalt der bestehenden Strukturen im Vordergrund
steht, wo eine Erhéhung der Nutzungsdichte sinnvoll ist oder in welchen
Quartieren die Handlungsspielraume liegen.
Tabelle 9 Strategie der Innenentwicklung und Verdichtungspotenzial
Zentrum Lerchen- Aesch Usserdorf Lochmat-  Hodler Industrie
biel ten/Lang-
gasse
Verande- Aus- Hand- Maglich- Moglich- Aus- Moglich- Moglich-
rungs- schluss- lungsge- keitsgebiet  keitsgebiet  schluss- keitsgebiet  keitsgebiet
strategie  gebiet biet gebiet
Verdich-  Eher Hoch Durch- Durch- Durch- Hoch Durch-
tungs- gering (tolerant) schnittlich schnittlich schnittlich (tolerant) schnittlich
potential (sensibel) bis hoch (eher sensi-  (sensibel) (tolerant)
(eher tole-  bel)
rant)

Definition

Quartier Zentrum

Empfehlungen aus der
Quartieranalyse

8.4

Ausschlussgebiete

Als Ausschlussgebiet gelten Quartiere, die stabil sind und die in ihrer be-
stehenden Struktur und ihrem baulichen Zustand mehrheitlich erhalten
bleiben sollten.

In Harkingen kénnen folgende Quartiere als Ausschlussgebiete bezeich-
net werden:

Das Quartier weist eine eher kompakte Struktur auf und ist stark durch-
mischt: Es bietet sich ein heterogenes Bild der Nutzungen sowie der da-
zugehorigen Bebauungsstruktur und Typologie (Landwirtschaft, Klein-
gewerbe, Dienstleistungen, Kirche, Wohnen). Es finden sich zahlreiche
Zentrumsfunktionen. Typische Elemente eines bauerlich gepragten
Strassendorfes blieben teilweise erhalten und sind an den intakten Hof-
platzen und Fragmenten von hinterliegenden Obstgarten und Hostetten
erkennbar.

- Das Quartier ist sensibel gegentiber Nachverdichtung im Bestand.

- Die Grenze des Siedlungsgebiets sollte nicht weiter ausgedehnt wer-
den. Ausnahme: Fur das Wirtshaus Lamm kénnte die Einzonung in
die Kernzone gepruft werden.

- Die Ortshildschutzzone sollte auf die Siedlungsgrenze angepasst

werden.
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Die Ensemble-Wirkung der historisch gewachsenen Strukturen des
bauerlich gepragten Strassendorfes (grossvolumige Bauernhauser,
pragnante Dachflachen und Vorzonen / Vorgarten zum Strassen-
raum) sollten zwingend erhalten bleiben. Eine vermehrte Konzent-
ration auf die Beibehaltung typenpragender Merkmale ist dem rei-

nen Volumenerhalt vorzuziehen.

Nachverdichtungen im Bestand mussen sensibel und quartierver-
traglich erfolgen und sollen die Merkmale der Kernzone bertcksich-
tigen. Der Ursprungscharakter der Bauernhauser soll spirbar bleiben
(z.B. sollen pragende Elemente wie die dominanten Ziegeldachfla-
chen sollen beibehalten bleiben).

Die Grunflache westlich der ehemaligen Géartnerei soll erhalten blei-
ben und raumplanerisch gesichert werden.

Quartier Lochmatten - Das Quartier weist hinsichtlich Nutzung und der dazugehérigen Bebau-

Langgasse

ungsstruktur und Typologie eine homogene Struktur auf. Es ist haupt-

sachlich gepragt durch die Wohnnutzung in zwei- bis dreigeschossigen

Ein- und Mehrfamilienhdusern. Die Typologie wird durch das Einfamili-

enhaus dominiert und die Durchgriinung ist vergleichsweise hoch.

Empfehlungen aus der -
Quartieranalyse

Das Quartier ist sensibel gegentber Nachverdichtung im Bestand.

Die Grenzen des Siedlungsgebiets sollten nicht weiter ausgedehnt
werden. Die charakteristische Buchtung des Siedlungsrands soll er-
halten bleiben.

Entsprechend den Parzellengréssen und dem Quartiercharakter sind
eher feinkérnige Wohnuberbauungen zu wahlen. Neubauvolumen
sollen in Volumetrie und Massstab die Kérnigkeit des Quartiers res-
pektieren.

Die Nachverdichtung auf bereits bebauten Wohnparzellen in kom-
pakteren Strukturen ist zu férdern. Private Freiraume sind mitunter
quartierpragend, was bei Nachverdichtungen im Bestand zu bertck-
sichtigen ist.

Eingriffe zur Nachverdichtung haben sensibel und quartiervertrag-
lich zu erfolgen.

Zur Arrondierung des Siedlungsgebiets kénnen langerfristig zwei
Einzonungen in 2. Prioritat (nachster Planungshorizont) empfohlen
werden.
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8.5

Definition

Quartier Aesch

Empfehlungen aus der
Quartieranalyse

Quartier Usserdorf

Moglichkeitsgebiete

Als Maglichkeitsgebiet gelten Quartiere, die gepflegt werden sollen und
in denen eine Steigerung der Nutzungsdichte an gewissen Lagen und
unter bestimmten Umstanden méglich sein soll.

In Harkingen konnen folgende Quartiere als Moglichkeitsgebiete be-
zeichnet werden:

Das Quartier weist eine eher heterogene und wenig kompakte Struktur
auf. Wohnen, 6ffentliche Nutzungen und landwirtschaftliche genutzte
Flachen liegen dicht beieinander. Raumlich sowie funktional wirkt das
Quartier als erweitertes Dorfzentrum. Nebst den ¢ffentlichen Nutzungen
dient es primar dem Wohnen in Einfamilien- und Mehrfamilienhdusern.

- Mit Ausnahme der Kernzone und des Gebiets am Rainweg ist das
Quartier robust und tolerant gegentber Nachverdichtungen im Be-
stand.

- Eine Verdichtung bzw. bauliche Entwicklung soll prioritéar auf den
bereits eingezonten Parzellen erfolgen. Insgesamt ist eine Nachver-
dichtung auf bereits bebauten Wohnparzellen in kompakteren
Strukturen zu fordern.

- Ein erhebliches Entwicklungspotential ergibt sich allerdings durch
die Umstrukturierung der ehemaligen Gértnerei und durch die bau-
liche Entwicklung der 6stlich angrenzenden Reservezone. Nebst der
zentralen Lage wird die Lagequalitat durch die benachbarte Grin-
flache zusatzlich erhoht.

- Neubauvolumen sollen in Volumetrie und Massstab die Kérnigkeit
des Quartiers respektieren. Den bestehenden Parzellengréssen und
dem Quartiercharakter entsprechend sind in der Wohnnutzung eher
feinkérnige Uberbauungen angezeigt.

- Ostlich der Gemeindeverwaltung kann bei Bedarf der Gemeinde
eine Bautiefe zur Einzonung in die 6BA empfohlen werden.

Das Quartier weist homogene Strukturen auf und wird gegentber Nach-
verdichtung im Bestand als eher sensibel beurteilt. Es dient hauptsachlich
dem Wohnen in Ein- und Mehrfamilienhausern. Die Durchgrtinung ist
vergleichsweise hoch und das Quartier weist durch die ausgepragte
Buchtung des Siedlungsrands eine landliche Pragung auf.
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Empfehlungen aus der - Das Quartier ist eher sensibel gegentiber Nachverdichtung im Be-

Quartieranalyse
g stand.

- Die Grenzen des Siedlungsgebiets sollten grundsatzlich nicht nach
aussen ausgedehnt werden. Die Buchtung des Siedlungsrands als
charakteristisches Merkmal soll erhalten bleiben.

- Zur Arrondierung der Bauzone und effizienten Nutzung der beste-
henden Infrastruktur wird eine Abparzellierung und Einzonung der
heutigen Reservezone empfohlen.

- Eine Abparzellierung und Einzonung auf der Parzelle GB Nr. 199 er-
scheint langerfristig, nach einer allfélligen Aufgabe der landwirt-
schaftlichen Nutzung, prifenswert.

- Entsprechend den Parzellengréssen und dem Quartiercharakter sind
eher feinkérnige Wohnuberbauungen zu wahlen. Neubauvolumen
sollen in Volumetrie und Massstab die Kérnigkeit des Quartiers res-
pektieren.

- Die Nachverdichtung auf bereits bebauten Wohnparzellen in kom-
pakteren Strukturen ist zu fordern, jedoch quartiervertraglich zu ge-
stalten. Private Freirdume sind mitunter quartierpragend, was bei
Nachverdichtungen im Bestand zu berlcksichtigen ist.

- Der heute noch bestehende kantonale Werkhof, welcher in Zukunft
nach Wangen bei Olten verlegt wird, wirkt in raumplanerischer wie
typologischer Sicht stérend und es sollte eine Auszonung der Par-
zelle gepruft werden.

Quartier Hodler Das Quartier weist sehr heterogene, aber abschnittsweise kompakte
Strukturen auf. Der stdliche Teil dient dem Wohnen in zwei- bis dreige-
schossigen Ein- und Mehrfamilienhausern, der nérdliche Teil des Quar-
tiers ist der Gewerbezone zugeteilt. Die Durchgriinung ist vergleichs-
weise hoch. Es befinden sich mehrere, teilweise grossflachige unbebaute
Flachen in der Wohn- sowie auch in der Gewerbezone. Im Gewerbege-
biet finden sich Sondernutzungen wie eine Driving-Range und Werkhof-
flachen des Baugewerbes.

Empfehlungen aus der - Das Quartier ist tolerant gegentber Nachverdichtung im Bestand.
Quartieranalyse

- Die Grenzen des Siedlungsgebiets sollten grundsatzlich nicht nach
aussen ausgedehnt werden.

- Entsprechend den Parzellengrossen und dem Quartiercharakter ist
in der Wohnzone eine feine bis mittlere Kérnung fur erganzende
Wohntberbauungen zu wahlen. Private Freirdume sind weniger pra-
gend als in anderen Quartieren, was bei einer Nachverdichtung
Spielraum zur Reduktion dieser Flachen offenlasst.
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Qualitatsvolles verdichtetes Bauen kann positive Inputs auf die Ent-
wicklung des Zentrums auslésen.

Entsprechend der bestehenden Parzellenstruktur und dem Quar-
tiercharakter sind in der Wohnnutzung mittel- bis feinkérnige Uber-
bauungen angezeigt. Die Typologie des kompakten Reihenhauses
oder kleinformatiger Mehrfamilienhduser erscheint am ehesten an-
gezeigt.

Die Reservezone fur Gewerbenutzung wird nicht zur Einzonung
empfohlen.

Quartier Industrie Das Quartier weist eine vergleichsweise homogene und abschnittsweise

kompakte Struktur auf. Die Durchgriinung ist vergleichsweise beschei-

den und private Freirdume sind im Industriegebiet praktisch nicht vor-

handen. Durch die industrielle Nutzung besteht ein beschrénktes Nach-

verdichtungspotential.

Empfehlungen aus der -
Quartieranalyse

Das Quartier ist tolerant gegentber Nachverdichtung im Bestand.

Entsprechend den Parzellengréssen und dem Quartiercharakter sind
eine adaquate Kérnung und eine mehrgeschossige Bauweise zu be-

vorzugen.

Die Bebauung der unbebauten Flachen soll in verdichteter Form er-
folgen. Der Fokus sollte auf der Schaffung zusatzlicher Arbeitsplatze
und nicht weiterer grosser Lagerflachen liegen.

Mit Ausnahme der Entwicklung der Flachen der RAZ soll das Sied-
lungsgebiet nicht weiter ausgedehnt werden.

Im Quartier sollten vermehrt Aufenthaltsflachen an zentralen Orten
far die Arbeitsnehmenden geschaffen werden. Zudem sollte die An-
bindung des Langsamverkehrs aufgewertet werden.
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Definition

Quartier Lerchenbuel

Empfehlungen aus der
Quartieranalyse

8.6

8.7

Handlungsgebiete

Als Handlungsgebiete gelten Quartiere, welche dynamisch sind und in
welchen ein proaktives, initiatives Handeln zur Erhéhung der Nutzungs-
dichte fthren soll und damit verbunden gréssere Veranderungen der
Siedlungsstruktur erstrebenswert sind.

In Harkingen kann folgendes Quartier als Handlungsgebiet bezeichnet
werden:

Das Quartier weist eine heterogene und wenig kompakte Struktur mit
einer unterdurchschnittlichen bauliche Dichte auf. Landwirtschaft, Ge-
werbe und Wohnen liegen dicht beieinander. Die Lagequalitat wird
durch die Autobahn beeintrachtigt und das Quartier ist durch Larm vor-
belastet. Das Gebiet um den Ruebliweg wird durch die Autobahn vom
restlichen Dorf abgetrennt.

- Das Quartier ist robust und tolerant gegentber Nachverdichtung.

- Die noch unbebauten Flachen bieten ein Verdichtungs- und Innen-
entwicklungspotential. Neubauvolumen sollen in Volumetrie und
Massstab die Kornigkeit des Quartiers respektieren.

- Schwierigkeiten bei der Bebauung ergeben sich durch die Immissio-
nen des Verkehrs.

- Der durch die Autobahn abgetrennte Ost-Teil soll auf langere Sicht
nicht weiterentwickelt und nur im Bestand gesichert werden (z.B.
Auszonung der 6BA-Flachen prifen)

- Die Wohnhauser entlang der Autobahn weisen eine reduzierte La-
gequalitat auf. Eine Erweiterung der Gewerbezone ist zu prufen.
Diese Nutzung liegt an diesem Standort naher als die Beibehaltung
der Wohnzone, welche ndher am Zentrum zu férdern ist.

Spezifischer Entwicklungsschwerpunkt Dorfzentrum

Die Umstrukturierung der heutigen Gewerbezone Gértnerei und die ge-
meinsame Entwicklung mit der 6stlich angrenzenden Reservezone zu ei-
nem erweiterten Dorfzentrum bildet im Bereich der Wohn- und Misch-
zonen den Entwicklungsschwerpunkt der Gemeinde Harkingen. Das
Dorfzentrum wurde im Raumlichen Leitbild als SchlUsselstelle festgelegt.
Zur Abklarung der Bedurfnisse und Rahmenbedingungen fir die Ent-
wicklung des Dorfzentrums wurde parallel zur OPR eine Dorfzentrums-
Studie durch das Buro werk1 Architekten und Planer AG erarbeitet. Die
wichtigsten Ergebnisse der Studie sowie die Umsetzung in der Nutzungs-
planung werden in Kapitel 11.7 erlautert.
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Naturinventar und -konzept

Landschaftskonzept

Grundlagen Natur und Landschaft

Das Naturinventar aus den Jahren 1991/1992 wurde Uberprift und ein
Naturkonzept erarbeitet (siehe Beilage 14). Der Zustand innerhalb des
Siedlungsgebiets wird als sehr gut eingestuft, die Flache der Lebens-
raume hat im Vergleich zu 1992 aber vor allem aufgrund der Bautatig-
keit abgenommen (insbesondere Anzahl Hochstamm-Obstgérten). Der
Zustand von Natur und Landschaft ausserhalb des Siedlungsgebietes ist
gut, weist aber noch Verbesserungspotential auf (ausgerdumte Land-
schaftim Stdosten). Die Qualitat und die Anzahl der Naturobjekte bieten
jedoch gute Voraussetzungen fur die Entwicklung von wertvollen
Lebensgemeinschaften und fir eine funktionsfahige Vernetzung der
Lebensraume.

Das Naturkonzept beinhaltet folgende relevanten Punkte fir die OPR
bzw. fur die Prifung zur Umsetzung in der Nutzungsplanung:

- Erhalt der bestehenden kommunalen Naturschutzzonen.

- Erhalten und Schitzen der Uferbereiche der Fliessgewasser durch
das Festlegen des Gewadsserraums.

- Vorschlag von 9 Baumen und bzw. Baumgruppen zur Aufnahme als
geschutzte Einzelbdume.

- Vorschlage fur neue Heckenfeststellungen.

- Uberprufen der Abgrenzung der Landschaftsschutzzone und Vor-
schlage fur die Erweiterung.

- Hecken und Gewasser sind grundsatzlich geschitzt. In der OPR sind
keine weiteren Massnahmen notwendig.

- Erhalt von Hochstamm-Obstgarten, Prifen eines Schutzes.

Der Forderung der Siedlungsqualitat kommt im agglomerationsgeprag-
ten Raum eine besondere Bedeutung zu. So tragen beispielsweise Grin-
und Freirdaume innerhalb des Siedlungsgebiets stark zur Siedlungsquali-
tat bei und sollen erhalten und aufgewertet werden. In einem Land-
schaftskonzept (grinwerk 1 landschaftsarchitekten ag, Beilage 13) wur-
den die Frei- und Grinrdume sowie Strukturelemente wie Bache,
Baume, Hecken, Feldgehdlze, Waldrander und Siedlungsrander aus Sicht
der Landschaftsarchitektur analysiert. Anhand von Skizzen liefert das
Landschaftskonzept Empfehlungen und Ideen, welche der Gemeinde als
Fachinput bei der Gestaltung und Planung von Frei- und Grinraumen,
Siedlungsrandern und Dorfeingangen oder anderen landschaftsgestalte-
rischen Elementen dienen.
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Mitwirkungsbericht

Begehren vor / wahrend
der ORP

Offentliche Mitwirkung

Brennende Themen

Begehren aus der Bevélkerung

Samtliche Begehren und Mitwirkungseingaben sowie die Stellungnah-
men und Beschlisse der Planungsbehérde sind im Mitwirkungsbericht,
Beilage 7, zusammengefasst.

Vorgangig sowie im Laufe der Arbeiten zur OPR (zwischen 2017 und
2022; ausserhalb der Phase der 6ffentlichen Mitwirkung) gingen bei der
Gemeinde insgesamt 26 schriftliche Begehren aus der Bevolkerung ein.
Die Begehren wurden in der Planungskommission und im Gemeinderat
beraten und sind teilweise in die Uberarbeitung der Ortsplanung einge-
flossen (vgl. Mitwirkungsbericht).

Die offentliche Mitwirkung zur OPR erfolgte nach Abschluss der ersten
und zweiten kantonalen Vorprifung vom 6. Januar bis 7. Februar 2022.
Wahrend der Frist der 6ffentlichen Mitwirkung wurden 36 Stellungnah-
men aus der Bevolkerung mit teilweise mehrere Begehren zu unter-
schiedlichen Themen eingereicht (vgl. Mitwirkungsbericht). Eine Auflis-
tung der wesentlichen Anderungen nach der &ffentlichen Mitwirkung
befindet sich in Kapitel 24.3.

Unter den Eingaben aus der Bevolkerung befinden sich zahlreiche Be-
gehren fur Einzonungen. Diese kénnen in der OPR mehrheitlich nicht
berucksichtig werden, da sie nicht mit dem Ubergeordneten Raumpla-
nungsrecht vereinbar sind (Vorgaben fur Einzonung gemdass Raumpla-
nungsgesetz und Richtplan nicht erfdllt). Auch die beiden Vorprufungs-
berichte des Kantons legen dar, wie hoch die Hirden fur neue Einzo-
nungen mit der revidierten Raumplanungsgesetzgebung sind.

Weiter wurde in den Begehren oft der Wunsch nach verkehrsberuhigen-
den Massnahmen (z.B. Tempo 30) auf Quartier-/Nebenstrasse zur Ver-
besserung der Verkehrssicherheit, insbesondere der Schulwegsicherheit
geaussert. Die Umsetzung von verkehrsberuhigenden Massnahmen wird
unabhéngig der OPR angegangen (ist nicht Gegenstand der OPR).

Die Ubrigen eingegangenen Begehren betreffen verschiedene Themen
wie Umzonungen, geschutzte Einzelbdume, Gebaude mit Schutzstatus,
Baulinien, Bestimmungen im Zonenreglement und Baureglement, Er-
schliessung usw.
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1.1

Bauzonenplan

Nachfolgend werden die wichtigsten Inhalte und Anpassungen im

Bauzonenplan erldutert (siehe auch Plan der Anderungen, Beilage 11).

Allgemeine Anpassungen / Aktualisierungen

Als allgemeine Anpassungen am Bauzonenplan sind zu nennen:

Die bestehende Zonierung wurde gesamthaft Gberprift und auf die
amtliche Vermessung (heutige Parzellierung) angepasst. Dies hat zu
geringfigigen Anpassungen gefuhrt (kleine Arrondierungen).

Samtliche Nutzungsplane, welche seit der Teilrevision der OP im Jahr
2010 in Kraft getreten sind, wurden im Bauzonenplan nachgefihrt.

Larmempfindlichkeitsstufen: Die bestehende Zuteilung der Bauzo-
nen zu Larmempfindlichkeitsstufen bzw. die bestehenden Aufstu-
fungen werden grossmehrheitlich tbernommen und, wo durch die
neue Zonierung notwendig, angepasst. Entlang der Neuendor-
ferstrasse, Hauptgasse, Gunzgerstrasse und Egerkingerstrasse ist
grundsatzlich die erste Bautiefe in die ESIIl aufgestuft. Entlang der
Fulenbacherstrasse wurde die Larmaufstufung gemass rechtsgulti-
ger Ortsplanung Ubernommen. Es sind nur diejenigen Grundsticke
aufgestuft, welche bei welchen die bestehenden Gebaude nahe an
der Strassenachse stehen und daher der Immissionsgrenzwert deut-
lich Gberschritten wird. Eine flachendeckende Larmaufstufung ent-
lang der Fulenbacherstrasse wird von Seiten Kanton als nicht zweck-
massig beurteilt (gemass Bericht zur 2. Vorpriifung, Beilage 18).

Die Ausscheidung der Gewadsserraume entlang von Fliessgewassern
wird in Kapitel 13.1 erlautert.

Darstellung Wald und Hecken: siehe Kapitel 13.3.

Die geschitzten Einzelbdume wurden gesamthaft Gberpruft und
mehrere Baume werden neu unter Schutz gestellt (siehe Kapitel
13.2).

Der Bauzonenplan wird mit Hinweisen zu belasteten Standorten /
Altlasten, schadstoffbelasteten Boden und Storfallen erganzt. Auf
die Darstellung dieser Informationen im Plan wird verzichtet und
stattdessen auf das Geoportal des Kantons verwiesen, wo die aktu-
ellsten Informationen abgerufen werden kénnen.

Die archdologischen Fundstellen werden im Plan orientierend ge-
mass den aktualisierten Daten des Kantons dargestellt.
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11.2

Neuorganisation der

2-geschossigen Wohnzone

Umzonungen: Neuorganisation der 2-geschossigen
Wohnzone

Die fachlichen Empfehlungen und Einschdtzungen aus der Quartierana-
lyse (werk 1) bilden eine weitere wichtige Grundlage fur die neue Zonie-
rung. Auf der Basis der Analyse wurden die Wohnzonen vertieft analy-
siert und diskutiert. Die neue Zonierung hat zum Ziel, den bestehenden
Quartiercharakter zu respektieren und angemessene, vertragliche Ver-
dichtungsmaglichkeiten zu schaffen. Die Quartieranalyse kommt zum
Schluss, dass in Harkingen eine Verdichtung im Bestand in den Wohn-
zonen im Hinblick auf das bauhistorische Erbe und die gewachsenen
Strukturen grundsatzlich dusserst sensibel erfolgen soll.

Der rechtsgultige Nutzungsplan kennt die beiden 2-geschossigen Wohn-
zonen Rain (W2a) mit reduzierten Hohen und die gewohnliche W2b. Die
Wohnzone Rain bleibt weiterhin bestehen. Die heutige W2b wurde in
der OPR in zwei unterschiedliche Wohnzonen unterteilt, welche sich hin-
sichtlich zulassigen Gebaudetypen und Nutzungsmasse unterscheiden.
Der neue Zonenplan weist somit neu 3 unterschiedliche 2-geschossige
Wohnzonen auf (vgl. Abbildung 8):

Tabelle 10 Massgebende Unterschiede der 2-geschossigen Wohnzonen in Harkingen
Zone Gebéaudeart Max. Fassa- Max. Gesamt- Max. Gebau-
denhéhe héhe delédnge
W2a Einfamilienh&user mit Einliegerwohnungen, 7.50m 10.50 m 22.00 m
Doppel- und Reiheneinfamilienhduser. Mehr-
familienhauser sind nicht zulassig. Zusatzli-
che Attikageschosse sind nicht zuldssig.
W2b Einfamilienh&user mit Einliegerwohnungen, 7.50m 11.50 m 25.00 m
Doppel- und Reiheneinfamilienhduser, Mehr-
familienhauser.
W2r Einfamilienhauser mit Einliegerwohnungen, 6.30 m 9.50 m 20.00 m
(Rain)  Doppeleinfamilienhduser. Zusatzliche Attika-

geschosse sind nicht zulassig.
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Abbildung 8

W2 Rain
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Darstellung der unterschiedlichen W2-Zonen

Die W2 Rain (neu W2r, Orange im Zonenplan) bleibt hinsichtlich ihrer
Ausdehnung gemass der heutigen Nutzungsplanung bestehen. Die Zo-
nenvorschriften wurden nur geringfligig angepasst. Es handelt sich nach
wie vor um eine Zone mit reduzierten Fassadenhohen. Die Vorschriften
respektieren die Struktur des fast komplett bebauten, kompakten Quar-
tiers Rain mit seiner landschaftlich exponierten Lage.
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W2a

W2b

Die max. Gesamthdhe wurde von 10.0 m (Firsthohe) auf 9.50 m und die
max. Gebaudeldange von 24 m auf 20 m reduziert. Beztglich zulassigen
Gebaudetypen und Nutzungsmassen stellt die W2r die am wenigsten
dichte Wohnzone in Harkingen dar. Dies widerspiegelt sich auch in der
tieferen Bevolkerungsdichte (Ist-Dichte) im Vergleich zu den anderen bei-
den W2-Zonen (vgl. Fassungsvermdgen nach OP, Anhang Ill).

Der W2a (hellgelb im Zonenplan) wurden Gebiete zugeteilt, welche in
der Quartieranalyse sowie aus Sicht der Gemeinde als eher sensibel ge-
genUber einer Nachverdichtung im Bestand beurteilt wurden und wel-
che in ihrer heutigen Struktur mehrheitlich erhalten bleiben sollen. Ge-
genlber der neuen W2b ist in der W2a eine weniger dichte Nutzung
zulassig. Mehrfamilienhduser sowie zusatzliche Attikageschosse sind
nicht erwlinscht und eine eingeschossige Bauweise wird nach wie vor
toleriert. Die W2a ist in den Quartieren (gemass Quartieranalyse) Loch-
matten — Ladnggasse, in Teilen des Quartiers Usserdorf sowie westlich
vom Rainweg zu finden. Die Gebiete zeichnen sich durch eine mehrheit-
lich homogene Struktur, feinkérnige Wohntberbauungen, quartierpréa-
gende Privatrdume und durch das Einfamilienhaus als dominanten Ge-
baudetyp aus. Die max. Gebaudelange wurde auf 22 m festgelegt.

Die W2b (dunkelgelb im Zonenplan) lasst die hdchste bauliche Dichte in
den 2-geschossigen Wohnzonen zu. Dies widerspiegelt sich auch in der
Einwohnerdichte: die W2b weist die hochste Ist-Dichte der W2-Zonen
auf (vgl. Fassungsvermdgen nach OP, Anhang lll). Der W2b wurden Ge-
biete zugeteilt, welche in der Quartieranalyse sowie aus Sicht der Ge-
meinde als eher tolerant und robust gegenlber einer Nachverdichtung
im Bestand beurteilt wurden. Es handelt sich dabei um die Quartiere (ge-
mass Quartieranalyse) Hodler, Aesch und Teile des Quartiers Usserdorf.
Die Gebiete weisen eher heterogene Strukturen auf und es sind ver-
mehrt Mehrfamilienhauser, Doppel- und Reiheneinfamilienhduser und
kleinere Parzellenstrukturen zu finden, welche zu einer héheren bauli-
chen Dichte fuhren. Die Quartieranalyse beurteilt das Quartier Usserdorf
als Gesamtes als eher sensibel gegentiber Nachverdichtung im Bestand.
Bei einer differenzierteren Betrachtung weist dieses jedoch auch toleran-
tere Gebiete auf, in welchen eine hoéhere bauliche Dichte vertraglich ist.

In der W2b sind zwingend zwei Vollgeschosse zu erstellen. Mehrfamili-
enhduser und zusatzliche Attikageschosse sind hier zulassig. Die max.
Gebaudelange wurde auf 25 m festgelegt.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 06



Gesamtrevision der Ortsplanung Harkingen 61

Raumplanungsbericht

11.3

Neue Bestimmungen

Umzonung W2 in W3
Fulenbacherstrasse

Umzonungen: Erweiterung 3-geschossige Wohnzone

In der W3 sind zwingend 3 Vollgeschosse zu erstellen und als Gebaude-
typ sind nur Reiheneinfamilienhauser und Mehrfamilienhauser zulassig.
Es wurde eine max. Gebaudeldange von 32 m festgelegt. Die Hauptge-
baude sind in ihrer Grundflache grundsatzlich zu unterkellern und die
Parkierung muss mit Ausnahme der Besucherparkplatze unterirdisch er-
folgen.

Die bestehende 3-geschossige Wohnzone westlich der Fulenba-
cherstrasse wurde in Richtung Norden erweitert und die in der W2 lie-
genden Grundstlcke neu der W3 zugeteilt. Somit entsteht entlang der
Fulenbacherstrasse zwischen Risweg und Nesslergraben eine zusam-
menhangende 3-geschossige Wohnzone. Die W3 grenzt im Westen an
die Landwirtschaftszone (Nessler) und hat somit keinen direkten Einfluss
auf angrenzende W2- bzw. Einfamilienhausquartiere. Die noch unbe-
baute Parzelle GB Nr. 437 bleibt in der W2b. Das Grundstiick ist in glei-
cher Art zu bebauen wie die restlichen Parzellen entlang vom Risweg.
Fur die Grundstlicke GB Nrn. 195 und 831 wird neu eine Pflicht zu einem
kooperativen Verfahren festgelegt (vgl. Kapitel 11.12). In Richtung Os-
ten ist die 2-geschossige Wohnzone durch die Fulenbacherstrasse und
die bestehende Bepflanzung entlang der Strasse raumlich von der W3
getrennt und wird durch die Aufzonung nicht beeintrachtigt.

Bauzonenplan vor OP Bauzonenplan nach OP

Abbildung 9 Erweiterung der W3 entlang der Fulenbacherstrasse
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Abbildung 10

1.4

Umzonungen: Neue Gewerbezone mit Wohnen

Das Gebiet Lerchenbuel weist eine heterogene Struktur auf und ist durch
das Nebeneinander von Gewerbezone und Wohnzone durch verschie-
dene Nutzungen gepragt. Die Lagequalitat der Wohnhauser wird durch
die Autobahn stark beeintrachtigt, welche einerseits zu einer erhéhten
Larmbelastung fuhrt (Aufstufung ES Ill) und andererseits das Quartier am
Ruebliweg vom restlichen Dorf trennt. Zudem liegt der Grossteil des Ge-
biets gemass der Gefahrenhinweiskarte fur Storfalle im Konsultationsbe-
reich der Autobahn und einer Gasleitung (vgl. Anhang IX).

Nach Einschatzung der Quartieranalyse (Beilage 12) sind gewerbliche
Nutzungen in diesem Gebiet naher als die Beibehaltung der Wohnzone.
Aufgrund der raumplanerischen Herausforderungen fir die Wohnnut-
zung (peripherer Charakter, Larmbelastung Autobahn, Storfallvorsorge)
soll sich das Gebiet ldngerfristig nicht als reines Wohnquartier weiterent-
wickeln, sondern eher fur die gewerbliche Nutzung dienen. Mit Ausnah-
men der Gewerbezone auf GB Nr. 61 wird das Gebiet Lerchenbutel der
neuen Gewerbezone mit Wohnen zugeteilt. Diese bezweckt gemdss den
Zonenvorschriften eine Nutzungsdurchmischung von Arbeiten und
Wohnen, allerdings mit Fokus auf die gewerbliche Nutzung. Reine Ge-
werbebauten sind zulassig und der Wohnanteil ist auf max. ein Vollge-
schoss und / oder auf das Attikageschoss beschrénkt.

Bauzonenplan nach OP

1 ris ! =
#

Umzonungen in neue Gewerbezone mit Wohnen im Quartier LerchenbUel
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11.5 Umzonungen einzelner Parzellen, Arrondierungen

Umzonung Gewerbezone Die Gewerbezone Gartnerei, welche die Grundstticke GB Nrn. 102 (std-

Gaértnerei in Zentrumszone . . . .
licher Teil) und 109 umfasst, wird der neuen Zentrumszone zugeteilt.

Orthofoto Bauzonenplan vor OPR: Bauzonenplan nach OPR:
Gewerbezone Gértnerei Zentrumszone
Begriindung Da die ehemalige Gartnerei ihren Betrieb aufgegeben hat, wird die Ge-

werbezone Gartnerei aufgehoben und umstrukturiert. Der nordliche Be-
reich des ehemaligen Betriebs verbleibt in der Kernzone und wurde in
den letzten Jahren zum Hotel B&B Alte Gartnerei umgenutzt. Der Be-
reich der stillgelegten Gewachshauser und der neu eingezonten Reser-
vezone Ostlich davon, stellt den Entwicklungsschwerpunkt der OPR Har-
kingen dar und soll sich zu einem erweiterten Dorfzentrum entwickeln.
Es wird auf das Kapitel 11.7 zur Schltsselstelle Dorfzentrum verwiesen.

Mehrwertabschépfung Diese Umzonung ist mehrwertabgabepflichtig nach §5 PAG. Bei abga-
bepflichtigen Umzonungen fliesst die Mehrwertabschopfung an die Ein-
wohnergemeinde (vgl. Kapitel 20.5 zum Planungsausgleich).

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 06



Gesamtrevision der Ortsplanung Harkingen 64

Raumplanungsbericht

Umzonung 6BA in die Das Grundstuck GB Nr. 96 an der Fulenbacherstrasse (Altes Gemeinde-

Kernzone, GB Nr. 96 haus) wird von der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen in die Kern-

zone umgezont:

Orthofoto Bauzonenplan vor Bauzonenplan nach OPR:
OPR: 6BA Kernzone
Begriindung Mit dem Neubau des Gemeindehauses im Jahr 2009 ist die Gemeinde-

verwaltung an die Fréschengasse umgezogen. Am ehemaligen Standort
besteht fur die Gemeinde kein Bedarf mehr fir eine Zone fir 6ffentliche
Bauten und Anlagen. Nebst dem ehemaligen Gemeindehaus verflgt das
Grundstlck Uber einen vorgelagerten 6ffentlichen Platz mit Sitzbanken
und 3 geschutzten Eichen. Der angrenzenden Nutzung entlang der
Hauptgasse und Fulenbacherstrasse entsprechend, wird das Grundstiick
der Kernzone zugeteilt und mit der Ortsbildschutzzone Uberlagert. Das
ehemalige Gemeindehaus wird heute vermietet. Die heutige Nutzung
des Grundstiicks entspricht der zuldssigen Nutzung in der Kernzone und
ist somit zonenkonform.

Umzonung W2 Die Grundsticke GB Nrn. 53, 54, 94 und 755 werden von der 2-ge-
in die Kernzone schossigen Wohnzone in die Kernzone umgezont und mit der Ortsbild-

schutzzone Uberlagert.

Begriindung Aufgrund des Charakters der Gebdude auf diesen Parzellen kénnen
diese ortsbaulich dem Ortskern zugeordnet werden.

Orthofoto Bauzonenplan vor OPR:  Bauzonenplan nach
2-geschossige Wohnzone  OPR: Kernzone
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Umzonung Gewerbezone in
Gewerbezone mit Wohnen

Begriindung

Das Grundsttick GB Nr. 696, Im Feld 23, wird von der Gewerbezone in
die Gewerbezone mit Wohnen umgezont:

Orthofoto Bauzonenplan vor OPR: Bauzonenplan nach OPR:
Gewerbezone Gew.zone mit Wohnen

Das Grundstuck liegt heute in der reinen Gewerbezone und grenzt im
Suden direkt an die Wohnnutzung. Im neuen Bauzonenplan bildet die
Strasse Im Feld die Grenze der reinen Gewerbezone. Westlich der Strasse
soll langfristig nur Wohnen angesiedelt sein. Damit der bestehende Be-
trieb auch nach der OPR noch zonenkonform ist, wird das Grundstuck
der Gewerbezone mit Wohnen zugeteilt. In der Gewerbezone mit Woh-
nen sind gemadss Zonenreglement massig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe sowie Wohnnutzung zuldssig.

Umzonung W2 in
Gewerbezone mit Wohnen

Begriindung

Die Grundsttcke GB Nrn. 430 und 465, Risweg 19/21 werden von der
2-geschossigen Wohnzone in die Gewerbezone mit Wohnen umgezont:

Orthofoto Bauzonenplan vor OPR:  Bauzonenplan nach OP:
Wohnzone W2 Gew.zone mit Wohnen

Auf den beiden Grundsttcken ist die Firma Hufa-Rollen AG angesiedelt.
Es handelt sich um einen kleinen, langjahrig ortsansassigen Familienbe-
triebt, welcher in der reinen Wohnzone eher nicht zonenkonform ist. Fur
die Umzonung der beiden Grundstiicke wurde von Seiten Grundeigen-
timerschaft ein Begehren eingereicht (vgl. Kapitel 10).
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Arrondierung: Umzonung Die nordliche Flache von GB Nr. 782, welche heute der Kernzone zuge-

Kernzone in Wohnzone teilt ist, wird der 2-geschossige Wohnzone W2a zugewiesen. Der Orts-

bildschutzperimeter wird entsprechend angepasst:

Orthofoto Bauzonenplan vor OPR: Bauzonenplan nach OPR:
Kernzone 2-geschossige Wohnzone W2a
Begriindung Die Zonengrenze der Kernzone verlauft in der rechtsgultigen Nutzungs-

planung mitten durch die Parzelle GB Nr. 782. Der Garten mit Nebenge-
baude und Swimmingpool (Liegenschaft 2a) ist der sudlichen Liegen-
schaft Im Winkel 2 zugeordnet und entspricht nicht dem Zonenzweck
der Kernzone. Die Flache von 208 m2 wird der 2-geschossigen Wohn-

zone W2a zugeteilt.

Umzonung 6BA kantonaler Die Parzelle GB Nr. 333 wird von der Zone fur 6ffentliche Bauten und

Werkhof in G b -
erkhotin Gewerbezone Anlagen in die Gewerbezone umgezont:

Orthofoto Bauzonenplan vor OPR: Zone fiir Bauzonenplan nach OPR:
offentliche Bauten und Anlagen Gewerbezone
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Begrtindung Auf der Parzelle GB Nr. 333 betreibt der Kanton Solothurn aktuell einen
kantonalen Werkhof. Aufgrund diverser Mangel ist dieser fir den wei-
teren Betrieb nicht mehr geeignet und der Standort wurde nach Wangen
bei Olten verlegt. Der Kanton hat bei der Gemeinde ein Begehren zur
Umnutzung des Grundstticks eingereicht, da die Parzelle in Zukunft nicht
mehr betriebsnotwendig sein wird. Fir das Grundstick soll eine opti-
male Losung bezuglich Nutzung gefunden werden. Aufgrund der Lage
am Siedlungsrand und angrenzend an die Wohnzone werden fur das
Grundstick besondere Bestimmungen im Zonenreglement festgelegt
(Bestimmungen bezlglich Gestaltung, Gebaudehodhen und —langen).

Aufhebung &ffentliche Die im rechtsgultigen Erschliessungsplan geplante 6ffentliche Stichstra-

Stichstrasse Rosenweg sse ab dem Rosenweg, zwischen den Parzellen GB Nrn. 929 und 935
wird aufgehoben und der Wohnzone W2a zugeteilt. Die Flache gehort
zur Landwirtschaftsparzelle GB Nr. 161.
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Orthofoto Bauzonenplan vor OPR  Bauzonenplan nach OPR

Begrtindung Die Landwirtschaftsparzelle GB Nr. 161 im Gebiet Haberlig ist Teil des im

Raumlichen Leitbild ausgewiesenen Grinkorridors. Die Flache soll lang-
fristig erhalten und weiterhin landwirtschaftlich genutzt werden. Die Er-
schliessung dieses Gebiets ist somit langfristig nicht mehr vorgesehen.

Mehrwertabschépfung Diese Umzonung wird nicht als mehrwertabgabepflichtig nach §5 PAG
beurteilt.
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Arrondierung: Zuteilung zur
Wohnzone Rain

Begriindung

Mehrwertabschépfung

Der abparzellierte Weg sudlich der Rainstrasse wird der 2-geschossigen

8 E

Wohnzone Rain zugeteilt:

g

62; | 94 7

Erschliessungsplan vor OPR  Bauzonenplan vor OPR Bauzonenplan nach OPR

Die Flache gehort zum Grundsttick GB Nr. 83; der restliche Teil dieses
Grundstlcks liegt in der Landwirtschaftszone. Der abparzellierte Weg ist
in den Planen der heutigen Nutzungsplanung weder dem &ffentlichen
Strassenareal noch der Bauzone (Privatstrasse) zugeteilt. Es handelt sich
nicht um eine 6ffentliche Erschliessungsstrasse. Die Flache ware somit
bereits heute der Bauzone zugeteilt. Dieser Fehler wird in der OPR beho-

ben.

Diese Umzonung wird nicht als mehrwertabgabepflichtig nach §5 PAG
beurteilt.

Arrondierung Bauzonen-
grenze GB Nr. 831/ Nr. 500

Begriindung

Mehrwertabschépfung

Westlich der Parzelle GB Nr. 831 wird eine Arrondierung der Bauzonen-
grenze vorgenommen.

Bauzonenplan vor OPR Bauzonenplan nach OPR

Aufgrund eines Bauvorhabens Uber die Parzellen GB Nrn. 195 und 831
wurde von Seiten Bauherrschaft das Begehren fur eine Arrondierung der
Bauzonengrenze und Parzellengrenze westlich GB Nr. 831 eingereicht
(siehe Mitwirkungsbericht).

Die Arrondierung ist nicht mehrwertabgabepflichtig. Es erfolgt ein fla-
chengleicher Landabtausch mit der GB Nr. 500 (Ein- und Auszonung),
wodurch keine Zunahme der Bauzonenflache resultiert.
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11.6

Einzonung Reservezone
Héberlig in Zentrumszone

Orthofoto

Begriindung

Interessenabwiégung

Lage im Siedlungsgebiet /
Ortsbild

Bedarf an Bauland

Einzonung in die Zentrumszone

Die Reservezone im Gebiet Haberlig (GB Nr. 108) mit einer Flache von
3'710 m2 wird eingezont und der neuen Zentrumszone zugeteilt:

P —
Bauzonenplan vor OPR: Bauzonenplan nach OPR:
Reservezone Zentrumszone

Zusammen mit der umgezonten Flache der ehemaligen Gewerbezone
Gartnerei werden mit der Zentrumszone die Rahmendbedingungen fiir
die Entwicklung eines erweiterten Dorfzentrums geschaffen. Das zusam-
menhangende Gebiet bietet grosses Potenzial zur Siedlungsentwicklung
nach innen und wurde im Raumlichen Leitbild als Schlusselstelle Dorf-
zentrum und Entwicklungsgebiet fur dichtes Wohnen festgelegt. Auf die
geplante Entwicklung des Gebiets wird in Kapitel 11.7 zur SchlUsselstelle
Dorfzentrum eingegangen.

Die von der Einzonung betroffene Flache liegt zentral im Siedlungsgebiet
von Harkingen und ist fast ganzlich von Bauzone umschlossen. Die Ein-
zonung stellt eine sinnvolle Erganzung der Bauzone dar und leistet einen
Beitrag zur Siedlungsentwicklung nach innen. Aufgrund der angrenzen-
den Kernzone ist eine architektonisch hochwertige und ortsbildvertrag-
liche Gestaltung gefordert.

Die Einzonung entspricht den Absichten des Raumlichen Leitbilds. Ge-
mass den Ausfuhrungen in Kapitel 7 ist die rechtsgulltig eingezonte
Bauzone von Harkingen nicht ausreichend, um das erwartete Bevolke-
rungswachstum bis 2035 aufzunehmen. Die Gemeinde kann einen Be-
darf fur neue Wohnzone nachweisen.
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Regionale Abstimmung

Fruchtfolgeflachen (FFF)

Verkehr / Erschliessung

6V-Guteklasse

Vorgaben an die Bebauung /
angemessene Dichte

Planungsausgleich

Recht- und Zweckmassigkeit

Harkingen ist gemass kantonalem Raumkonzept dem agglomerations-
gepragten Handlungsraum zugeordnet, in welchem Siedlungsverdich-
tungen oder —erweiterungen nach innen anzustreben sind. Weiter geht
die kantonale Bevolkerungsprognose von einem Bevolkerungswachstum
aus, welche die Prognose der Gemeinde Uberseigt (vgl. Kapitel 7.1). Der
Gemeinde wird von Seiten Kanton ein Wachstum zugestanden und die
Reservezone ist im kantonalen Richtplan als Teil des Siedlungsgebiets
eingetragen.

Von der Einzonung sind gemass Inventar der Fruchtfolgeflachen (FFF)
keine FFF betroffen (Geoportal Kt. Solothurn Stand Februar 2023, vgl.
Anhang VII).

Die neue Bauzone ist fir den Verkehr durch die Erschliessungsstrasse
Haberlig von Stden her erschlossen. Die neue Bauzone bzw. die ge-
plante Entwicklung im Bereich der Zentrumszone wird zu einem zusatz-
lichen Verkehrsaufkommen fihren. Der zusatzliche Verkehr kann zum
heutigen Zeitpunkt noch nicht abgeschatzt werden.

Gemass dem aktuellen Werkplan Wasser (gemass infogis) kann das
Grundstick an die bestehende Wasserversorgung entlang der Strasse
Haberlig angeschlossen werden. Fur die Abwasserentsorgung ist die Par-
zelle noch nicht erschlossen.

Das eingezonte Grundsttick liegt in der OV-Glteklasse C und ist mit dem
offentlichen Verkehr gut erschlossen. An der Hauptgasse liegen in einer
Reichweite von ca. 300 — 350 m die beiden Bushaltestellen Pflug und
Lamm.

Die Zonenvorschriften der Zentrumszonen sowie die Uberlagerte Gestal-
tungsplanpflicht stellen eine qualitativ hochwertige, ins Ortsbild einge-
passte sowie eine verdichtete Bauweise sicher.

Fur die Einzonung ist das Planungsausgleichsgesetz (PAG) anzuwenden.
Es handelt sich um eine Einzonung von Spezialféllen gemass Richtplan-
beschluss S-1.1.12: «Flachen, welche gesamthaft kleiner als 0.5 ha sind
und der Arrondierung der Bauzone dienen und im Nutzungsplanverfah-
ren der Bedarf ausgewiesen ist». FUr die Einzonung wird eine Abgabe
von 35% des Planungsmehrwerts fallig, gemass Festlegung im kommu-
nalen Planungsausgleichsreglement. Die ersten 20% der Mehrwertab-
gabe fliessen an den Kanton.

Der Einzonung stehen keine Ubergeordneten Interessen entgegen. Die
Einzonung erfillt die Kriterien gemdass Grundsatzen S$-1.1.9 und
S-1.1.12 des kantonalen Richtplans und ist als recht- und zweckmassig
zu beurteilen.
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11.7

Dorfzentrum als Bediirfnis

Leitsatz

Schliisselstelle ,,Dorfzentrum”

Mogliche Massnahmen

Umsetzung in der OPR:
Schaffung einer
Zentrumszone

Schliisselstelle Dorfzentrum

Das Raumliche Leitbild hat gezeigt, dass in der Gemeinde ein Bedurfnis
nach einem Dorfzentrum besteht, welches als Begegnungsort ftr Jung
und Alt fungiert. Die Schaffung eines Dorfzentrums stellt Inhalt eines
Leitsatzes und Entwicklungsschwerpunkt der Gemeinde Harkingen dar:

Wir wollen ein attraktives Dorfzentrum an zentraler Lage, wo man sich
trifft und austauscht. Wir sind bestrebt, Massnahmen zu ergreifen, wel-
che zur Schaffung und Belebung eines Dorfzentrums beitragen. Im Dorf-
zentrum soll ein breiter Nutzungsmix mit z.B. Einkaufsmoglichkeiten,
Gastronomie und altersgerechte Wohnformen in einer attraktiven Um-
gebung mit Dorfplatz und Griinelementen ihren Platz finden, angebun-
den an den «Grunkorridor».

- kurzfristig: Festlegung des Perimeters «Dorfzentrum» und Raumsi-
cherung im Rahmen der Ortsplanungsrevision

- kurzfristig: Priifung von Anreizsystemen fir Nutzungen im &ffentli-
chen Interesse (z.B. Nutzungsbonus fir altersgerechte Wohnungen)

- laufend: Abkldrung von Bedlirfnissen der Bevélkerung

- laufend: Erarbeitung von Konzeptideen/-studien als Grundlage fir
Nutzungsplanung, Umsetzung im Rahmen von qualitdtssichernden
Verfahren (wie Wettbewerb, Gestaltungsplanung etc.)

- laufend: Férderung und Belebung eines Dorfzentrums durch attrak-
tive Begegnungsorte und Nutzungen wie Alterswohnungen, Laden,
Gastronomie, Angebote fiir Kinder und Jugend, Park-, Grin- und
Spielflachen, Dorfplatz)

In der OPR wird diese Absicht grundeigentimerverbindlich umgesetzt,
resp., die Rahmenbedingungen daflr gesichert. Fur die Entwicklung des
Dorfzentrums wird eine neue Zentrumszone geschaffen. Diese umfasst
die Flache der heutigen Gewerbezone Gartnerei sowie die neu einge-
zonte Reservezone 6stlich davon. Damit entsteht eine zusammenhan-
gende Flache von rund 9'394 m2, welche neu fur eine bauliche Entwick-
lung zur Verfigung steht (vgl. Abbildung 11). Die Zentrumszone ist mit
einer Gestaltungsplanpflicht Uberlagert. Als Grundlage fur den Gestal-
tungsplan muss ein Konkurrenzverfahren durchgefuhrt und ein gesamt-
heitliches Konzept Uber das gesamte Areal erarbeitet werden.
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Orthofoto

Stillgelegte Gewachshaduser GB Nr. 109 Einzonungsflache GB Nr. 108

Abbildung 11 Einblick in die neue Zentrumszone

Potential zur Siedlungsent-
wicklung nach innen

Die bestehende Reservezone zwischen Gartnereizone und Kernzone
sudlich des Friedhofs bietet sich als Chance zur Innenentwicklung in ver-
dichteter Bauweise an. In Kombination mit der westlich anschliessenden,
aufgelassenen Gartnereinutzung ergibt sich an dieser zentralen Lage ein
erhebliches Potenzial fir eine Siedlungsentwicklung nach Innen. Obwohl
die Parzellen GB Nr. 108 und 109 in der historischen Entwicklung der
Bebauungsstruktur bisher eher extensiv genutzt worden sind (Gewachs-
hausanlagen, Baumschule), erscheint ein langfristiges Freihalten dieser
Flachen aufgrund der Lage und ihrer Erschliessungsmaglichkeiten wenig
zwingend. Eine Entwicklung dieser Flachen soll den Charakter und die
Funktion des Zentrums unterstitzen und einen positiven Impuls auf die
Zentrumsfunktionen erwirken. Die Lagequalitat wird durch die benach-
barte, als Freiflache zu sichernde, Allmend noch zusétzlich gesteigert. Ein
vergleichbares Potenzial zu einer eigentlichen Zentrumsentwicklung be-
steht in absehbarer Zeit entlang der Hauptachse, der Hauptgasse, nicht.
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Ortsbauliche Ausgangslage

Studie zur Entwicklung
des Dorfzentrums

Zudem hat sich der 6ffentliche Schwerpunkt des Dorfes durch die ent-
lang der Froschengasse aufgereihten Nutzungen der Schule, Sportanla-
gen und des Gemeindehauses weiter weg von der Hauptgasse in sudli-
che Richtung entwickelt.

Bei Neubauvolumen ist darauf zu achten, dass sie in Volumetrie und
Massstab die Kérnigkeit des Quartiers respektieren und einen positiven
Beitrag zum Charakter des bestehenden Ortsbilds entlang des rtickwar-
tigen Bereichs der Hauptgasse leisten. Die Ensemble-Wirkung der histo-
risch gewachsenen Strukturen des bauerlich gepragten Strassendorfs
mit seinen grossvolumigen Bauernhdusern uns den dominanten Dach-
flachen der Altbebauung entlang der Hauptgasse soll zwingend erhalten
bleiben. Das Dorfzentrum muss somit seine sensiblen Nachbarschaften
der historischen Altbebauung im Norden und Osten, sowie die zentrale
Freiflache des Haberlig im Westen bertcksichtigen und darauf angemes-
sen reagieren. Die Quartierstrassen des Haberlig und Gerberawegs gren-
zen den Perimeter zu den langfristig von einer Bebauung freizuhalten-
den Grinraumen im Westen und Stden ab.

Die Bedurfnisse und Rahmenbedingungen fur die Entwicklung des Dorf-
zentrums wurden parallel zur OPR in einer Dorfzentrums-Studie durch
das Biro werk1 architekten und planer ag genauer untersucht. Die Stu-
die beinhaltet ein Variantenstudium zu einer méglichen Entwicklung des
Areals. Die Varianten wurden gemeinsam mit dem Gemeinderat und der
Planungskommission an drei Workshops weiterentwickelt. Die Studie
dient als Grundlage fur die weiteren Planungsschritte zum Dorfzentrum.
Mehrere Erkenntnisse aus der Dorfzentrumsstudie sind bereits in die Zo-
nenvorschriften der Zentrumszone eingeflossen. So konnten mehrere
wichtige Rahmenbedingungen bereits festgelegt werden:

- Die Verkehrserschliessung des Areals hat von Stden her Uber die
Strasse Haberlig zu erfolgen. Mit Ausnahme von einzelnen Besu-
cherparkpldtzen muss die Parkierung unterirdisch erfolgen.

- 3 bis punktuell 4 Geschosse sind ortsbaulich vertraglich. Im Zonen-
reglement wird eine max. Vollgeschosszahl von 3 VG festgelegt. Zu-
satzliche Attikageschosse sind zuldssig.

- Die Spannbreite des Nutzungsmasses liegt zwischen einer Uberbau-
ungsziffer (UZ) von 28 — 32 %. Die max. UZ wird im Zonenreglement
auf 32 % festgelegt.

- Esist zwingend ein 6ffentlicher Begegnungsplatz zu erstellen, wel-
cher ca. 1'500 m2 umfassen soll.

- Erwilnscht ist eine Nutzungsdurchmischung zwischen Wohnen so-
wie Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben, welche primar in den
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Erdgeschossen anzustreben sind. Es ist ein vielseitiges Angebot an
Wohnformen vorstellbar (z.B. Etagenwohnungen, Reiheneinfamili-
enhduser, Alterswohnungen, WGs, Maisonetten etc.).

- Als nachste Schritte sind fur die Qualitatssicherung ist ein Konkur-
renzverfahren durchzuftihren und ein Richtprojekt zu erarbeiten,
welches als Grundlage fir das Gestaltungsplanverfahren dient.

- Die Realisierung des Dorfzentrums soll in mind. 2 Etappen erfolgen.

Variantenstudium Im ersten Workshop mit der Gemeinde wurden die Anforderungen und
Vorstellungen an ein kunftiges Dorfzentrum formuliert und die mégliche
Lage im Dorf verortet. Darauf aufbauend wurden verschiedene Varian-
ten mit einer Testbelegung geprift und in einem zweiten Workshop mit
der Gemeinde diskutiert. Im dritten Workshop wurden der Gemeinde
zwei Endvarianten A und B prasentiert. Die Varianten weisen eine Uber-
bauungsziffer von 28 — 32% und eine Ausnutzungsziffer von 0.78 —
0.82 auf. Die Baufelder A und C sollen eine qualitativ hochstehende
Wohnnutzung ermdglichen. Eine gemeinschaftliche Sammelparkierung
erscheint zwingend fur die Wohn- und Dorfzentrumsnutzungen. Die Re-
alisierung der reinen Wohnnutzung muss an die Erstellung eines Mehr-
familien-Gewerbe-Gebaudes auf Baufeld B geknupft werden. Zwischen
den Baufelder B und D bildet sich einen Dorfplatz mit Pavillion-Bau mit
folgende mogliche Nutzungen: Musik, Veranstaltungen, Versammlun-
gen, Dorffest, Pop-up Store, Lokal, Pinte oder Markthalle. Eine direkte
Fusswegverbindung zur Bushaltestelle erscheint zwingend.

Abbildung 12 Baufelder
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Variante A

Abbildung 13
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Erschliessung und Parkierung sind bei beiden Varianten identisch. Die
Variante A schlagt auf dem stdlichsten Baufeld A eine Zeile von sieben
zweigeschossigen Reihenh&usern mit Attika-Aufbauten vor, welche sich
auch nach Suden zur Freiflache des Haberlig ausrichten. In der Stdost-
Ecke wird die Erschliessung der Sammelparkierung angeordnet. Das
Baufeld B bietet sich Richtung Westen auf drei Geschossen fur einen
Geschosswohnungsbau an. Dieser wird aus Osten ab dem hofartigen
Bereich erschlossen und nimmt im Sockelgeschoss Richtung Norden,
zum Dorfplatz hin orientiert, Gewerbe- oder Dienstleitungsraume auf.
Das Baufeld C wird in zwei Baukorper aufgegliedert, welche beide west-
orientiert Geschosswohnungen anbieten. Die grosszlgig bemessenen
Vorzonen vermitteln zur anschliessenden Nutzungen von Dorfplatz und
Innenhof. Die kompakte Setzung reagiert auf den 6ffentlichen Dorfplatz
mit einem intimeren Innenhof als Siedlungsschwerpunkt. Auf dem Bau-
feld D kann zeitlich unabhangig ein dreigeschossiger Baukorper im Seg-
ment Wohnen oder Dienstleistung/ Hotelerie entstehen, welcher im So-
ckelbereich auf die angrenzende 6ffentliche Nutzung reagiert. Der Dorf-
platz setzt der Erdgeschossnutzung auf Baufeld C eine Baumreihe ge-
genlber und unterstUtzt die Zonierung. Ein pavillonartiger, eingeschos-
siger Baukorper bietet am Gerberaweg Raum fur vielfaltige Veranstal-
tungen und Nutzungen.

Endvariante A Abbildung 14 Endvariante B
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Variante B

Fazit aus der Studie

Die Variante B schlagt auf dem sudlichsten Baufeld A ebenfalls eine Zeile
von sieben zweigeschossigen Reihenhdusern mit Attika-Aufbauten vor,
welche sich auch nach Suden zur Freiflache des Haberlig ausrichten.
Diese sind jedoch versetzt angeordnet. Das Baufeld B wird zweiteilig vor-
geschlagen — es bietet sich Richtung Westen auf zwei Geschossen fiir
Geschosswohnungen an, wahrend abgedreht ein dreigeschossiger Bau-
korper zum Dorfplatz die raumliche Definition Gbernimmt. Beide werden
aus Osten ab einem hofartigen Bereich erschlossen und der dreigeschos-
sige Teil nimmt im Sockelgeschoss Richtung Norden, zum Dorfplatz hin
orientiert, Gewerbe- oder Dienstleitungsraume auf. Das Baufeld C wird
dreiteilig organisiert. Der stdlichste, dreigeschossige Baukorper wird far
Mietwohnungen mit Loggien konzipiert. Im Norden bietet ein dreige-
schossiger Baukorper westorientierte Geschosswohnungen an. Eine
breite Balkon-Vorzone vermittelt zum vorgelagerten Dorfplatz. Dazwi-
schen sind vier Einheiten von zweigeschossigen Atelierhdusern einge-
spannt, welche Uber eine gemeinschaftliche Hofseite und eine private
Ruckseite verfligen. Sie stellen eine spezielle Wohnform fur Harkingen
dar und kénnen den Angebotsmix erweitern. Eine Kombination von
Wohnen und Arbeiten oder Wohnformen auf gemeinschaftlicher Basis
lassen sich in diesen Einheiten umsetzen. Die Variante B setzt die Grund-
idee der kompakten Siedlung gegeniber dem offentlichen Dorfplatz
noch konsequenter um. Auf dem Baufeld D kann zeitlich unabhdngig
ein dreigeschossiger Baukorper mit reduziertem viertem Geschoss mit
Loggien im Segment Wohnen oder Dienstleistung/ Hotelerie entstehen,
welcher im Sockelbereich auf die angrenzende 6ffentliche Nutzung rea-
giert. Dieser viergeschossige Hochpunkt markiert den Ort, ohne mit der
Firsthohe der noérdlich angrenzenden Altbebauung oder der katholi-
schen Kirche in Konkurrenz zu treten. Der Dorfplatz wird durch eine auf-
gestelzte Dachkonstruktion als Unterstand zoniert. Eine Baumreihe un-
mittelbar am Gerberaweg wirkt als raumlicher Filter westlich anschlies-
senden Freiflache des Haberlig.

Die Variante A weist eine Uberbauungsziffer von UZ 28% auf. Die Aus-
nutzungsziffer AZ belduft sich auf 0.78. Auf 1'870m?2 Netto-Nutzflache
kénnen rund 16 Wohneinheiten fur rund 34 Einwohner realisiert wer-
den. Die Variante B weist eine leicht hohere Uberbauungsziffer von UZ
32% auf. Die Ausnutzungsziffer AZ belduft sich auf 0.82. Auf 2'415m?
Netto-Nutzflache kénnen rund 20 Wohneinheiten fir rund 56 Einwoh-
ner realisiert werden. In der abschliessenden Diskussion hat sich die Ge-
meinde mehrheitlich fur die Weiterentwicklung der Endvariante B aus-
gesprochen.
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Variante A, Westansicht
Abbildung 15

Begriindung Einbezug /
Einzonung GB-Nr. 108

Variante B, Westansicht

Visualisierungen Varianten A und B

Die historische Entwicklung und Nutzung auf der Parzelle GB Nr. 108
unterscheidet sich von derjenigen auf den westlich gelegenen, zusam-
menhangenden und wesentlich grossflachigeren Parzellen GB Nrn. 112,
463 und 866. Wahrend beide Bereiche bis in die 1970er-Jahre dem sld-
lich der strassenbegleitenden Altbebauung liegenden Hostett-Gurtel an-
gehorten, wurde die 6stliche Teilflache der Parzelle GB Nr. 108 durch die
sich nach Suden entwickelnde Gértnerei-Nutzung mittels Treibhausbau-
ten allmahlich abgetrennt. Wahrend rund 40 Jahren diente dieser ver-
gleichsweise schmale, langgezogene Streifen als Obstbaum-Plantage.

Die Studie zum Dorfzentrum erkennt den westlichen Grinraum des Ha-
berlig als wertvollen, kompakten Freiraum im Siedlungsgebiet. Dem Be-
reich der Parzelle GB Nr. 108 wird aus ortsbaulicher Sicht eher der Cha-
rakter eines Zwischenraums zwischen erster Bautiefe entlang der Fulen-
bacherstrasse und der Gartnereinutzung zugeschrieben. Die vorhandene
Durchwegung zum Friedhof und zum Gerberaweg schreibt dem Raum
eine Erschliessungsfunktion zu und weniger eine tragende Rolle als op-
tischer Grtnraum innerhalb des Siedlungsgebiets — welche er durch die
intensive landwirtschaftliche Nutzung auch aus 6kologischer Sicht nicht
zu leisten vermag.

Eine Bebauungsvariante fur die Entwicklung eines Dorfzentrums ohne
den Einbezug der Parzelle GB Nr. 108 fihrt zu einer geometrisch an-
spruchsvollen Ausgangslage auf den Parzellen GB Nrn. 102 resp. 109.
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Die langrechteckige Parzellenform wurde zu einer fingerartigen Entwick-
lung von nur einer Bautiefe fihren, was als problematische Ausgangs-
lage bezeichnet werden musste. Die erweiterte Flache lasst zudem deut-
lich mehr Spielraum fur unterschiedliche Lésungsansatze. Zudem ware
die Erschliessungssituation aus Siden ab dem Haberlig ungtnstiger, da
nur eine sehr beschrankte Anstosslange zur Verfigung stiinde. Eine par-
zellenUibergreifende Konzeption zu einer ortsbaulichen Klarung des zu-
sammenhangenden Gebiets zwischen dem Gerberaweg und der Fulen-
bacherstrasse erscheint zweckmassig - dies bedingt den Einbezug der
Parzelle GB Nr. 108. Die Studie sucht eine klare Haltung in Bezug auf die
Raumdefinition der zentralen und wichtigen Freiflachen des westlichen
und sudlichen Haberlig. Eine kompakte, verdichtete Bebauung auf den
Parzellen GB Nrn. 109, 108 und Teilen von 102 setzt diesen Freiflachen
einen baulich eindeutig definierten Rand gegentber und starkt hiermit
die rédumliche Situation und Strukturierung der Bebauung ohne dass eine
Fragmentierung innerhalb des Siedlungsgebiets entsteht.
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11.8 Kernzone und Ortsbildschutzzone

Ausgangslage Die rechtsgultige Nutzungsplanung von Harkingen kennt heute zwei
raumlich getrennte Kernzonen: Die nérdliche Kernzone im Zentrum, ent-
lang der Neuendorferstrasse, Hauptgasse und Fulenbacherstrasse sowie
die sudlicher gelegene Kernzone entlang der Boningerstrasse. Beide
Kernzonen sind mit einer Ortsbildschutzzone Uberlagert. Das Ortsbild im
Zentrum ist gemass kantonalem Richtplan als Ortsbild von regionaler Be-
deutung eingestuft. Der historische Ortskern weist noch heute typische
Elemente eines bauerlich gepragten Strassendorfes auf (intakte Hof-
platze, hinterliegende Obstgarten, teilweise Hostetten). Die Gemeinde
verflgt Gber mehrere historisch wertvolle Gebdude bzw. Kulturobjekte,
welche einen Schutzstatus aufweisen.

Uberpriifung und Die Abgrenzung der beiden Kernzonen und Ortsbildschutzzonen sowie

Aktualisierung in OPR die Kulturobjekte mit Schutzstatus wurden in der OPR Gberprtft und an

die heutigen Bedurfnisse und Gegebenheiten angepasst. Die in der OPR

vorgenommenen Anpassungen basieren einerseits auf den Empfehlun-
gen der Quartieranalyse (werk1). Andererseits wurde, ebenfalls durch

das Buro werk1, parallel zur OPR das Ortsbildinventar aus dem Jahr 1995

aktualisiert, wobei Empfehlungen zu Anderungen von kommunalen

Schutzstati von Gebduden in die OPR eingeflossen sind. In der OPR wer-

den nachfolgende Anderungen vorgenommen:

Aufhebung Kernzone und Nebst der Kern- und Ortsbildschutzzone im Zentrum weist der rechtsgul-

Ortsbildschutzzone

Boningerstrasse tige Bauzonenplan eine zweite Kernzone mit Ortsbildschutzperimeter

um die Boningerstrasse auf. Bei der Boningerstrasse handelt es sich um
einen wichtigen historischen Verkehrsweg, welcher zu einer frihen Be-
siedlung des Usserdorfs und zur Bildung eines zweiten historischeren
Ortskerns fuhrte. Heute ist die Originalsubstanz grosstenteils nicht mehr
erhalten oder wurde vernachlassigt. Es weisen nur noch die beiden Bau-
ernhauser am Dorfeingang an der Boningerstrasse Nr. 7 (ausserhalb
Bauzone) und Nr. 24 eine schutzwurdige Substanz auf.

Bauernhaus Boningerstrasse 7 (links) und Bonin- Bauernhaus Boningerstrasse 24
gerstrasse 24 (rechts)
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Aufhebung Schutzstatus
Boningerstrasse 24,
GB Nr. 208

Aufhebung Schutzstatus
GB Nr. 206

Kernzone und Ortsbild-
schutzzone Zentrum

Aufgrund der weitgehenden Verdnderung der Originalsubstanz durch
Sanierungs- und Umbaumassnahmen ist aus heutiger Sicht die Kernzone
und insbesondere die Uberlagerung der Ortsbildschutzzone fraglich. Auf
Empfehlung der Quartieranalyse sowie infolge genauerer Prifung in der
Planungskommission wird die heutige Kern- und Ortsbildschutzzone
zwischen Boningerstrasse und Usserdorf aufgehoben und der 2-ge-
schossigen Wohnzone W2b zugeteilt. Erhalten bleiben soll jedoch die
Satteldach-Struktur, weshalb der Bereich der ehemaligen Kernzone mit
besonderen Bestimmungen Uberlagert wird (nur Satteldacher zulassig).

Aufgrund eines Mitwirkungsbeitrags in der 6ffentlichen Mitwirkung und
eines Bauvorhabens (Ersatzneubau) wird der Schutzstatus «erhaltens-
wert» fur das Gebaude Boningerstrasse 24 in der OPR aufgehoben. Im
Zonenreglement werden allerdings fur die Parzelle konkrete Gestal-
tungsvorschriften erlassen. Die «Torwirkung» am Dorfeingang zusam-
men mit dem Gebdude Boningerstrasse 7 soll auch zukunftig erhalten
bleiben. Mit den Bestimmungen im Zonenreglement und der im Er-
schliessungsplan festgelegten Gestaltungsbaulinie kann die Gemeinde
der Aufhebung des Schutzstatus zustimmen.

Fur die im rechtsgultigen Zonenplan als erhaltenswert bezeichnete Lie-
genschaft auf GB Nr. 206 wurde ein Ersatzbau erstellt. Das Gebaude
wird heute nicht mehr als erhaltenswert eingestuft und der Schutzstatus
wird im Zuge der OPR aufgehoben.

Die Kernzone entlang der Neuenddrferstrasse, Hauptgasse und Fulenba-
cherstrasse wird gemass der rechtsgultigen Nutzungsplanung erhalten.
Erganzt wird diese durch das Grundstick des Alten Gemeindehauses
(GB Nr. 96, Umzonung von 6BA in Kernzone) sowie durch die Grund-
stiicke GB Nrn. 53, 54, 94 und 755 (Umzonung von W2 in Kernzone)
erweitert (vgl. Kapitel 11.5).

Auf Empfehlung der Quartieranalyse wird die Ortsbildschutzzone wo
sinnvoll an die Parzellen- und Zonengrenzen angepasst. Die neue Ab-
grenzung der Ortsbildschutzzone ist in Abbildung 16 dargestellt.

Die landwirtschaftlichen Flachen im Bereich des Restaurants Lamm sowie
im Gebiet Haberlig stdlich der Hauptgasse bleiben weiterhin von der
Ortsbildschutzzone Uberlagert. Die Ortsbildschutzzone hat zum Zweck,
den Ortskern mit den pragenden Bauten, Strassenraumen, Platzen und
Grinraumen zu schiitzen und zu erhalten.

An der Hauptgasse zwischen Restaurant Lamm und Kreisel Egerkinger-
/Fulenbacherstrasse werden im Erschliessungsplan neu Gestaltungsbau-
linien festgelegt (vgl. Beilage 3, Plan Ortsteil Mitte).
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Aufhebung Schutzstatus
GB Nr. 26, Im Egge 5

Der Schutzstatus «erhaltenswert» des Gebdudes Im Egge 5 wird in der
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Abbildung 16

OPR aufgehoben. Es ist eine zusammenhangende Uberbauung der Par-

zellen GB Nrn. 22, 25, 26 und 27 in Planung. Im Zuge der Uberbauung
soll das Gebaude Im Egge 5 aufgrund der schlechten Bausubstanz ab-

gebrochen werden. Ein Ersatzneubau am genau selben Standort wird
insbesondere auch aufgrund der Nahe zum Mittelgaubach als nicht

zweckmassig erachtet. Im Sinne einer baulich besseren Lésung fir den
Ersatzneubau stimmt die Gemeinde der Aufhebung des Schutzstatus
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Darstellung Kern- und Ortsbildschutzzone im Dorfzentrum mit geschdtzten,
schitzenswerten und erhaltenswerten Gebduden und Kulturobjekten
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11.9 Gebaude und Kulturobjekte mit Schutzstatus

Anderungen Schutzstati

Kantonal geschiitzte Objekte

In der OPR werden Anderungen am Schutzstatus von Gebauden und
Kulturobjekten vorgenommen. Die neue Situation der geschutzten,
schutzenswerten und erhaltenswerten Gebaude im Ortskern sind in Ab-
bildung 16 dargestellt (siehe auch Schutzverzeichnis im Anhang des Zo-
nenreglements). Die entsprechenden Vorschriften zu den Schutzstati

sind im Zonenreglement zu finden.

Im Schutzverzeichnis der kantonalen Denkmalpflege sind nachfolgende
Bauten und Objekte als geschiitzt aufgefihrt:

Objekte geschiitzt Liegenschafts-Nr. GB-Nr. Zone

Pfarrhaus Hauptgasse 28 33 Kernzone
Speicher Lammweg 1 622 Landwirtschaft
Wirtshaus zum Lamm mit Scheune Neuendorferstr. 2 2/622 Landwirtschaft
Wirtshausschild (Verbleib unbekannt) * Neuendorferstr. 2 2 Landwirtschaft
Wohnhaus Hauptgasse 21 110 Kernzone
Bauernhaus Hauptgasse 31 112 Kernzone
Wappen Hauptgasse 31 112 Kernzone
Bauernhaus Hauptgasse 35 113 Kernzone
Votivkreuz Hauptgasse 35 113 Kernzone
Wappen am Haus Hauptgasse 35 113 Kernzone
Bauernhaus Lochmatten 26 133 Wohnzone W2a
Gewodlbte Steinbogenbriicke Mittelgaubach Im Egge 90005 off. Areal

Alte Kirche Hauptgasse 26 35 OBA

Kreuz bei alter Kirche Hauptgasse 26 35 OBA

Feldkreuz Fulenbacherstr.25 181 Wohnzone W2b
Feldkreuz Boningerstrasse 90108 off. Areal
Grenzstein Dreiangel 385 off. Areal
Grenzstein Nr. 26, Oberban 384 off. Areal

* Das Wirtshausschild beim Restaurant Lamm ist im kantonalen Schutzverzeichnis als geschitztes Kulturobjekt
aufgefihrt. Das Wirthausschild ist allerdings nicht mehr bestehend.

Schiitzenswerte Gebaude und

Kulturobjekte

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG

Bei den als schutzenswert bezeichneten Gebauden handelt es sich um
wichtige und charakteristische Bauten, die als Einzelobjekte (Eigenwert)
oder als Bestandteil einer Gebaudegruppe bzw. des Ortsbildes (Situati-
onswert) von Bedeutung sind. Die nachfolgenden Gebdude und Kultu-
robjekte (siehe auch Kapitel 12.7 zum Gesamtplan) weisen nach OPR
den kommunalen Schutzstatus schitzenswert auf.
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Die beiden Steinbogenbrlicken beim Mittelgdubach (hinter dem Restau-

rant zum Lamm/neben dem Garagenhduschen Lammweg 4 und hinter

der alten Kirche) werden als schitzenswerte Kulturobjekte aufgenom-

men (die beiden Steinbogenbriicken stammen aus derselben Entste-

hungszeit wie die kantonal geschutzte Briicke "Im Egge").

Objekte schiitzenswert Liegenschafts-Nr. GB-Nr. |Zone
Katholische Kirche und Kirchturm Hauptgasse 9/ 9a 100 6BA
Wegkreuz Lammweg 1 Landwirtschaft
Wegkreuz Neuendorferstrasse 386 Landw. / Uferschutzz.
Denkmal / Wegkapelle Risweg / Langgasse 455 Landwirtschaft
Wegkreuz Hohenweg 90017 Off. Strassenareal
Wegkreuz Boningerstr. /Im Grund 321 Landwirtschaft
Wegkreuz Usserdorf / Hardgassli 385 Wald
Grenzstein Fulenbacherstrasse 384 Wald
EA?‘E/t\/ecl)g%tSbS;cek:nbogenerCke Erfgge / hinter der Alten 90005 6Ff Areal
ﬁﬂgwblbﬂte Steinbogenbricke Stdlich Lammweg 4 90001/9 5F. Areal
ittelgdubach 0005

Erhaltenswerte Gebaude

Erhaltenswerten Gebduden kommt weniger wegen ihres Eigenwerts,

sondern mehr als Bestandteil einer Hausergruppe oder —reihe eine Be-

deutung zu (Ensemble). Die nachfolgenden Gebdude weisen nach OPR

den kommunalen Schutzstatus erhaltenswert auf:

Objekte erhaltenswert Liegenschafts-Nr. GB-Nr. |Zone

Wohnhaus Neuendorferstr. 3 117 Kernzone
Bauernhaus Neuendorferstr. 17 122 Kernzone
Bauernhaus Hauptgasse 40 29 Kernzone
Garagenhduschen Lammweg 4 28 Kernzone
Bauernhaus Im Egge 8 38 Kernzone
Bauernhaus Hauptgasse 18 42 Kernzone
Gasthof Pflug Hauptgasse 2 48 Kernzone
Wohnhaus Hauptgasse 6 892 Kernzone
Stallscheune (vorher schiitzenswert) Hauptgasse 17 110 Kernzone
Bauernhaus Fulenbacherstr. 11 91 Kernzone
Bauernhaus Fulenbacherstr. 22 104 Kernzone
Doppelhaus Fulenbacherstr. 28 105 Kernzone
Doppelhaus Fulenbacherstr. 30 106 Kernzone
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Wohnhaus Fulenbacherstr. 34 107 Kernzone
Bauernhaus Haberlig 1 161 Kernzone
Bauernhaus Boningerstr. 7 199 Landwirtschaft
Bauernhof Lochmatten 31 137 Landwirtschaft
Wohnhaus Lochmatten 35 137 Landwirtschaft

Aufhebung Schutzstatus
erhaltenswert

Fur folgende Gebaude wird in der OPR der Schutzstatus «erhaltenswert»

aufgehoben:

Das Gebaude an der Hauptgasse 1 (GB Nr. 98) wurde umgebaut
und stark verandert. Der Schutzstatus wird aufgehoben.

Das Bauernhaus an der Fulenbacherstrasse 15 (GB Nr. 90) wurde
infolge der Uberbauung Fréschengasse abgebrochen. Der Schutz-
status wird aufgehoben.

Das Gebdude an der Boningerstrasse 16 (GB Nr. 206) wurde ersetzt
und der Ersatzneubau ist dusserlich stark verdandert. Der Schutzsta-
tus wird aufgehoben.

Der Schutzstatus des Wohnhauses Im Egge 5 (GB Nr. 26) wird auf-
grund einer geplanten Uberbauung und im Sinne einer baulich bes-
seren Losung fur den Ersatzneubau aufgehoben.

Der Schutzstatus des Bauernhauses Boningerstrasse 24 (GB Nr. 208)
wird aufgrund eines geplanten Ersatzneubaus aufgehoben. Fur das
Grundstick werden jedoch im Zonenreglement gestalterische Best-
immungen erlassen und im Erschliessungsplan wird eine Gestal-

tungsbaulinie festgelegt.
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11.10 Auszonungen in die Landwirtschaftszone

Auszonung W2b,
GB Nr. 843

Entschadigung

GB Nrn. 306 und 307, 6BA

Auf dem Grundsttick GB Nr. 843 befindet sich in der rechtsgdltigen Nut-
zungsplanung eine Waldflache mit Waldfeststellung (691 m?2), bei der
restlichen Flache handelt es sich um einen ca. 10 m breiten Streifen in
der 2-geschossigen Wohnzone W2b (ca. 362 m2). Aufgrund des Wald-
abstands (gemass rechtsgultigem Erschliessungsplan 10 m) kann die Fla-
che in der W2 nicht baulich genutzt werden. Aus diesem Grund hat die
Grundeigentimerschaft bei der Gemeinde das Begehren eingereicht,
das Grundstlck auszuzonen. Dem Begehren wird entsprochen und die
Bauzonengrenze entsprechend angepasst. Die Flache von rund 362 m?
in der heutigen W2b wird der Landwirtschaftszone zugewiesen.

-

cannmR

Orthofoto Bauzonenplan nach OPR

Das Grundstlick GB Nr. 843 ist im Eigentum der Blirgergemeinde Har-
kingen. Die Auszonung soll nur vorgenommen werden, wenn von Seiten
Grundeigentimerschaft auf eine allfallige Entschadigung fur den pla-
nungsbedingten Nachteil verzichtet wird (Verzichtserklarung). Entspre-
chende Gesprache werden nach der kantonalen Vorprufung stattfinden.

In der OPR wurde die Auszonung der unbebauten Grundstticke GB Nrn.
306 und 307 diskutiert (Zone fur offentliche Bauten und Anlagen, im
Eigentum der Ev.-Ref. Kirchgemeinde). Auf die Auszonung wird verzich-
tet. Gemass Aussage des Amts flir Raumplanung musste die Einwohner-
gemeinde fur die Entschadigung der Auszonung aufkommen. Zudem
mochte die Kirchgemeinde die Flachen fur den Eigenbedarf erhalten.
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1.1

Regionale Arbeitszone Gau

Schltsselstelle ,Regionale
Arbeitsplatzzone RAZ Gau”

Keine Massnahmen in der OPR

Gewerbeflachen fiir
kommunales Gewerbe

Arbeitszonen

Auf Gemeindegebiet von Egerkingen, Harkingen und Neuendorf ist im
kantonalen Richtplan (Kapitel S-3.1.11) eine regionale Arbeitszone (RAZ)
festgesetzt. Diese umfasst in Harkingen die Gebiete Widenfeld, Pfannen-
stiel, Welschmatt und Fuchsmatten. Eine erste Auseinandersetzung mit
der RAZ hat bereits auf Stufe Raumliches Leitbild (RLB) stattgefunden.

Wir streben auch weiterhin die regionale Zusammenarbeit mit den um-
liegenden Gemeinden an. Regionale Lésungsansatze wie die Regionale
Arbeitsplatzzone RAZ Gau werden unterstitzt; setzen aber die kommu-
nale Planungshoheit der Standortgemeinden voraus.

Wir wollen bei der Planung und Ausgestaltung der RAZ Gau eine aktive,
starke Position einnehmen und die Interessen der Gemeinde vertreten.
Die bestehende Industrie- und Gewerbezone wird weiterhin kommunal
geregelt.

Die Entwicklung der RAZ erfordert eine regionale Abstimmung und die
Bildung einer regionalen Tragerschaft mit den Gemeinden Harkingen,
Egerkingen, Neuendorf, Oberbuchsiten und Niederbuchsiten. Einzonun-
gen massen in einem der Ortsplanung nachgelagerten Verfahren erfol-
gen. Eine Einzonung von Arbeitszone auf diesen Flachen bedingt ein
Vorhaben von kantonaler oder regionaler Bedeutung.

Im Bauzonen- und Gesamtplan werden die prioritaren Entwicklungsge-
biete der RAZ orientierend dargestellt (prioritare Entwicklungsetappen).

Nebst den RAZ-Gebieten, welche ausschliesslich fiir Unternehmen von
Uberregionaler oder kantonaler Bedeutung zur Verfligung stehen, soll
auch fur das lokale Gewerbe die Maéglichkeit bestehen, sich weiterzu-
entwickeln. Die noch unbebauten Flachen in der Gewerbezone von Har-
kingen stehen heute nicht fur eine Uberbauung oder zur Verdusserung
zur Verfigung. Im Rahmen der OPR wurde eine Erweiterung der Gewer-
bezone im Gebiet Husmatt gepruft und aufgrund von Vorbehalten des
Kantons und der Grundeigenttimer sowie aufgrund der noch fehlenden
regionalen Arbeitszonenbewirtschaftung verworfen. Auf die Schaffung
neuer Gewerbezone im Rahmen der OPR wird verzichtet, nach wie vor
besteht aber ein Bedarf. Die Gemeinde ist bestrebt, das Bedurfnis fir
Flachen fir das Gewerbe von lokaler Bedeutung in die laufenden Dis-
kussionen zur RAZ Gau und zur regionalen Arbeitszonenbewirtschaf-
tung einzubringen. Die Schaffung neuer Arbeitszonen muss in einem der
Ortsplanung nachgelagerten Verfahren erfolgen.
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Vorhaben Betriebserweite-
rung Lely Center Harkingen

Kantonale Industriezone
Briefzentrum Harkingen

11.12

Anpassung der Bestimmun-
gen im Zonenreglement

GP-Pflicht bestehend:
Industriezone, Gewerbezone
Russmatten

GP-Pflicht
Zentrumszone (neu)

Fur die GB Harkingen Nr. 248 wurde in der 6ffentlichen Mitwirkung zur
OPR von Seiten Lely Center Harkingen ein Einzonungsbegehren einge-
reicht (Einzonung in die Gewerbezone). Begriindet wird das Begehren
mit dem Eigenbedarf des Betriebs. Die Gemeinde ist interessiert daran,
den Betrieb vor Ort zu erhalten und eine Betriebserweiterung fur das
lokale ansassige Gewerbe zu ermdglichen. Da die Ortsplanungsrevision
bereits weit fortgeschritten ist und die notwendigen Grundlagen im bis-
herigen Verfahren nicht vorlagen, kann die vorgesehene Einzonung
nicht mehr im Rahmen der OPR beurteilt und berlcksichtigt werden.
Gemass Besprechung mit dem Amt fir Raumplanung kann bei einem
ausreichenden Bedarfsnachweis und der ausfuhrlichen Interessenabwa-
gung eine Einzonung nachgelagert zur OPR geprift werden, da es sich
um eine Betriebserweiterung handelt.

Die Parzelle GB Harkingen Nr. 883 (888) ist gemass kantonalem Teilzo-
nen- und Gestaltungsplan Briefzentrum Harkingen einer kantonalen In-
dustriezone gemass §68 PBG zugewiesen (RRB Nr. 2005/548). Die kan-
tonale Industriezone ist im Bauzonenplan als orientierender Inhalt dar-
gestellt.

Gestaltungsplanpflichten, Pflicht zu kooperativen
Verfahren

Im Zonenreglement wurden die Bestimmungen zur Gestaltungsplanung
erganzt. Nebst den generellen Anforderungen an Gestaltungsplane ge-
mass § 44 PBG konnen vom Gemeinderat zusatzlich Anforderungen ge-
stellt werden. Die Anforderungen unterscheiden sich fur die Wohn- und
Mischzonen und fur die Arbeitszonen.

In der Industriezone kann weiterhin nur im Rahmen von Gestaltungspla-
nen gebaut werden. In der Gewerbezone Russmatten kann der Gemein-
derat neu ab einer anrechenbaren Grundsttickflache von 5’000 m?2 (vor-
her 6'000 m2) einen Gestaltungsplan verlangen. Der Gemeinde ist es ein
Anliegen, beim Bau von grossvolumigen Gewerbe- und Industriebauten
Mitsprache zu haben und insbesondere die haushalterische Bodennut-
zung aktiv zu fordern.

Fur die neu geschaffene Zentrumszone gilt die Gestaltungsplanpflicht.
Die Anforderungen an den Gestaltungsplan sind im Zonenreglement
verbindlich festgelegt. Die Zentrumszone stellt den Entwicklungsschwer-
punkt der Gemeinde Harkingen dar und hat hohe Anspriiche an Qualitat
und Nutzung zu erftllen. Mit der Gestaltungsplanpflicht kann die Ein-
wohnergemeinde die Entwicklung dieses wichtigen Gebiets aktiv mitge-
stalten. So hat die Planung nach einem gesamtheitlichen Konzept Uber
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Gebiete mit Pflicht zu
kooperativen Verfahren

11.13

Aufhebung Reservezone
Gewerbezone Hodler

Aufhebung Reservezone
Wohnzone Biinen

das ganze Gebiet und in mehreren Etappen zu erfolgen. Als Grundlage
fur den Gestaltungsplan ist ein Konkurrenzverfahren durchzufthren und
ein daraus resultierendes, ausgereiftes Vorprojekt zu erarbeiten. Die Er-
kenntnisse aus der Studie «Entwicklung Dorfzentrum Harkingen»
(werk1 architekten und planer, Olten) liefert die Rahmenbedingungen
far das Konkurrenzverfahren.

FUr zwei Gebiete wird neu eine Pflicht zu einem kooperativen Verfahren
festgelegt (ohne Gestaltungsplan). Es handelt sich um zwei Gebiete, wel-
che mehrere Parzellen umfassen und fur welche teilweise bereits kon-
krete Bauabsichten bestehen. Aufgrund der Grosse und der Lage der
Gebiete sind die Bauprojekte in einem kooperativen Verfahren zusam-
men mit der Gemeinde zu entwickeln und vom Gemeinderat zu verab-
schieden. Es ist jedoch nicht vorgesehen, die Ergebnisse in einem Gestal-
tungsplan zu sichern.

Gebiete:

- Dingerten, GB Nrn. 22, 23, 25, 26 und 27 (W2b, Kernzone): Es han-
delt sich bei den GB Nrn. 22 und 23 um eine grdssere zusammen-
hangende, noch unbebaute Flache, angrenzend an die Kernzone
und an ein Einfamilienhausquartier. Uber die GB Nrn. 22, 25, 26 und
27 ist eine Uberbauung in Planung.

- Nesser / Fulenbacherstrasse, GB Nrn. 195 und 831 (W3): Fur die
Grundstucke ist eine neue Uberbauung in Planung.

Aufhebung von Reservezonen

Die Reservezone flr Gewerbezone im Gebiert Hodler (GB Nrn. 248, 249)
wird aufgehoben. Das dichte Nebeneinander von Gewerbe und Wohnen
fuhrt im Gebiet Hodler immer wieder zu Konflikten, insbesondere auf-
grund des Verkehrsaufkommens. Eine Weiterentwicklung der Gewebe-
zone im Gebiet Hodler bzw. im Bereich der heutigen Reservezone wird
deshalb nicht angestrebt.

Die Reservezone fur Wohnzone stdlich vom Bundenweg (GB Nrn. 215,
216, 217) wird aufgehoben. Im Rahmen der OPR wurde die Einzonung
des Gebiets geprtft und verworfen, da eine Einzonung nicht von allen
Grundeigentimerschaften unterstitzt wird.
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11.14 Inhalte ohne wesentliche Anderungen

Folgende Inhalte des Bauzonenplans erfahren in der OPR gegentber der
rechtsgultigen Nutzungsplanung keine wesentlichen Anderungen:

- Die Industriezone und die Gewerbezone Russmatten bleiben gemass
der rechtsgultigen Nutzungsplanung bestehen. Die Zonenvorschrif-
ten wurden an die heutigen Ubergeordneten Vorgaben und Bedrf-
nisse angepasst.

- Die 2-geschossige Wohnzone W2 Rain wird gemass der rechtsgulti-
gen Nutzungsplanung Gbernommen. Die Zonenvorschriften wurden
an die heutigen Ubergeordneten Vorgaben und Bedurfnisse ange-
passt. Es handelt sich nach wie vor um eine 2-geschossige Wohn-
zone mit reduzierter Fassadenhohe. Die reduzierten Hohen begrin-
den sich in der landschaftlich exponierten Lage (Terrainanstieg ge-
genuber der angrenzenden W2a).

- Die Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen bleibt mit Ausnahme
von GB Nr. 96 (Altes Gemeindehaus, Umzonung in Kernzone) und
der Umzonung des kantonalen Werkhofs (Gewerbezone) in ihrer
heutigen Ausdehnung bestehen. Im Gebiet Aschlimatt (Gemeinde-
verwaltung, Schulanlage, Sportplatz, Mehrzweckhalle) hat die Ein-
wohnergemeinde aktuell keinen Bedarf an zusatzlichen GBA-Fla-
chen. Ein allfalliger Bedarf an zusatzlichem Schulraum kénnte durch
einen Erweiterungsbau 6stlich des Schulhauses (GB Nr. 173) oder
auf GB Nr. 898 6stlich der Gemeindeverwaltung gedeckt werden.

11.15 Ubersicht Beriicksichtigung Quartieranalyse

Die nachfolgende Tabelle fasst zusammen, welche Empfehlungen aus
der Quartieranalyse (Beilage 12) in der OPR berUcksichtigt bzw. nicht
bertcksichtigt wurden. Im Zonenreglement wurde zudem unter § 8 zur
Bauweise und Gestaltung eine Bestimmung aufgenommen, dass die
Quartieranalyse bei der Erarbeitung und Beurteilung von Neubauprojek-
ten hinweisend zu bericksichtigen ist. Weiter werden in der OPR ver-
schiedene Mdoglichkeiten zur Férderung der (Nach)Verdichtung geschaf-
fen: z.B. Aufzonung von W2 in W3, Schaffen einer Zentrumszone (Ent-
wicklungsschwerpunkt der Gemeinde), Nutzungsboni ohne Gestal-
tungsplan gemass Zonenreglement, hthere moégliche Ausnutzung der
Parzellen eréffnet Méglichkeit fur Anbauten/Erweiterungsbauten, Schaf-
fen einer dichteren 2-geschossigen Wohnzone W2b.
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Tabelle 11 Ubersicht Umsetzung der Quartieranalyse in der OPR
Quartier In OPR bericksichtigt In OPR nicht bericksichtigt
Zentrum - Erhalt der Kern- und Ortsbildschutzzone Keine Einzonung der Liegenschaft auf
- Mehrheitlich Anpassung Ortsbildschutzperimeter GB Nr. 62.2 n _d|e Kernzone (Restaurant
auf Parzellen- / Zonengrenzen Lamm). Eine Einzonung der L|ggen-__
] ] ] ] schaft wird von Seiten GrundeigentU-
- Freiflache westlich ehemaliger Gartnerei raum- merschaft nicht begrusst.
planerisch gesichert
- Zonenvorschriften im Sinne Erhalt des
Ursprungscharakters der historischen Bauten
Lerchenbuel Die Wohnzone wird nicht beibehalten. Das Gebiet  Die Auszonung der 6BA-Flachen wird
wird umstrukturiert und einer Gewerbezone mit nicht vorgenommen.
Wohnen zugeteilt. Eine reine Wohnnutzung soll
direkt angrenzend an die Autobahn langfristig
nicht mehr geférdert werden.
Aesch - Erhalt der Kern- und Ortsbildschutzzone Die 6BA wird ¢stlich vom Gemeinde-
- Erhalt der Wohnzone Rain haus nicht erv_\(e|t_ert. Es b"estehf[ kein
i , ] ] Bedarf an zusatzlichen Flacheninner-
- Ermoglichen einer héheren Dichte in der halb fur die nachste Planungsperiode.
2-geschossigen Wohnzone (W2b)
- Einzonung der Reservezone und Schaffung einer
Zentrumszone. Die Entwicklung des Gebiets
bzw. des erweiterten Dorfzentrums wurde in ei-
ner Variantenstudie vertieft bearbeitet.
Usserdorf - Aufhebung der Ortsbildschutzzone - Aktuell besteht kein Bedarf fur die

Einzonung des Landwirtschaftsbe-

triebs auf GB Nr. 199

- Fr mehrere Teile des Quartiers wird
mit dem Zulassen von MFH eine ho-
here Dichte / Nachverdichtung zuge-
standen als in der Quartieranalyse

empfohlen wird.

- Keine Einzonung der Reservezone

Bundenweg

- Keine Auszonung der Parzelle 333
(Kant. Werkhof), sondern Umzonung

Lochmatten - pyrch die Zuordnung des Gebiets zur 2-geschossi-
Langgasse gen Wohnzone W2a wird der Erhalt der bestehen-
den Quartierstrukturen unterstdtzt.

Hodler - Die bestehende Reservezone Gewerbezone wird

aufgehoben.

- Mit der Zuordnung der Wohnzone zur W2b wird
eine hoheren Dichte erméglicht (Reihen- und
Mehrfamilienhauser)

- Keine Erweiterung der Gewerbezone im Gebiet

Hodler

Industrie - Zonenvorschriften wurden im Sinne eines gerin-
geren Flachenverbrauchs formuliert.

- Im Rahmen der Gestaltungspléne kénnen zu-
satzliche Anforderungen zur haushalterischen
Bodennutzung und zur Schaffung von Freirdu-
men gestellt werden.
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12.1

12.2

Gesamtplan

Der Gesamtplan legt die Nutzung des Bodens ausserhalb des Siedlungs-
gebiets bzw. ausserhalb der Bauzone fest. Nachfolgend werden die
wichtigsten Inhalte und Anpassungen erlautert.

Allgemeine Anpassungen

Auf der Grundlage des neuen Bauzonenplans wird der Gesamtplan
angepasst und aktualisiert (Aufhebung Reservezonen, Arrondierun-
gen, Einzonung).

Die Ausscheidung der Gewasserraume entlang von Fliessgewassern
(Uferschutzzone) wird in Kapitel 13.1 erlautert.

Ubernahme der Hecken gemass amtlicher Vermessung oder Natu-
rinventar (siehe Kapitel 13.3).

Darstellung der Waldgrenzen gemass Waldplan des Amts fur Wald,
Jagd und Fischerei (AWIJF), Darstellung der bestehenden Waldfest-
stellungen (siehe Kapitel 13.3).

Der Gesamtplan wird mit Hinweisen zu Fruchtfolgeflachen, belaste-
ten Standorten / Altlasten, schadstoffbelasteten Boden und Storfal-
len erganzt. Auf die Darstellung dieser Inhalte im Plan wird verzich-
tet und stattdessen auf das Geoportal des Kantons verwiesen, wo
die aktuellsten Informationen abgerufen werden kénnen.

Die archaologischen Fundstellen werden im Plan orientierend ge-
mass den aktualisierten Daten des Kantons dargestellt.

Das Naturinventar wurde als Grundlage fur die Aktualisierung des
Gesamtplans bertcksichtigt und Empfehlungen aus dem Naturin-
ventar wurden diskutiert und wo sinnvoll umgesetzt (vgl. nachfol-
gende Kapitel).

Ausserhalb der Bauzone werden mehrere Einzelbdaume neu unter
Schutz gestellt (siehe Kapitel 13.2).

Schlusselstelle Griinkorridor

Eine Strategie des Rdumlichen Leitbilds stellt der langfristige Erhalt des
Grunkorridors dar, welcher sich durch die Gebiete Haberlig — Nessler —
Buacker zieht und ein wichtiges Qualitatsmerkmal des Siedlungsgebiets
zwischen Hauptgasse und Risweg darstellt:
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Leitsatz

Schlisselstelle ,,Griinkorridor”

Landschaftskonzept /
Quartieranalyse

Abbildung 17

Umsetzung in der
Nutzungsplanung

Wir bleiben, im Sinne eines qualitativen Wachstums, auch langfristig ein
«grunes» Dorf. Dazu soll der bestehende Grinkorridor im Siedlungsge-
biet langfristig erhalten, weiterhin landwirtschaftlich genutzt und punk-
tuell zuganglich und erlebbar gemacht werden.

Im Landschaftskonzept (grinwerk1, Beilage 13) wird insbesondere der
Erhalt der Grunflache stdlich der Kernzone bis zur Strasse Haberlig her-
vorgehoben, welche im Landschaftskonzept als «Allmend» bezeichnet
wird. Auch die Quartieranalyse (werk1) empfiehlt den Erhalt der Flache
als «grine Insel» im Siedlungskoérper, welche eine attraktive Ausgleichs-
flache in unmittelbarer Zentrumsnéhe darstellt und an die hinterliegen-
den Hostetten als historisches Element erinnert.

Diese Flache stellt insbesondere im Zusammenhang mit der Schlussel-
stelle Dorfzentrum bzw. mit dessen Entwicklung ein wichtiger Griinraum
im Siedlungsgebiet dar. Das Landschaftskonzept liefert zudem eine kon-
zeptionelle Idee zu einer moglichen Nutzung und Bespielung der Griin-
flache (z.B. Obstbaumreihen, vgl. Abbildung 17). Der Sichtbezug von der
Hauptgasse zur Grunflache soll erhalten bleiben.

Ausschnitt Plan Radumliches Leitbild mit Schlisselstelle Griinkorridor (links),
Konzeptidee Nutzung des Freiraums aus dem Landschaftskonzept von grin-
werk1 (rechts, vgl. Beilage 13)

Der Grlnkorridor wird in der Nutzungsplanung anhand einer Land-
schaftsschutzzone raumplanerisch gesichert. Die Landschaftsschutzzone
Uberlagert die Landwirtschaftszone und umfasst die Flachen nordlich
und sudlich der Strasse Haberlig, im Gebiet Nessler sowie weiter stdlich
im Gebiet Buacker. Die Landschaftsschutzzone bezweckt die Freihaltung
der unverbauten Landschaftskammern von Bauten und Anlagen.
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Abbildung 18

12.3

Neue Landschaftsschutzzone

Siedlungstrenngurtel
und Wildtierkorridor

Kommunale Landschaftsschutzzone

Uberlagerung wichtiger Griinflichen im Siedlungsraum mit Schutzzonen /
Landschaftsschutzzone

Landschaftsschutzzone

Im rechtsgultigen Gesamtplan (RRB Nr. 2010/412) ist an den 6stlichen
und westlichen Gemeindegrenzen sowie im Bereich des Ersatzgebiets
fur Kiesabbau eine der Landwirtschaftszone tberlagerte Freihaltezone
festgelegt. Diese bezweckt die Freihaltung des Landschaftsraums von
Gebduden sowie die Umsetzung des Siedlungstrenngurtels an der nord-
Ostlichen Gemeindegrenze. Da die Freihaltezone dem Zweck einer Land-
schaftsschutzzone entspricht, wird diese im Zuge der OPR durch eine
Landschaftsschutzzone ersetzt. Die Abgrenzung wurde, wo sinnvoll, an-
gepasst. Neu werden insbesondere die im Siedlungsraum liegenden
Grunflachen in den Gebieten Haberlig, Nessler und Buacker mit der
Landschaftsschutzzone Uberlagert. Der Perimeter des Erweiterungs- und
Ersatzgebiets Kiesabbau wird als orientierender Planinhalt im Gesamt-
plan dargestellt und wird nicht mehr mit der Landschaftsschutzzone
Uberlagert.

Die Freihaltung des Siedlungstrenngurtels von kantonaler Bedeutung
zwischen Harkingen und Kappel (Richtplan Kap. S-1.3) sowie des Wild-
tierkorridor SO 28 von Bauten und Anlagen wird durch die Landschafts-
schutzzone sichergestellt.
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124
Zweck
Aufhebung

12.5
Aufhebung

12.6

Erweiterungsgebiet Hard
Nord und Stid

Kiesabbaugebiet
Hard-Usserban

Kommunales Vorranggebiet Natur und Landschaft

Der Mittelgdubach wird im rechtskraftigen Gesamtplan mit einem kom-
munalen Vorranggebiet Natur und Landschaft Gberlagert. Dieses be-
zweckt die Erhaltung und Aufwertung vielfaltiger, erlebnisreicher Ge-
biete mit ihren Lebensraumen fur Tiere und Pflanzen. Zum Erfullen des
Zwecks hat der Gemeinderat gemass rechtsglltigem Zonenreglement
Vereinbarungen mit den Bewirtschaftern und Grundeigentiimern abzu-
schliessen.

Die Nutzung der Flachen kommunaler Vorranggebiete Natur und Land-
schaft ist heutzutage Uber Vertrage im Mehrjahresprogramm Natur und
Landschaft geregelt. Zudem wird mit der OPR entlang des Mittelgauba-
ches eine kommunale Uferschutzzone ausgeschieden. Es besteht somit
heute kein Bedarf mehr fur einen zusatzlichen Schutz der Flachen. Das
kommunale Vorranggebiet Natur und Landschaft wird aufgehoben.

Griinzone

Ein Teil der Boschung an der Egerkingerstrasse (zwischen Autobahn und
Kreisel Pfannenstiel / Lischmatt) ist im rechtsgultigen Gesamtplan als
Grlnzone festgelegt. Die Griinzone wird als separate Zone aufgehoben.

Erweiterungs- und Ersatzgebiet Kiesabbau

In Harkingen befindet sich die Kiesgrube Untere Allmend / Oberban zur-
zeit in Betrieb und weist einen rechtskraftigen Nutzungsplan auf. Im kan-
tonalen Richtplan ist das Gebiet Hard Nord (Abstimmungskategorie Fest-
setzung) und das Gebiet Hard Sud (Abstimmungskategorie Zwischener-
gebnis) als Erweiterungs- und Ersatzgebiet fur die kurz- bis mittelfristige
Versorgung mit Kies vorgesehen. Der Perimeter des Erweiterungs- und
Ersatzgebiets gemass kantonalem Richtplan wird neu als orientierender
Inhalt im Gesamtplan dargestellt. Das im heute rechtgultigen Gesamt-
plan als Genehmigungsinhalt dargestellte «Ersatzgebiet Kiesabbau»
wird aufgehoben.

Mit RRB Nr. 2022/183 ist fur das Kiesabbaugebiet Hard-Usserban der
Teilzonenplan, Erschliessungsplan und Gestaltungsplan «Kiesgrube
Hard-Usserban» in Kraft getreten. Die Nutzungsplanung wurde entspre-
chend im Gesamtplan nachgefuhrt (Zone fur Kiesabbau Hard-Usserban,
Uferschutzzone Hardgraben, Perimeter Nutzungsplan).
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12.7 Anderungen geschiitzte Kulturobjekte

Nachfolgende Kulturobjekte sind gemass dem aktuellen Schutzverzeich-
nis des Kantons Solothurn (kantonale Denkmalpflege, 2017) nicht mehr
als geschutzt aufgefthrt. Die Objekte werden neu unter kommunalen
Schutz gestellt.

T 7

F ‘3

Wegkreuz Kreuzung

Boningerstrasse / Im Grund
= e d ., S

Denkmal / Wegkapelle an der
Kreuzung Risweg / Langgasse
bl L /) 2

%l :.,, ‘r_ i -
— /// ‘5’09%%& g

Wegkreuz Kreuzung Usserdorf / Wegkreuz Lammweg
Hardgassli

Grenzstein Fulenbacherstrasse
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12.8

13

13.1

Gesetzlicher Auftrag

Umsetzung in der OPR

Verzicht auf Uferschutzzone /
Sicherung Gewasserraum

Inhalte ohne Anderungen

Folgende Inhalte des Gesamtplans bleiben unverandert:
- Naturschutzzonen Erlenwaldli und Oberbahn (Genehmigungsinhalt)

- Zone fur Kiesabbau mit Pflicht zur Wiederherstellung (Genehmi-
gungsinhalt, Grundnutzung, aber Wald im rechtlichen Sinne)

- Zone fur Deponie (Genehmigungsinhalt, Grundnutzung)

- Es befinden sich keine schutzenswerten geowissenschaftlichen Ob-
jekte (Geotope) auf dem Gemeindegebiet

Weitere Festlegungen Natur und
Landschaft

Fliessgewadsser / Sicherung des Gewdsserraumes

In der OPR ist die Ausscheidung des Gewasserraums gemass eidg. Ge-
wasserschutzgesetz (GSchG; SR 814.20) und -verordnung (GSchV; SR
814.201) vorzunehmen. Der Gewadsserraum umfasst den Raumbedarf
far die Gewahrleistung der natdrlichen Funktionen der Gewasser, fur
den Schutz vor Hochwasser und fur die Gewassernutzung. Die Breite des
festzulegenden Gewadsserraums ist abhangig von der mittleren Sohlen-
breite eines Gewassers.

Die Sicherung des Gewasserraums erfolgt in der OPR anhand von:

- Uferschutzzonen innerhalb Bauzone als Grundnutzung (Bauzonen-

plan),
- Uferschutzzonen ausserhalb Bauzone der Landwirtschaftszone

Uberlagert (Gesamtplan),
- Gewasserbaulinien, wo innerhalb der Bauzone eine Uferschutzzone

aufgrund ortlicher Gegebenheiten nicht maglich / zweckmassig ist
(Erschliessungsplan).

Auf die Festlegung des Gewasserraums wird verzichtet:

- bei eingedolten Gewasserabschnitten innerhalb der Bauzone, wo
eine Ausdolung unwahrscheinlich ist (Festlegung von Unterhalts-
baulinien von beidseitig 4.0 m);

- bei eingedolten Gewasserabschnitten ausserhalb der Bauzone
(Landwirtschaftszone), wo der Verlauf des Gewassers bei einer all-
falligen Ausdolung aus heutiger Sicht nicht festgelegt werden kann;

- bei im Wald verlaufenden Gewadsserabschnitten (im Wald muss
keine Uferschutzzone ausgeschieden werden).
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Zweck und Nutzung
Uferschutzzonen

Tabelle 12

Zweck und Nutzung des Gewasserraums richten sich grundsatzlich nach
dem GSchG und der GSchV, insbesondere Art. 41c GSchV. Entspre-
chende Vorschriften sind im Zonenreglement festgelegt.

Zweck ist das Erhalten, Fordern, Schaffen von naturnahen Ufern, das

Freihalten von Bauten und Anlagen und das Gewahrleisten des Hoch-

wasserschutzes. Die Uferschutzzonen sind extensiv zu nutzen. Bauten /

Anlagen sind grundsatzlich nur zuldssig, wenn sie im 6ffentlichen Inte-

resse liegen und standortgebunden sind bzw. ihr Zweck einen Standort

am Ufer erfordert. Terrain- und Uferveranderungen sind nur zulassig,

wenn sie der Renaturierung oder dem Gewasserunterhalt dienen.

Sicherung Gewdsserraum in der OPR Hérkingen

Gewasser / Abschnitt

Zu beriicksich-
tigende Breite

Umsetzung

Mittelgdubach

Harkingen Nrn. 93, 94,
eingedolt innerhalb
Bauzone

Abschnitt West ab Grenze  12.0m Uferschutzzone ausserhalb Bauzone; Gewdsserbaulinie auf GB

Neuendorf bis GB Harkin- Harkingen Nr. 3. In diesem Bereich wird der Gewasserraum auf

gen Nr. 3, offen fliessend 12 m ab Kantonsstrasse festgelegt, gemass dem rechtsgulti-
gen kantonalen Erschliessungsplan Umgestaltung Ortsdurch-
fahrt Neuendorfer-/Gunzgerstrasse (RRB Nr. 2014/1644).

Abschnitt West ab GB 15.0 m Uferschutzzone ausserhalb Bauzone, symmetrisch je 7.5 m ab

Harkingen Nr. 3 bis Gewasserachse.

Lammweg, offen fliessend

Lammweg bis Cheesturm-  15.0 m Gewadsserbaulinie, mehrheitlich symmetrisch je 7.5 m ab Ge-

weg, offen fliessend inner- wasserachse.

halb Bauzone

Cheesturmweg bis Eger- 15.0 m Gewasserbaulinien asymmetrisch, 11.0 m Richtung Norden,

kingerstrasse, eingedolt 4.0 m Richtung Studen. Aufgrund der Bebauung sudlich der

innerhalb Bauzone Bachleitung wird der Gewasserraum asymmetrisch ausgeschie-
den. Die Platzverhaltnisse lassen eine Ausdolung grundsatzlich
zu, weshalb in diesem Abschnitt der gesamte Gewadsserraum
bertcksichtigt werden muss (Unterhaltsbaulinien von beidsei-
tig 4.0 m nicht zulassig).
GB Harkingen Nr. 877: Verzicht auf Uferschutzzone, da Ver-
lauf bei einer allfalligen Offenlegung nicht klar. Die Uferschutz-
zone ist im Rahmen eines konkreten Renaturierungsprojekts
festzulegen.

Abschnitt Ost, Egerkin- 15.0m Uferschutzzone ausserhalb Bauzone sowie im Bereich von GB

gerstrasse bis Gemeinde- Harkingen Nr. 61 Gewasserbaulinie; leicht asymmetrisch

grenze Gunzgen, offen 15.0 m Richtung Stden ab der Wegparzelle GB Harkingen Nr.

fliessend 90094.

Boningerbach

Cheesturmweg bis GB 11.0m Unterhaltsbaulinien von beidseitig 4.0 m. Aufgrund der dich-

ten Bebauung und dem Verlauf in der Kantonsstrasse ist eine
Offenlegung in diesem Abschnitt nicht realistisch, weshalb
darauf verzichtet wird, einen Gewasserraum von 11.0 m aus-
zuscheiden.
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Gewasser / Abschnitt

Zu beriicksich-
tigende Breite

Umsetzung

Bereich GB Harkingen Nr.
92, eingedolt ausserhalb
Bauzone

11.0m

Verzicht auf Uferschutzzone, da der Verlauf bei einer allfalli-
gen Offenlegung aktuell nicht klar. Die Uferschutzzone ist im
Rahmen eines konkreten Renaturierungsprojekts festzulegen.

GB Nr. 898 6stlich
Gemeindehaus, eingedolt
innerhalb Bauzone

11.0m

Gewasserbaulinien, 11.0 m Richtung Osten ab asphaltiertem
Platz Gemeindehaus. Eine Renaturierung bzw. Ausdolung
wadre in diesem Abschnitt grundsatzlich moglich, steht aber
zum aktuellen Zeitpunkt nicht zur Diskussion. Die 6BA-Flache
dient der Gemeinde als Reserve fur eine allfallige Erweiterung
der Schulanlage. Eine Ausdolung wird zum Zeitpunkt eines
konkreten Vorhabens auf der 6BA-Flache berlcksichtigt.

Fréschengasse bis Romer-
weg, offen fliessend

11.0m

Uferschutzzone innerhalb Bauzone im Bereich der Gewasser-
parzelle. Wo die Gewasserparzelle weniger als 11.0 m breit ist,
wird ausserhalb der Gewadsserparzelle eine Gewadsserbaulinie
erganzt (5.5 m ab Gewasserachse).

Romerweg bis Bonin-
gerstrasse, offen fliessend

11.0m

Uferschutzzone ausserhalb Bauzone im Bereich der Gewasser-
parzelle. Wo die Gewasserparzelle weniger als 11.0 m breit ist,
wird ausserhalb der Gewaésserparzelle die Uferschutzzone er-
ganzt, bzw. im Bereich der Bauzone eine Gewasserbaulinie er-
ganzt (5.5 m ab Gewasserachse).

Nordlich Boningerstrasse,
offen fliessend

11.0m

Uferschutzzone ausserhalb Bauzone im Bereich der Gewadsser-
parzelle. Die Gewasserparzelle weist nicht die erforderliche
Breite von 11.0 m auf. Eine Festlegung des vollen Gewadsser-
raums ist bei einer allfalligen Aufwertung des Bachabschnitts
zusammen mit einer Verlegung der Wegparzelle GB Harkingen
Nr. 90107 zu prifen.

Eingedolter Abschnitt
nordlich Boningerstrasse
bis Gemeindegrenze
Gunzgen

11.0m

Im eingedolten Bereich ausserhalb der Bauzone wird auf eine
Festlegung des Gewadsserraums verzichtet, da der Verlauf bei
einer allfalligen Offenlegung aus heutiger Sicht nicht klar ist.
Die Uferschutzzone ist im Rahmen eines konkreten Renaturie-
rungsprojekts festzulegen.

Hardgraben

Abschnitt West, Gemein-
degrenze Neuendorf bis
Hubelweg, offen fliessend

11.0m

Uferschutzzone ausserhalb Bauzone 11.0 m, teilwiese asym-
metrisch. Abschnitte im Wald erfordern kein Gewasserraum.

Hubelweg bis Hardweg,
eingedolt

11.0m

Im eingedolten Bereich wird auf eine Festlegung des Gewas-
serraums verzichtet, da der Verlauf bei einer allfalligen Offen-
legung aus heutiger Sicht nicht klar ist. Die Uferschutzzone ist
im Rahmen eines konkreten Renaturierungsprojekts festzule-
gen.

Nordlich Hardweg bis
Gemeindegrenze
Gunzgen

11.0m

Offener Bereich bis zum Weg Im Grund: Uferschutzzone aus-
serhalb Bauzone, symmetrisch 5.5 m ab Gewasserachse.

Offener Bereich ab Im Grund bis zum Wald: Uferschutzzone
ausserhalb Bauzone 11.0 m in nérdliche Richtung ab Wegpar-
zelle, geméss Teilzonenplan Kiesgrube Hard-Usserban (RRB Nr.
2022/183). Der Abschnitt im Wald erfordert keinen Gewésser-
raum.
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Revitalisierungsplanung /

Wasserbaukonzept

Das Wasserbaukonzept 2018 und die strategische Revitalisierungspla-

nung 2014 des Kantons wurden im der OPR als Grundlagen berticksich-

tigt. In Harkingen sind von Seiten Kanton keine Massnahmen vorgese-

hen. Das Naturinventar und -konzept, das Landschaftskonzept sowie

auch die Quartieranalyse liefern Hinweise fur Bachabschnitte, welche Po-

tenzial fur eine Aufwertung / Revitalisierung aufweisen:

Potential / Empfehlungen aus den
erarbeiteten Konzepten

Bemerkung

Mittelgdubach

Im Siedlungsgebiet sowie in der Chilchmatt und im Bi-
fang gilt der Mittelgaubach als stark beeintrachtigt und
weist Verbauungen (Sohle und Béschung) auf. Im Sied-
lungsgebiet ist er teilweise eingedolt.

Lokale Ausdolungen des Mittelgdubaches sind zu priifen.
Diese wurden eine Aufwertung des Siedlungsgebietes
bedeuten und einen 6kologischen Mehrwert schaffen
(z.B. zwischen Cheesturmweg und Egerkingerstrasse). Es
ist durchaus denkbar den Mittelgdubach zumindest teil-
weise auszudolen und so eine natdrliche Abgrenzung
zwischen dem Siedlungsraum und dem offenen Kultur-
land zu schaffen. Durchgehende Fusswegverbindungen
sind anzustreben.

Im Rahmen der OPR fand eine
Begehung betreffend Ausdo-
lung zwischen Cheesturmweg
und Egerkingerstrasse statt.
Die Gemeinde hat sich ent-
schlossen, in einem ersten
Schritt eine Aufwertung des
Boningerbaches zu prifen und
eine Ausdolung des Mittel-
gaubaches noch zurlckzustel-
len.

Boningerbach

Uber weite Strecken naturfremd / kiinstlich da stark ver-
baut oder eingedolt. Langsverbauungen Uber weite Stre-
cken vorhanden. Mdglichkeit von lokalen Aufweitungen
sind zu prufen.

Der Boningerbach verfligt Uber ein schénes Ufergeholz
mit Strauchmantel. Die Sohle und die B&schung sind mit
einer Halbschale verbaut. Es ist zu prtfen, ob diese ent-
fernt werden kann und (lokale) Aufwertungen maoglich
sind. Moglicherweise lassen sich diese didaktisch in den
Schul- und Kindergartenraum integrieren.

Aufwertung / Ausdolung im Bereich Aeschgasse / Bonin-
gerstrasse ist im Hinblick auf eine Attraktivierung des Ort-
steingangs anzustreben.

Fir den Abschnitt Froschen-
gasse  bis  Boningerstrasse
wurde eine Machbarkeitsstu-
die zur Aufwertung des Ge-
wasserabschnitts  erarbeitet
(2021). Das Bauprojekt wurde
2022 ausgeldst

Hardgraben

Entlang des Buechrain wenig beeintrachtigt. Im Bereich
der Allmend eingedolt. Potential zur Aufwertung besteht
insbesondere entlang des Hardwegs. Dort ist der Bach
naturfremd / kunstlich, da stark verbaut. Langsverbauun-
gen Uber weite Strecken vorhanden. Das Ufergeholz ver-
fugt ebenfalls Gber Potential zur Aufwertung.

In der strategischen Revitalisierungsplanung des Kantons
(2014) ist die Aufwertung des Hardgrabens als prioritar
eingestuft. Mogliche Massnahmen: Aufwertung Ufer,
Aufwertung Sohl-/ Gerinnestruktur, Aufweitung Ge-
rinne, Ausdolung.

Fur einen kleinen Abschnitt
zwischen den Wegen Im
Grund und Jagerweg (GB Nr.
325) ist auf einer Lénge von
ca. 90 m ein Revitalisierungs-
projekt geplant.

Weitere Abklarungen fur Auf-
wertungen als  Ersatzmass-
nahme fur die Kieswerke wur-
den im Jahr 2014 getroffen
(CSD Ingenieure AG Bern).
Eine Revitalisierung wurde da-
zumal einerseits aufgrund der
Ablehnung der Grundeigentu-
mer sowie andererseits auf-
grund des geringen Gefalles
zu diesem Zeitpunkt als kaum
realisierbar beurteilt.
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13.2

Grundlage: Naturinventar

und -konzept

Schutzbestimmungen

Geschiitzte Einzelbaume

Ersatzpflanzungen

Geschitzte Einzelbaume

Die Uberprufung der geschitzten Einzelbdume erfolgte im Naturinven-
tar und —konzept. Aufgrund der daraus resultierenden Vorschlage wer-
den mehrere Einzelbdume in der OPR neu unter Schutz gestellt.

Der Umgang mit den geschitzten markanten Einzelbaumen ist im Zo-
nenreglement festgelegt. Beim Abgang eines geschitzten Baumes muss
dieser moglichst am gleichen Standort ersetzt werden.

Bereits vor der OPR waren in Harkingen zahlreiche Einzelbdume ge-
schiitzt. Diese wurden im Rahmen der Aktualisierung des Naturinventars
Uberpruft und grosstenteils bestatigt, jedoch teilweise auch als nicht
mehr bestehend festgestellt (vgl. Plan Naturinventar, Beilage 14). Grund-
satzlich wurde betreffend geschutzte Einzelbaume nachfolgendes Vor-
gehen verfolgt.

- Geschutzte Einzelbdume welche vor Ort bestatigt wurden, bleiben
als geschtzt im Nutzungsplan eingetragen.

- Als geschutzt bezeichnete Einzelbdume welche entfernt wurden,
werden in der OPR teilweise als geschitzt aufgehoben. Fur einzelne
abgegangene Bdume sollen jedoch Ersatzpflanzungen vorgenom-
men werden (Erhalt Schutzstatus in den Nutzungsplanen, auch
wenn nicht mehr bestehend).

Folgende geschutzten Einzelbdume konnten vor Ort nicht mehr bestatigt
werden, bleiben im Nutzungsplan aber als geschitzt eingetragen:

- Fulenbacherstrasse, GB Nr. 90026: Die Baumreihe auf der westli-
chen Strassenseite wurde entfernt. Es sollen entsprechende Ersatz-

pflanzungen vorgenommen werden (gleichwertiger Ersatz).

- Mehrere Baume auf GB Nr. 459 (sudlich Nesslergraben): Fur die ent-
fernten Baume sowie fir die Hecke sollen Neu- bzw. Ersatzpflan-
zungen vorgenommen werden.

- GB Nr. 201: FUr die beiden abgegangenen Baume sollen entspre-
chende Ersatzpflanzungen vorgenommen werden.

- GB Nr. 112: Fur den abgegangenen Baum an der Hauptgasse soll
eine entsprechende Ersatzpflanzung vorgenommen werden.

- GBNr. 196: Aufgrund der neuen Bebauung wurden 3 als geschutzt
eingetragene Baume entfernt. Es sind entsprechende Ersatzpflan-
zungen vorzunehmen.

- GB Nr. 380: Fur den abgegangenen Baum soll eine entsprechende
Ersatzpflanzung vorgenommen werden.
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Neue geschiitzte Einzelbsume  Folgende Baume werden neu als geschitzte Einzelbaume in den Bauzo-

nenplan aufgenommen:

Innerhalb Bauzone -

Ausserhalb Bauzone -

Hauptgasse, GB Nr. 113: Nussbaum, sehr wertvoll (Objektnr. 3.10
im Naturinventar)

Romerweg, GB Nr. 198: Esche, wertvoll (Objektnr. 3.28 im Naturin-
ventar)

Entlang der Hauptgasse wurden aufgrund der Umgestaltung der
Ortsdurchfahrt mehrere Baume gefallt und Ersatzpflanzungen vor-
genommen. Die abgegangenen Baume wurden im Nutzungsplan
aufgehoben, die Ersatzplanzungen hingegen neu als geschitzt auf-
genommen.

Fréschengasse 7, GB Nr. 898: Baum auf dem Vorplatz der Gemein-
deverwaltung

Froschengasse, GB Nr. 174: 3 Baume im Bereich des Spielplatzes

Bundenweg, GB Nr. 210: Eiche, wertvoll (Objektnr. 3.38 im Naturin-

ventar)

Boningerstrasse, GB Nr. 589: Nérdlich des Gebaudes wird auch der
zweite, westliche Baum als geschitzt aufgenommen.

Welschmatt, GB Nr. 286: 3 Eichen, sehr wertvoll (Objektnr. 3.42 im
Naturinventar)

Fuchsmatten, GB Nr. 298: 1 Eiche, sehr wertvoll (Objektnr. 3.43 im
Naturinventar)

Fuchsmatten, GB Nr. 297: 1 Esche, sehr wertvoll (Objektnr. 3.44 im
Naturinventar)

Haberlig, GB Nr. 760: 1 Nussbaum, sehr wertvoll (Objektnr. 3.10 im
Naturinventar)

Gassacker, GB Nr. 763: 1 Linde, sehr wertvoll (Objektnr. 3.37 im
Naturinventar)

Stockacker, GB Nr. 338: 1 Birke, wertvoll (Objektnr. 3.41 im Natu-

rinventar)

Husmatt, GB Nr. 877: 1 Eiche, sehr wertvoll (Objektnr. 3.45 im Na-
turinventar)

Dolderbann/Allmend, GB Nr. 321, bei geschiitztem Kulturobjekt: 2
Fichten (Objektnr. 3.51 im Naturinventar)

Chrizfeld, GB Nr. 318: 1 Linde (Objektnr. 3.52 im Naturinventar)
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Geplante Baume

13.3

Darstellung Waldgrenzen

Waldfeststellungen

Waldabstande /
Waldbaulinien

- Grundmatten, GB Nr. 320: 1 Linde, sehr wertvoll (Objektnr. 3.53 im
Naturinventar)

- Chruzfeld, GB Nr. 317: 2 Eichen (Objektnr. 3.57 im Naturinventar)

- Aschlimatt, GB Nr. 86: 1 Eiche, sehr wertvoll (Objektnr. 3.58 im Na-
turinventar)

- Lochmatten/Haberlig, GB Nr. 137: 2 Eichen, 1 Nussbaum, sehr wert-
voll (Objektnr. 3.59 im Naturinventar)

Entlang der Strasse Hodler ist auf der Seite der Gewerbezone eine Baum-
reihe als geschitzte Badume in der rechtsgultigen Nutzungsplanung ein-
getragen. Die Baume sind heute noch nicht bestehend. Die Baume wer-
den im neuen Bauzonenplan orientierend als geplante Baume eingetra-
gen. Diese sind zum Zeitpunkt einer Uberbauung der Gewerbefldchen
zu pflanzen. Das Zonenreglement wird mit entsprechenden Vorschriften
erganzt.

Wald und Hecken

Die Waldflachen / Waldgrenzen sind in den Nutzungspldnen gemadss
Waldplan des Amts fur Wald Jagd und Fischerei (AWJF) dargestellt. Aus-
nahme: Im Bereich des Autobahnkreuzes wird der Wald gemass Amtli-
cher Vermessung dargestellt. Im Zusammenhang mit dem 6-Spurausbau
wurden aufgrund der geplanten LinienfGhrungen neue Waldfeststellun-
gen vorgenommen. Diese wurden in den Pldnen der OPR noch nicht
Ubernommen, da die Planung noch nicht rechtskraftig ist.

Im Sinne von Art. 10 des eidgendssischen Waldgesetzes und §8 Abs. 1
kantonaler Verordnung Uber Waldfeststellung und Waldabstand muss
Uberall dort eine Waldfeststellung durchgeftihrt werden, wo der Wald
weniger als 20 m an die Bauzone grenzt, da der Wald in diesen Berei-
chen die Bebaubarkeit der Bauzone beeinflusst (Waldabstandslinie).

Die Waldgrenzen sind im Bereich der Bauzone von Harkingen bereits
festgestellt. Die bestehenden Waldfeststellungen (GB Nr. 843, Ahorn-
weg; Gebiet Hubel / Buchenrain GB Nr. 590; Erlenwaldli GB Nr. 886)
werden Ubernommen. In der OPR wurden keine neuen Waldfeststellun-
gen oder Waldbaulinien ausgeschieden.

Entlang der Waldfeststellungen gelten folgende Waldabsténde:

- Der Waldabstand zur Waldflache GB Nr. 843 betragt 10 m. Der Ab-
stand wurde im Gestaltungsplan zur Uberbauung Rémerweg (RRB
Nr. 2009/711) festgelegt.
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Vom Waldabstand zur Waldflachen Erlenwadli (GB Nr. 886) ist die
Industrieparzelle GB Nr. 880 (Lischmatten) betroffen. Diese ist Teil
des Erschliessungs- und Gestaltungsplans Emil Frey AG (RRB Nr.
2013/1141). Der Waldabstand von 20.0 m kann mit der Strassen-
baulinie (6 m ab Strassenrand) eingehalten werden.

Auf der GB Nr. 401 wird die Heckenbaulinie gemass bisher rechts-
gultigem Erschliessungsplan tGbernommen und keine Waldab-
standslinie festgelegt. Die Bauzone ist in diesem Bereich zwar weni-
ger als 20 m von der bestehenden Waldfeststellung auf GB Nr. 590
entfernt. Aufgrund der Topografie und der dazwischenliegenden
Strasse (GB Nr. 90119) ist jedoch nicht davon auszugehen, dass das
Grundstlck Nr. 401 von der Waldflache tangiert wird.

Heckenfeststellungen In der OPR wurden 4 neue Heckenfeststellungen, insbesondere inner-

und Heckenbaulinien

halb der Bauzone, vorgenommen und in den Nutzungsplanen ausgewie-

sen. Entlang von Hecken ist innerhalb der Bauzone ein Abstand von

4.0 m einzuhalten (Heckenbaulinie). Neue Heckenfeststellungen:

Gebiet Roni, GB Nr. 61 (Gewerbezone): Anpassung der Hecken und
Heckenbaulinien an die heutigen Verhaltnisse. Entlang des Mittel-
gaubaches wurde eine Heckenfeststellung im Erschliessungsplan
eingetragen.

Gebiet Aschlimatt, GB Nr. 87 (6BA): Die Hecke beim Sportplatz
Aesch wurde vor Ort festgestellt und die Heckenbaulinie entspre-
chend angepasst.

Rémerweg / Nesslergraben: Die Hecken sudlich vom Rémerweg und
Nesslergraben wurden mit einer Heckenfeststellung versehen. Die
Heckenbaulinien wurden angepasst bzw. erganzt.

Im Gebiet Husmatt, GB Nr. 877 wurde die Hecke nérdlich vom ein-
gedolten Mittelgaubach mit einer Heckenfeststellung versehen (aus-
serhalb der Bauzone liegend)
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14  Uberprifung Gestaltungspldne
Die rechtsgultigen kommunalen Gestaltungspléane (GP) mit bzw. ohne
Sonderbauvorschriften (SBV) sind im Rahmen der OPR grundséatzlich zu
Uberprufen, d.h. ob diese aufgehoben werden sollen oder rechtsgultig
bleiben sollen. Die Beurteilung der Gestaltungsplane ist in Tabelle 13 zu
finden.
Im Grundsatz werden alle Gestaltungspléne der Arbeitszonen beibehal-
ten. Von den Gestaltungsplanen in den Wohn- und Mischzonen soll ein
Gestaltungsplan aufgehoben werden: Gestaltungs- und Erschliessungs-
plan Uberbauung Ré&merweg mit SBV, genehmigt mit RRB Nr.
2002/1708. Die Uberbauung ist heute realisiert und der Gestaltungsplan
wurde im Jahr 2009 mit RRB Nr. 2009/711 (Anderung Gestaltungs- und
Erschliessungsplan mit SBV, Uberbauung Rémerweg, GB Nr. 198) ange-
passt.
Tabelle 13 Beurteilung der rechtsgiltigen Gestaltungspldne mit SBV
RRB Nr. Plan Bezeichnung Bemerkungen / Beschluss
Nr.
2022/183 75/74  Erschliessungsplan, Gestaltungsplan Bleibt bestehen (Planbestan-
Kiesgrube Hard-Usserban digkeit)
2020/1369  75/71 Gestaltungsplan mit SBV GB Nr. 41 Bleibt bestehen (Planbestan-
digkeit)
2017/593 75/66 Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit ~ Bleibt bestehen, Baufeld Lo-
SBV + UVB Emil Egger AG gistikcenter Nr. 5 noch nicht
realisiert
2016/1276  75/65 Anderung Gestaltungsplan Bleibt bestehen, in Realisie-
Nesslergraben mit SBV rung.
2014/1125  75/63  Gestaltungsplan mit SBV Parzelle 52 Realisiert. Bleibt aufgrund spe-
zieller Vorschriften bestehen.
2013/1141  75/60 Erschliessungs- und Gestaltungsplan mit  Bleibt bestehen,
SBV Emil Frey AG Harkingen Bereich C nicht realisiert
2013/805 75/ Gestaltungsplan mit SBV Kiesabbau und  Bleibt bestehen
57 -59 Auffullung Untere Allmend /
Erweiterung Oberban
2012/1593  75/55 Anderung Gestaltungsplan mit SBV Realisiert, bleibt bestehen
Logistikzentrum Planzer AG
2010/1983  75/52  Gestaltungsplan mit SBV Jurasonne Realisiert. Bleibt bestehen auf-

grund spezieller Vorschiften.
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2009/711 75/46  Anderung Gestaltungs- und Erschlies- Realisiert. Bleibt bestehen auf-
sungsplan mit SBV, Uberbauung grund spezieller Vorschiften.
Rémerweg, GB Nr. 198
2006/1753  75/43 Gestaltungsplan Logistikzentrum Firma Realisiert, bleibt bestehen
Planzer Transport AG
2005/548 75/38 Kantonaler Nutzungsplan Teilzonen- Realisiert, bleibt bestehen
und Gestaltungsplan Briefzentrum (kantonaler Nutzungsplan)
Harkingen
2002/1708  75/35 Gestaltungs- und Erschliessungsplan Wird aufgehoben. Realisiert,
Uberbauung Rémerweg mit SBV angepasst mit RRB Nr.
2009/711 (75/46)
2002/1688  75/34  Gestaltungsplan Logistikzentrum Firma Angepasst mit RRB Nr.
Planzer Transport AG mit SBV 2006/1753. Bleibt bestehen.
2001/2375  75/33 Gestaltungsplan Firma Egger AG Realisiert, bleibt bestehen.
mit SBV
1997/1032  75/27 Kantonaler Nutzungsplan Gestaltungs- Realisiert, bleibt bestehen
plan Paketverteilzentrum mit SBV (kantonaler Nutzungsplan).
1995/514 75/25 Zonenanderung mit Gestaltungsplan Realisiert, bleibt bestehen auf-
Reithalle Wachtelweg GB Nr. 239 grund spezieller Vorschiften.
inkl. SBV
1989/3674  75/18 Gestaltungsplan Nesslergraben + SBV Teilweise realisiert, angepasst
mit RRB Nr. 2016/1276. Bleibt
bestehen.
1983/1367  75/12 Gestaltungsplan Kiesgrube (Untere All- Bis zur Endgestaltung und Re-

mend) inkl. Geordnete Deponie Abbau-
konzept.

kultivierung der Deponie
bleibt der Gestaltungsplan
rechtskraftig.
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15.1

Anderungen Erschliessungs-
und Sammelstrassen

Ubernahme von
Privatstrassen in
offentliches Strassenareal

Erschliessungsplanung

Fur das Gemeindegebiet von Harkingen wurden drei kommunale Er-
schliessungsplane mit Baulinien und Strassenklassierung im Massstab
1:1'000 erarbeitet (Nord, Mitte, Std). Dabei wurden die bestehenden
kommunalen sowie auch die kantonalen Erschliessungsplane eingehend
Uberprift und an die heutigen BedUrfnisse angepasst.

Strassenklassierung

Als wichtigste Anpassungen an den kommunalen Erschliessungsplanen
sind zu nennen:

Die bestehende Klassierung in Sammel-, Erschliessungs- und Privatstras-
sen wurde Uberprift. Nachfolgende Anderungen sind zu nennen:

- Industriegebiet: Die Strasse Lischmatt (GB Nr. 90087) wird zwischen
Kreisel Egerkingerstrasse und Zufahrt Briefzentrum bzw. Abzwei-
gung Richtung Gunzgen neu als Sammelstrasse klassiert (heute Er-
schliessungsstrasse).

- Der sudwestliche Abschnitt des Riebliwegs (Gebiet Lerchenbihl,
GB Nr. 90096) wird neu als Erschliessungsstrasse klassiert. Dieser
Abschnitt ab der Bauzonengrenze ist in der rechtsgltigen Nut-
zungsplanung weder als Bauzone noch als 6ffentliches Strassenareal
klassiert.

- Orientierend ist in den Erschliessungsplanen der projektierte Ausbau
der Autobahn A1 auf 6 Fahrspuren dargestellt (Stand: 6ffentliche
Auflage, 2018).

Private Erschliessungen dienen gemass 8103 PBG «einer oder wenigen
Bauten oder Wohneinheiten». Bei Privatstrassen, welche vier oder mehr
Wohneinheiten erschliessen, wurde in der OPR eine Ubernahme in das
offentliche Strassenareal geprtft. Folgende Privatstrasse wird mit der
OPR in das offentliche Strassenareal Uberfihrt (neu als 6ffentliche Er-
schliessungsstrasse mit Baulinien im Erschliessungsplan dargestellt):

- Altgraben bis Theaterfundus (GB Nr. 265, Industrie): Ubernahme der
Privaterschliessung der Burgergemeinde in das 6ffentliche Strassen-
areal bzw. als offentliche Erschliessungsstrasse (vgl. Begehren Nr.
15, Kapitel 10).
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Keine Ubernahme in

offentliches Strassenareal

Weitere Anderungen
Strassenklassierung

Stichstrasse Hodler

15.2

Fur folgende Strassen wurde eine Ubernahme in das 6ffentliche Stras-

senareal gepriift und die Ubernahme aufgrund des Nichteinverstandnis-

ses der Grundeigentimer/Anstosser verworfen:

Birkenweg, GB Nr. 469: Erschliesst 4 Wohneinheiten

Fliderweg (GB Nrn. 505, 506, 524): Erschliesst heute 4 Wohneinhei-
ten, auf der 6stlichen Seite befinden sich zwei gréssere unbebaute
Grundstticke. Auf dieser Seite ware ein Ausbau der Strasse denkbar.

Lindenweg (GB Nrn. 154, 155, 156, 157, 475, 626): Erschliesst 4
Wohneinheiten.

Buchsweg (GB Nrn. 508, 539): Erschliesst 3 Wohneinheiten (Strasse
sehr eng).

Gehren (GB Nrn. 409, 424, 425, 426, 427, 441, 442, 443):
Erschliesst 8 Wohneinheiten.

Gussacker (GB Nr. 364): Die Strasse erschliesst 4 Wohneinheiten und
weist keinen Deckbelag auf.

Die geplante, offentliche Stichstrasse ab dem Rosenweg zwischen
den Grundstticken GB Nrn. 929 und 935 wird aufgehoben (vgl. Ka-
pitel 11.5). Die heute als 6ffentliches Strassenareal ausgewiesene

Flache wird der Bauzone zugewiesen.

Neue Erschliessungen

In der Gewerbezone Hodler wird die 6ffentliche Erschliessung durch eine

neue Stichstrasse zwischen den GB Nrn. 249 und 619 planerisch sicher-

gestellt (Breite von 5.0 m).

Abbildung 19 Neue Stichstrasse Gewerbezone Hodler
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Anbindung Bahnhof
Egerkingen fur
Fuss- und Veloverkehr

Der Weg Russmattring nordlich der Autobahn wird als &ffentlicher Fuss-
und Radweg im Erschliessungsplan eingetragen. Der Abschnitt ist Teil
der neuen Velo- und Fussverkehrsverbindung zwischen Industriegebiet
Harkingen und Bahnhof Egerkingen (Massnahme LV8A aus dem Agglo-
merationsprogramm AarelLand 2. Generation). Der Verlauf des Fuss- und
Radwegs ist an den Projektstand des Vorprojekts (2020) angepasst
(Breite: 4.50 m).

Abbildung 20

Erschliessung Zentrumszone

Ubersichtsplan Verbindung Hérkingen — Egerkingen fiur Fuss- und Veloverkehr
(Projektstand 2020)

Die Erschliessung der Zentrumszone hat ab der Strasse Haberlig zu erfol-
gen. Die Detailerschliessung fir den motorisierten Verkehr sowie fir den
Fuss- und Veloverkehr ist im Rahmen des Qualitdts- und Gestaltungs-
planverfahrens aufzuzeigen und in einem Erschliessungs- und Gestal-
tungsplan festzulegen. Die Strassen Haberlig und Gerberaweg wurden
in die Gestaltungsplanpflicht integriert.
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15.3

Baulinien entlang von
Strassen / Fusswegen

Gestaltungsbaulinien

Riickwartige Baulinien

Gewasserbaulinien / Unter-
haltsbaulinien

Baulinien, Sichtzonen

In den Erschliessungsplanen wird zwischen folgenden Baulinien unter-
schieden:

Die ¢ffentlichen Erschliessungen (inkl. Fuss- und Velowege) sind mit Bau-
linien versehen. Dabei wurden die bestehenden Baulinien Gberpriift und
wie folgt festgelegt:

- BeiErschliessungs- und Sammelstrassen ohne Trottoir wird eine Bau-
linie von 4.0 m ausgeschieden.

- Bei Erschliessungs- und Sammelstrassen mit einem Trottoir wird ab
dem Trottoirrand eine Baulinie von 3.0 m ausgeschieden.

- Bei Stichstrassen wird im Einzelfall eine Baulinie von 3.0 m ausge-
schieden.

- Offentliche Fusswege werden im Normalfall mit einer Baulinie von

2.0 m versehen.

- Bei Gebieten mit einem rechtsgultigem Gestaltungsplan oder mit
Gestaltungsplanpflicht wird auf eine Darstellung der Baulinien ver-
zichtet, da diese im Rahmen des Gestaltungsplans geregelt werden.

- Gebaude (oder Gebaudeteile) innerhalb der Baulinienabstande wer-

den mit einer Vorbaulinie versehen.

Gestaltungsbaulinien gemass § 40 Abs. 4 PBG bestimmen die Lage und
die Umrisse der Bauten. Die Gestaltungsbaulinien im Perimeter der Kern-
und Ortsbildschutzzone entlang der Kantonsstrasse (Neuendorferstrasse
/ Hauptgasse / Fulenbacherstrasse) sowie entlang der Fulenbacherstrasse
wurden gemeinsam mit Kanton (Besprechung vom 24.10.2018) und Ge-
meinde Uberpruft und gegebenenfalls angepasst bzw. erganzt.

Im rechtsgultigen Erschliessungsplan sind auf den GB Nrn. 250 und 936
ruckwartige Baulinien festgelegt. Die Ruckwartige Baulinie von 11.0 m
auf GB Nr. 936 wird beibehalten. Diese dient mittelfristig zur verkehrs-
technischen Erschliessung des Gewerbegebiets Hodler von Stdosten her
Uber die Sammelstrasse Hodler. Die Baulinie auf GB Nr. 250 wird aufge-
hoben, da eine Erweiterung der Gewerbezone gegen Norden (ehema-
lige Reservezone nicht mehr vorgesehen ist.

Die Gewasserbaulinien dienen der Sicherung des Gewasserraums und
die Unterhaltsbaulinien der Sicherung von Bachleitungen fir Unterhalts-
arbeiten. Die Festlegung erfolgte gemass den Ausflhrungen in Kapitel
13.1.
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Waldbaulinien

Heckenbaulinien

Sichtzonen

15.4

Fur alle Waldflachen innerhalb/am Rande der Bauzone sind Waldbauli-
nien auszuscheiden (Waldabstand). Grundlage bildet die Waldfeststel-
lung. Mit den Erschliessungsplanen wird auch die Waldfeststellung ge-
nehmigt. Vgl. Kapitel 13.3 zum Thema Wald und Hecken.

Fr alle Hecken innerhalb/am Rande der Bauzone sind Heckenbaulinien
auszuscheiden. Grundlage bildet die Heckenfeststellung. Mit den Er-
schliessungsplanen wird auch die Heckenfeststellung genehmigt. Vgl.
Kapitel 13.3 zum Thema Wald und Hecken.

Bei den Ausfahrten von Gemeindestrassen auf Kantonsstrassen sowie
von Erschliessungs- auf Sammelstrassen wurden in den Erschliessungs-
planen Sichtzonen nach § 50 KBV eingetragen (berechnet nach VSS-
Norm).

Kantonale Baulinienplane

Die kantonalen Erschliessungsplane wurden tUberprift und wo nétig An-
passungen vorgenommen. An einer Sitzung wurden die Baulinien ent-
lang der Kantonsstrassen gemeinsam mit dem Kanton und der Ge-
meinde besprochen und festgelegt (Sitzung vom 24.10.2018). Aufgrund
von Anpassungen von Baulinien entlang der Kantonsstrassen (insbeson-
dere Anderungen von Strassenbaulinien und Gestaltungsbaulinien)
wurden im Rahmen der OPR vier aktualisierte kantonale Baulinienplane
im Massstab 1:1'000 erarbeitet (siehe Beilage 4). Die kantonalen Bauli-
nienplane werden zusammen mit den kommunalen Nutzungsplanen 6f-
fentlich aufgelegt und zur Genehmigung eingereicht. Die bisher rechts-
glltigen kantonalen Erschliessungsplane behalten ihre Rechtskraft, so-
lange sie vom Kanton nicht aufgehoben werden.

Insbesondere sind folgende Anpassungen entlang der Kantonsstrassen

ZU nennen:

- Die Baulinien entlang der Neuendorferstrasse, Hauptgasse und
Gunzgerstrasse des rechtsgultigen kantonalen Erschliessungsplans
zur Umgestaltung der Ortsdurchfahrt (RRB Nr. 2014/1644 und Nr.
2015/439) wurden eingehend Uberprtft. Vielerorts werden neu Ge-
staltungsbaulinien festgelegt (kommunaler Genehmigungsinhalt).

- Im Bereich des Restaurants Lamm, Neuendorferstrasse 2 und 4 (GB
Nr. 622, ausserhalb Bauzone) wir die Baulinie ausserhalb der
Bauzone aufgehoben.

- An der Fulenbacherstrasse / Usserdorf und Boningerstrasse wurden
die kantonalen Strassenbaulinien beidseitig auf 6.0 m festgelegt.
Teilweise werden Gestaltungsbaulinien festgelegt.
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16.1

Wichtigste Anpassungen

Vorschriften im Sinne einer
qualitatsvollen Siedlungsent-
wicklung nach innen

Anderungen Zonenreglement

Wesentliche Anderungen

Im Rahmen der OPR wurde das Zonenreglement gesamthaft Gberpruft,
angepasst und aktualisiert. Als wichtigste Anpassungen sind zu nennen
(nicht abschliessend):

Aktualisierung: Die bestehenden Bestimmungen und Vorschriften
wurden unter Berlcksichtigung neuer Anforderungen und gesetzli-
cher Bestimmungen Uberprift und gegebenenfalls angepasst.

Harmonisierung der Baubegriffe und Messweisen: Das Zonenregle-
ment wurde gesamthaft auf die harmonisierten Baubegriffe und
Messweisen angepasst. Es gilt neu die Uberbauungsziffer (anstelle
der Ausnutzungsziffer).

Das Zonenreglement wurde mit allgemeinen Bestimmungen er-
ganzt: Zweck, Geltungsbereich, Besitzstandgarantie, Zustandigkei-
ten, Bestimmungen zur Gestaltungsplanung, Nutzungsboni ohne
Gestaltungsplan, Uberbauungsziffer, Grinflachenziffer und Baum-
aquivalent, Bauweise und Gestaltung, Solaranlagen, Reklamen, Mo-
bilfunkanlagen, Kultusbauten, Sexgewerbe, Larm, Storfallvorsorge.

Folgende Zonen werden gdnzlich neu beschrieben: 2-geschossige
Wohnzonen W2a und W2b, Zentrumszone, Gewerbezone mit
Wohnen, Uferschutzzone innerhalb Bauzone (Boningerbach Bereich
Aeschgasse), Landschaftsschutzzone, Uferschutzzone ausserhalb

Bauzone.

Das Zonenreglement wurde mit Bestimmungen zu Naturgefahren
erganzt.

Folgende Zonen und Bestimmungen werden mit der OPR aufgeho-
ben: Gewerbezone Gartnerei, Freihaltezone, kommunales Vorrang-
gebiet Natur und Landschaft.

Grundsatzlich werden die Nutzungsmaglichkeiten in den Wohnzo-
nen mit Wechsel von der Ausnitzungsziffer zur Uberbauungsziffer
erhoht.

Auf der Grundlage der quantitativen und qualitativen Analyse des
Siedlungsgebiets werden 3 unterschiedliche 2-geschossige Wohn-
zonen W2Rain, W2a und W2b definiert. Denn eine (Nach)Verdich-
tung der Bauzone vertragt sich nicht im gesamten Siedlungsgebiet
gleicht gut. Die drei 2-geschossigen Wohnzonen unterscheiden sich
insbesondere in folgenden Punkten:
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o Das landschaftlich exponierte und Uberbaute Gebiet Rain soll
als 2-geschossige Wohnzone Rain (neu W2R) in seiner heuti-
gen Struktur, als Zone mit reduzierten Bauhthen und Terrain-
veranderungen, erhalten bleiben. Die Nutzungsziffern werden
mehrheitlich beibehalten. Die max. Gebdudelange wird von
24.0 m auf 20.0 m reduziert.

o Pro Zone werden unterschiedliche Gebaudetypen, Uberbau-
ungsziffern und unterschiedliche max. Gebaudelangen festge-
legt. Die W2b ist die «dichteste» 2-geschossige Zone (Mehrfa-
milienhduser zulassig, Attika zulassig).

o Die minimale Geschosszahl wird pro Zone verbindlich festge-
legt. In den 2-geschossigen Wohnzonen W2Rain und W2a
sind nach wie vor auch 1-geschossige Wohnbauten zulassig.
Zudem durfen in diesen Zonen keine zusatzlichen Attikage-
schosse erstellt werden. In der W2b sind mindestens zwei Voll-
geschosse zu erstellen.

0 Inder W2Rain und W2a sind keine Mehrfamilienhduser zulas-
sig. In der W2a sind maximal Reiheneinfamilienhduser er-

wulnscht.

- In der 3-geschossigen Wohnzone wird die minimale Geschosszahl
auf 3 Vollgeschosse festgelegt. Es sind Reiheneinfamilienhauser so-
wie Mehrfamilienhauser zulassig.

- Mit der Zentrumszone entsteht eine neue Zone mit verdichteter Bau-
weise und einem besonderen Qualitatsanspruch an zentraler Lage.

- Qualitatsvorschriften und Gestaltungsplanverfahren stellen sicher,
dass eine qualitatsvolle Weiterentwicklung und Verdichtung statt-
finden kann.

- Haushalterische Bodennutzung: In der 3-geschossigen Wohnzone,
der Gewerbezone und Gewerbezone Russmatten sowie in der In-
dustriezone sind die Hauptgebaude in ihrer Grundflache grundséatz-
lich zu unterkellern und die Parkierung primar unterirdisch auszubil-
den.

- Nutzungsboni ohne Gestaltungsplan: In den 2-geschossigen Wohn-
zonen kann unabhangig eines Gestaltungsplans ein Bonus auf der
max. Uberbauungsziffer in Aussicht gestellt werden.
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16.2 Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Gemadss § 70 Abs. 3 KBV sind Gemeinden verpflichtet, ihre Zonenregle-
mente innert 10 Jahren dem neuen Recht anzupassen und die neuen
Baubegriffe und Messweisen zu Gbernehmen. Die neuen harmonisierten
Baubegriffe und Messweisen wurden im Zonenreglement von Harkingen
Ubernommen. Als massgebendes Nutzungsmass wurde anstelle der Aus-
nitzungsziffer die Uberbauungsziffer (UZ) gewahlt.

Die Uberbauungsziffer Die Uberbauungsziffer beschreibt nach § 35 KBV das Verhaltnis der an-
rechenbaren Gebaudeflache (aGbF) zur anrechenbaren Grundstucksfla-
che (UZ=aGbF/aGSF). Zur anrechenbaren Grundstiickflache (§ 34 KBV)
gehoren die in der entsprechenden Bauzone liegenden Grundstticksfla-
chen bzw. Grundstlcksteile. Die Flachen der Hauszufahrten werden
ebenfalls angerechnet. Nicht angerechnet werden die Flachen der
Grund-, Grob- und Feinerschliessung. Nach § 35 Abs. 2 und 3 KBV gilt
weiter: Als anrechenbare Gebaudeflache gilt die Flache innerhalb der
projizierten Fassadenlinie. Die Gemeinde kann neben maximalen auch
minimale Uberbauungsziffern festlegen.

riickspringender
Gebaudeteil

Gebaude

Vordach Vordach

* Gebaude F

vorspringender
Gebaudeteil
== projizierte Fassadenlinie
[0 anrechenbare Gebaudeflache
a  zuldssiges Mass fir vorspringende Gebaudeteile

Abbildung 21 Uberbauungsziffer (geméss Anhang | Figur 15 KBV), a=1.2m

Auf der Basis der heute erreichten Uberbauungsziffern sowie den Er-
kenntnissen, Schlussfolgerungen und Empfehlungen aus der Quartier-
analyse wurden die Uberbauungsziffern fur die Zonen neu festgelegt.
Durch die Differenzierung der UZ insbesondere in den Wohnzonen W2,
W2+, W3 und W4 werden quartierspezifische Verdichtungspotenziale
geschaffen.
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Weitere, gednderte Weitere massgeblich gednderte bzw. neue Begriffe im Zonenreglement

Begriffe und Messweisen

sind:

Fassadenhohe anstatt Gebaudehohe
Gesamthohe anstatt Firsthohe
Vollgeschoss und Untergeschoss (neu)

Unterniveaubaute (neu)

Die Messweise sowie allféllige Masse sind in den einschlagigen Bestim-

mungen der kantonalen Bauverordnung (KBV) aufgefahrt.
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Giiltige Gefahrenkarten

Naturgefahrenplan
Wassergefahren

Gefahrenhinweiskarte

Oberflachenabfluss

Naturgefahrenplan

Fur Harkingen ist die Gefahrenkarte Dinnern, Uberarbeitung der Gefah-
renkarrte Hochwasser, Kurzbericht Vorgehen, 30. November 2015,
Flussbau AG relevant.

Im Jahr 2004 wurde im Rahmen einer Vorabklarung festgelegt, dass fur
die Bauzone keine kommunale Naturgefahrenkarte fur die Prozesse
Rutsch und Sturz notwendig ist (Protokoll vom 28. Oktober 2004).

Das Siedlungsgebiet von Harkingen ist von Wassergefahren betroffen.
Die Gefahrenbereiche gemass kommunaler Gefahrenkarte werden im
Naturgefahrenplan fur Wassergefahren (Beilage 5) grundeigentiimerver-
bindlich ausgeschieden. In den Gefahrenbereichen innerhalb des Peri-
meters Gefahrenkartierung gelten die Vorschriften gemass Zonenregle-
ment. Der Naturgefahrenplan weist fur Harkingen primar Gebiete mit
einer geringen Gefahrdung aus, insbesondere nérdlich und sudlich Au-
tobahn sowie in den Gebieten Lochmatten, Nessler, Gassacker, Geren
und Chrizfeld.

Ausserhalb des Perimeters Gefahrenkartierung gilt die Naturgefahren-
hinweiskarte gemass kantonalem Geoportal. Im Waldgebiet Fuchsrain
an der westlichen Gemeindegrenze zu Neuendorf (nérdlich Buchenrain-
weg) weist die Naturgefahrenhinweiskarte auf ein Gebiet fur untiefe
Rutschungen hin. Ansonsten wird fur das Gemeindegebiet von Harkin-
gen ausschliesslich auf Wassergefahren hingewiesen (flache Talbdden
ausserhalb der modellierten Uberflutungsbereiche, in denen eine Uber-
flutung nicht ausgeschlossen werden kann).

Nebst der Gefahrdung durch Wasser aus Fliessgewassern ist das Ge-
meindegebiet von Harkingen durch Oberflachenabfluss bei Starkregen
gefdhrdet. Die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss des BAFU zeigt in
den Gebieten Lischmatten, Husmatt sowie anderen Teilen des Siedlungs-
gebiets ein erhdhtes Schadenrisiko. Es wird empfohlen, bei Bauvorhaben
zusatzlich die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss des BAFU zu be-
rucksichtigen.
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18

19

Information der Bevélkerung

Beurteilung der Begehren,
Antrage und Mitwirkungs-
eingaben

Berichterstattung

Die Gesamtrevision wird im vorliegenden Raumplanungsbericht umfas-
send erlautert. Der Bericht ist ein wichtiger Bestandteil der Planung. Er
hat die Aufgabe, die Nachvollziehbarkeit der Planung in allen Teilen ge-
genlber der Bevolkerung, betroffenen Grundeigenttimer/Grundeigen-
timerinnen wie auch der Pruf- und Genehmigungsbehorde zu gewahr-
leisten. Entsprechend dem Auftrag gemass Art. 47 RPV legt der nachfol-
gende Teil des Berichts dar, wie die OPR den Zielen und Grundsatze der
Raumplanung, den Planungsgrundsatzen und -auftrdgen des kantona-
len Richtplans und den Anforderungen des Ubrigen Bundesrechts, ins-
besondere der Umweltschutzgesetzgebung, Rechnung tragt.

Information und Mitwirkung

Nach §3 KBV sind die Einwohnergemeinden verpflichtet, die Bevolke-
rung frihzeitig Gber Ziele und Ablauf der OPR zu informieren und haben
dafir zu sorgen, dass die Bevolkerung in geeigneter Weise mitwirken
kann. Dieser Pflicht ist die Einwohnergemeinde in der OPR nachgekom-
men (siehe auch Kapitel 24.3).

Der Bevolkerung wurde wahrend des gesamten Planungsprozesses die
Maglichkeit geboten, sich Gber die Ortsplanungsrevision zu informieren
und ihre Anliegen und Fragen einzugeben. Im Infoblatt der Gemeinde
sowie auf der Gemeindewebseite wurde regelmassig Gber den Stand der
OPR informiert. Anfang des Jahres 2022 hat die 6ffentliche Mitwirkung
zur OPR stattgefunden.

Samtliche Begehren, Antrage und sonstigen Eingaben ausserhalb der 6f-
fentlichen Mitwirkung sowie wahrend der Mitwirkungsfrist sind im Mit-
wirkungsbericht (Beilage 7) zusammengetragen. Die Eingaben aus der
Bevolkerung wurden durch die Planungskommission und den Gemein-
derat beraten. Die Beschlisse, Begriindungen und Erlduterungen der
Planungsbehdorde sind ebenfalls im Mitwirkungsbericht aufgefthrt. Mit
mehreren Antragstellenden wurden wahrend der OPR Gesprache ge-
fuhrt.
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20.1

Planungsauftrag S-1.1.13
Uberpriifung der Ortsplanung

Bauzonenbedarf /
Kantonale Siedlungsstrategie

Bevélkerungsziel

Baulandbedarf Wohnen

Siedlungsgebiet

Uberpriifung der Bauzonengrosse

Die Ortsplanung wurde unter Berlcksichtigung der Ubergeordneten
Vorgaben auf Bundes- und Kantonsebene sowie auf der Grundlage des
Raumlichen Leitbilds der Gemeinde Uberprift. Die Teilziele aus den Leit-
sdtzen sowie die Massnahmen — soweit diese OPR-relevant sind — wur-
den mit der vorliegenden Planung umgesetzt. Die Uberprifung der
Bauzone und die Umsetzung des Gebots der Siedlungsentwicklung nach
innen stehen im Zentrum der Revision.

Der Baulandbedarf fiir die Wohn-, Misch- und Zentrumszonen sowie die
Arbeitszonen und die 6BA wird in Kapitel 7 ausgewiesen. Gemass kan-
tonaler Siedlungsstrategie (kantonale Einschdtzung der Bauzonengrosse)
wird die Bauzone von Harkingen fur den Planungshorizont der OPR als
zu knapp eingeschatzt. Die Gemeinde teilt diese Einschdtzung.

Die im Leitbild vorgesehene, moderate Bevolkerungsentwicklung auf
rund 2'000 Personen im Jahr 2035 wurde in der OPR bestatigt und liegt
der Berechnung der Bauzonenkapazitat zu Grunde.

Im Raumlichen Leitbild sieht Harkingen vor, das erwartete Bevolkerungs-
wachstum soweit moglich innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes
aufzunehmen. Bei ausgewiesenem Bedarf soll eine Erweiterung der

Bauzone an raumplanerisch sinnvoller und attraktiver Lage erfolgen.

Wie in Kapitel 7 aufgezeigt, kann die Gemeinde einen Baulandbedarf
nachweisen. Die rechtsgltige Bauzone ist auch unter Berlcksichtigung
einer Nachverdichtung im Bestand, einer zukiinftig dichteten Uberbau-
ung der bestehenden Baulandreserven (Soll-Werte Kanton) sowie unter
BerUcksichtigung der vorhandenen Leerwohnungen zu knapp, um das
erwartete Bevolkerungswachstum aufzunehmen. Die kantonale Bevdl-
kerungsprognose geht bis 2035 gar von rund 400 Personen mehr aus,
als die Prognose des RLB.

Um das Potential in der bestehenden Bauzone besser auszunutzen, liegt
ein Fokus der OPR einerseits auf der Nachverdichtung im Bestand, wel-
che durch die neue Zonierung und die angepassten Zonenvorschriften
quartierspezifisch geférdert wird. Weiter wurden in der OPR Massnah-
men zur Mobilisierung der bestehenden Baulandreserven ergriffen. Auf-
grund des bestehenden Baulandbedarfs wird die Reservezone GB Nr.
108 neu der Bauzone zugewiesen. Die neue Zentrumszone wird als Ent-

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 06



Gesamtrevision der Ortsplanung Harkingen 120

Raumplanungsbericht

Baulandbedarf Arbeitszonen

Regionale Abstimmung

Planungsauftrag S-1.1.15

Uberdimensionierte
Bauzonen

Massnahmen fiir nicht
verfligbare Bauzonen

wicklungsschwerpunkt festgelegt, wo durch die Umnutzung der Gewer-
bezone Gartnerei und die Einzonung der angrenzenden Reservezone ein
bedeutendes Entwicklungspotential entsteht.

In der Gemeinde besteht insbesondere aufgrund der Nicht-Verflgbar-
keit von noch unbebauten Flachen in der Gewerbezone und aufgrund
der Nachfrage von Gewerbebetrieben ein kommunaler Bedarf an zuséatz-
lichen Arbeitszonen. Zudem ist die Erschliessung der Gewerbezone sid-
lich der Autobahn heute nicht befriedigend sichergestellt. In der OPR
wurde eine Erweiterung der Gewerbezone im Gebiet Husmatt und eine
direkte verkehrliche Anbindung an die Egerkingerstrasse gepruft. Auf-
grund von Vorbehalten des Kantons und der Grundeigentlmer sowie
aufgrund der wahrend der OPR noch fehlenden regionalen Arbeitszo-
nenbewirtschaftung wurde die geplante Einzonung verworfen. Die
Schaffung neuer Arbeitszonen muss in einem der Ortsplanung nachge-
lagerten Verfahren und in regionaler Abstimmung erfolgen.

Insbesondere im Bereich der Arbeitszonen ist die Gemeinde um eine re-
gionale Abstimmung bemuht. Die regionale Arbeitszonenbewirtschaf-
tung All-Gau wurde Ende 2022 / Anfang 2023 fertig aufgegleist. Damit
wird die gemass kantonalem Richtplan zwingend notwendige, regiona-
len AZB umgesetzt. Parallel dazu wird die Bildung der Tragerschaft fir
die Entwicklung der RAZ Gau durch die finf Kerngemeinden aufgegleist.

Von Seiten Kanton wird der Gemeinde ein Wachstum zugestanden. In-
sofern entspricht die Entwicklung der Wohn-, Misch- und Zentrumszo-
nen (insbesondere der Einzonung von GB Nr. 108) den kantonalen Vor-
gaben fur die Gemeinde Harkingen bzw. fur den agglomerationsgeprag-
ten Raum.

Harkingen liegt im Perimeter des Agglomerationsprogramms AarelLand.
Der Fokus der bisherigen Agglomerationsprogramme der 1. bis 3. Gene-
ration lag jedoch klar ausserhalb des Bezirks Gau. Die Massnahmen des
Agglomerationsprogramms 4. Generation wurden in der OPR als Grund-
lage berticksichtigt.

Die Gemeinde verfugt nicht Uber Uberdimensionierte Bauzonen. Mit
Ausnahme von kleinen Arrondierungen (z.B. Auszonung GB Nr. 843)
werden in der OPR keine Auszonungen vorgenommen.

Die Gemeinde nimmt laufend eine aktive und vermittelnde Rolle ein, um
die Verfuigbarkeit der unbebauten Bauzonen zu férdern. Die Baulandre-
serven sowie getroffene Massnahmen zur Baulandmobilisierung werden
sind in Kapitel 6 beschrieben.
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Fehlende gesetzliche
Grundlage

Bauverpflichtungen

Uberpriifung Reservezonen

20.2

Einzonung

Auszonungen

Bilanz Veranderung Bauzone
durch Ein- und Auszonungen

Gemass Richtplanauftrag S-1.1.20 ist der Kanton beauftragt, Vorschlage
und Massnahmen zu erarbeiten, um die Verflgbarkeit von Bauland im
Sinne von Art. 15a RPG zu fordern. Der Kanton ist diesem Auftrag noch
nicht nachgekommen. Auf Stufe Kanton fehlt daher nach wie vor eine
gesetzliche Grundlage, um die BaulandverflUssigung z.B. durch Bauver-
pflichtungen fur bereits eingezonte Flachen oder Enteignungen voran-
zutreiben. Die Moglichkeiten der Gemeinden beschranken sich auf Ge-
sprache und das Ausloten der Moglichkeiten im Einverstandnis der

Grundeigentimer/innen.

Fur die Einzonung des Grundstticks GB 108 sowie fir die Umzonung der
Gewerbezone Gartnerei in die Zentrumszone (GB Nrn. 102 und 209)
werden Bauverpflichtungen abgeschlossen. Diese verpflichten die
Grundeigentimer / Grundeigentimerinnen dazu, innert der festgeleg-
ten Frist mit der Uberbauung zu beginnen und diese ohne Unterbruch

zu vollenden.

Die bestehenden Reservezonen werden in der OPR mit Ausnahmen der
Reservezone GB Nr. 108 der Landwirtschaftszone zugeteilt. Der Bauzo-
nenplan nach OPR weist keine Reservezonen mehr auf.

Veranderung der Bauzonengrosse

Die Bauzonengrosse wird aufgrund der in Kapitel 11 und 15 beschriebe-
nen Planungsmassnahmen (Einzonung, Umzonungen, Arrondierungen,
Erschliessungsplanung) wie folgt verandert:

In der OPR wird eine Flache von 3'710 mZin die Zentrumszone eingezont
(GB Nr. 108). Die Einzonung der Reservezone ist gemass den Ausfihrun-
gen in Kapitel 11.6 recht- und zweckmassig und erfillt die Kriterien ge-
mass Grundsatzen S-1.1.9 und S-1.1.12 des kantonalen Richtplans.

Die OPR sieht eine Auszonung von 2-geschossiger Wohnzone mit einer
Flache von 362 m2 auf GB Nr. 843 vor (ohne Waldflache). Weitere Aus-
zonungen von bestehenden, unbebauten Baulandreserven wurden ge-
pruft und als unzweckmassig beurteilt.

Rein aufgrund der Ein- und Auszonungen ergibt sich eine Zunahme der
Wohn-, Misch- und Zentrumszonen um rund 0.3 ha (siehe Abbildung
22). In der OPR werden Reservezonen im Umfang von rund 1.6 ha auf-
gehoben.
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GB Harkingen Nr. Zone vor OP Zone nach OPR Flache (m2)
Einzonungen
108 Reservezone Zentrumszone 3710
Auszonung in Landwirtschaftszone
843 (ohne Waldflache) W2 Landwirtschaftszone 362
Aufhebung Reservezone
248,249 Reservezone G Landwirtschaftszone 12'365
215, 216, 217 Reservezone Wohnen Landwirtschaftszone 4'217
16'582
Bauzonensaldo durch Fin- und Auszonungen
Wohn-, Misch- Zentrumszone 3'348
Arbeitszone 0
OBA 0
Reservezonen 16'582
Abbildung 22 Verdnderung des Siedlungsgebiets durch die Ein- und Auszonungen

Total Verdnderung
Bauzone (inkl. versteckte

Zusatzlich zu den Ein- und Auszonungen tragen «versteckte» Verande-

Verdnderungen)

Fassungsvermoégen nach

Ortsplanung

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG

rungen (z.B. Umzonung 6BA in Uferschutzzone, sonstige kleine Arron-
dierungen) zur Verdnderung der Bauzonenflache bei. Diese «versteck-
ten» Veranderungen werden nicht naher beschrieben. Insgesamt, d.h.
mit allen Anderungen im Bauzonen- und Erschliessungsplan, nimmt die
Bauzone von Harkingen mit den in der OPR getroffenen Massnahmen
um rund 0.24 ha zu (vgl. Abbildung 23).

Unter die «weiteren Zonen» fallen die Griinzone, Zone fur Reitsport und
die Uferschutzzone innerhalb Bauzone (Boningerbach). Die Zunahme
der «weiteren Zonen» nach OPR begriindet sich in der Festlegung der
Uferschutzzone innerhalb Bauzone.

vor OPR nach OPR Differenz

Wohnzonen 3255 3155 -1.00
Mischzonen 753 1010 257
Arbeitszonen 5272 51.67 -1.05
OBA 563 515 -048
Weitere Zonen 0.64 0.84 0.20
Total Bauzone 99.08 99.31

Total Verdnderung Bauzonen 0.24

Abbildung 23 Total Verdnderung Bauzone Hérkingen [ha]

Das Fassungsvermdgen nach Ortsplanungsrevision (Anhang Ill) zeigt auf,
ob die Bauzone nach den getatigten Plananderungen bzw. mit der
neuen Zonierung theoretisch gentgend Platz fir die zu erwarteten Ein-
wohnerinnen und Einwohner der nachsten 15 Jahre bietet. Fur die Be-
rechnung der Nachverdichtungs- / Verdichtungspotentiale wurden die
Soll-Dichten des Kantons Gbernommen (siehe Abbildung 24). Die Diffe-
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renz zwischen der Ist- und Soll-Dichte ergibt das theoretische Nachver-
dichtungspotenzial pro Zone, welches zu einem Drittel anzurechnen ist.
Der Anrechnungsfaktor von 30 % stUtzt sich auf die "Technische Richt-
linie Bauzonen" des Bundes und verdeutlicht, dass die Innenentwick-
lungspotenziale spatestens innerhalb von drei Planungsperioden vollum-
fanglich realisiert werden sollten. Fur die neue Zentrumszone wurde die
Dichte einer 3-geschossigen Wohnzone (100 E / ha) angenommen.

Bauzonen mit Einwohnern - - =
Sc|83|E 3
Q@ = o B |g W
5 |57 |8
. |Wohnzone 2-geschossig a W2a 36 55 60
% Wohnzone 2-geschossig b W2b 45 55 60
%  |Wohnzone 2-geschossig Rain War 33 55 60
: Wohnzone 3-geschossig W3 90 95 100
Total Wohnzonen
3 |Kemzone K 36 35 40
g [zentrumszone 7z o | 10 [ 100
£ |Gewerbezone mit Wohnen GW 21 15 20
Total Mischzonen

Abbildung 24 Ist- und Soll-Dichten zur Berechnung des theoretischen
Fassungsvermégens nach Ortsplanung (Anhang i)

Das theoretische Nachverdichtungspotenzial in den bereits bebauten
Bauzonen fur die nachsten 15 Jahre betragt 117 Personen. Unter Be-
rucksichtigung dieses Nachverdichtungspotenzials sowie des Verdich-
tungspotentials in den noch unbebauten Bauzonen, weist die Bauzone
nach OPR freie Kapazitdten von 393 Einwohnern/Einwohnerinnen aus.
In dieser Berechnung wurde die neu ausgeschiedene Zentrumszone ge-
samthaft als noch unbebaute Flache angenommen bzw. der bereits mit
Treibhdusern bebaute Teil der Zentrumszone wurde nicht als bebaute

Flache angenommen.

Das Fassungsvermogen Total betrdgt 2'022 Personen (inkl. Einwoh-

nern/Einwohnerinnen ausserhalb Bauzone).

Es ist zu berUcksichtigen, dass eine Nachverdichtung insbesondere in den
beiden 2-geschossigen Wohnzonen W2r (Rain) und W2a nicht in diesem
Masse erwartet werden kann und auch nicht erwinscht ist. Grundsatz-
lich, aber insbesondere in diesen beiden Wohnzonen, hat eine Nachver-
dichtung im Bestand in Harkingen sorgfaltig und quartiervertraglich zu

erfolgen.
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20.3

Planungsauftrage S-1.1.16/17

Ermitteln des
Verdichtungspotentials

Massnahmen zur Verdichtung
der bebauten und
unbebauten Bauzonen

Das fur die vorliegende OPR massgebende Fassungsvermégen nach OP
steht im Einklang mit dem Bevélkerungsziel gemass Raumlichem Leitbild.
Die Bauzone ist ausreichend, um das erwartete Bevélkerungswachstum
der nachsten 15 Jahre aufzunehmen.

Verdichtung bebaute und unbebaute Bauzonen

In der quantitativen und qualitativen Analyse des Siedlungsgebiets wur-
den die Verdichtungspotentiale der Bauzone ermittelt und beurteilt (the-
oretisches Fassungsvermdgen und weitere quantitativen Analysen,
Quartieranalysen werk1), siehe Kapitel 8. Basierend auf den Analysen
wurden quartierspezifisch Massnahmen betreffend die Verdichtungspo-
tentiale verbindlich in den Nutzungsplénen bzw. im Zonenreglement
umgesetzt. Die Berechnungen in der Tabelle des theoretischen Fassungs-
vermdgens (Anhang Il und Anhang Ill) weisen aufgrund der Soll-Dichten
des Kantons in den Wohnzonen ein betrachtliches Nachverdichtungspo-
tential aus.

In der OPR werden nachfolgende Massnahmen getroffen, welche zur
(Nach)Verdichtung der bebauten und noch unbebauten Bauzone beitra-
gen:

- Das Nachverdichtungspotenzial wird durch spezifische Um- oder
Aufzonungen erhoht: Im Ortszentrum wird eine 3-geschossige Zent-
rumszone geschaffen, geeignete Gebiete werden neu der 3-ge-
schossigen Wohnzone zugewiesen und quartierspezifisch wird mit
der neuen 2-geschossigen Wohnzone W2b gegentber den anderen
W2-Zonen eine hohere Dichte zugelassen. Die Rahmenbedingun-
gen fur eine Nachverdichtung im Bestand werden mit der neuen Zo-
nierung und der aktualisierten Zonenvorschriften verbessert.

- Grundsatzlich werden die Nutzungsmaoglichkeiten mit dem Wechsel
von der Ausnitzungsziffer zur Uberbauungsziffer erhoht. Uberdi-
mensionale und das Ortsbild stérende Bauten werden dennoch mit
der Festlegung von maximalen Geb&udeldngen und in Kombination
mit der Grunflachenziffer eingeschrankt.

- Durch die Umzonung der heutigen Gewerbezone Gartnerei, fur wel-
che heute kein Bedarf mehr besteht, kann eine grosse Flache im
Zentrum von Harkingen neu zu einer Mischzone umstrukturiert und
eine Nachverdichtung an zentraler Lage erreicht werden.

- Inden 2-geschossigen Wohnzonen wird ein Anreiz zur Nachverdich-
tung geschaffen mit der Mdéglichkeit, unter bestimmten Vorausset-
zungen einen "Nutzungsbonus ohne Gestaltungsplan" beanspru-
chen zu kénnen.
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In der 3-geschossigen Wohnzone hat die Parkierung zuknftig, mit
Ausnahme der Besucherparkplatze, grundsatzlich unterirdisch zu er-
folgen. Dies tragt zu einer effizienteren Nutzung der Grundsticks-

flachen bei.
Planungsauftrag S-1.1.18 Die Zonenvorschriften fur die Arbeitszonen (Gewerbezone, Gewerbe-
Effiziente Nutzung der zone Russmatten, Industriezone) wurden in der OPR zum grossten Teil

unbebauten Arbeitszone

Ubernommen. Die Vorschriften wurden jedoch mit Bestimmungen er-

ganzt, welche zu einer haushalterischen Bodennutzung beitragen:

Die Hauptgebaude sind in den Arbeitszonen in ihrer Grundflache in
der Regel zu unterkellern und die Parkierung hat grésstenteils un-
terirdisch zu erfolgen.

In der Gewerbezone sind Verkaufsgeschafte mit mehr als 15% der
realisierten Bruttogeschossflache (BGF) und Betriebe mit vorwiegend
Umschlagsfunktion nicht zugelassen.

In der Gewerbezone Russmatten sind Betriebe, die vorwiegend Wa-
ren oder GUter lagern, umschlagen und verteilen sowie Verkaufsge-
schafte oder Betriebe mit Ausstellungsflichen mit mehr als 30 %
der realisierten Bruttogeschossflache nicht zugelassen.

In der Industriezone sind neue Betriebe mit grossem Flachenbedarf
pro Arbeitsplatz und hohem Verkehrsaufkommen, die vorwiegend
Waren und Guter lagern oder verteilen und bei denen die Lagerfla-
chen gegenUber der Gbrigen Betriebsflache tUberwiegen, nicht zu-
gelassen. Verkaufs- und Ausstellungsflachen sind nur in Verbindung
mit einem produzierenden Betrieb zulassig.

Die Gestaltungsplanpflichten in der Gewerbezone Russmatten und
der Industriezone sollen eine mdglichst bodenschonende Bebauung
der Flachen sicherstellen.
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20.4

Planungsgrundsatze S-1.2.1/3

Ausgewdhlte Gebiete
der Siedlungsentwicklung
nach innen

Planungsauftrag S-1.2.7

Erhalten und Férdern der
Siedlungsqualitat

Siedlungsqualitat und Ortsbildschutz

Anhand der quantitativen und qualitativen Analyse des Siedlungsgebiets
wurde des Entwicklungspotential innerhalb der Gemeinde ermittelt.
Mehrere bereits Uberbaute Gebiete werden um- bzw. aufgezont, um
eine Nachverdichtung zu ermdglichen (z.B. Aufzonung von gewissen Be-
reichen in die 3-geschossige Wohnzone, Schaffung der «dichteren» 2-
geschossigen Wohnzone W2b). Als bedeutendste Massnahme fur die
Siedlungsentwicklung nach innen wird mit der neuen Zentrumszone an
zentraler Lage im Dorf neues Entwicklungspotential geschaffen.

Gemass dem Leitsatz zur Siedlungsqualitat im RLB sollen der landliche
Dorfcharakter von Harkingen erhalten bleiben und die ortsbildpragen-
den, historisch und landschaftlich wertvollen Objekte und Dorfpartien in
ihrem Fortbestand gesichert werden. In der Quartieranalyse (werk1), im
Landschaftskonzept (griinwerk1) sowie auch im Naturinventar werden
die Qualitaten von Harkingen und der Handlungsbedarf betreffend Sied-
lungsqualitat ausgewiesen. Nachfolgende Massnahmen tragen zum Er-
halt und zur Férderung der Siedlungsqualitat bei:

- Durch die zurtickhaltende, nur kleinrdaumige Aufzonung von Wohn-
zonen und die Differenzierung der 2-geschossigen Wohngebiete in
unterschiedliche W2-Zonen wird bewusst in mehreren Gebieten auf
eine Verdichtung verzichtet: Die Zonen W2a und W2r nehmen
Rucksicht auf die bestehenden, mehrheitlich homogenen Quar-
tierstrukturen und setzten den Erhalt der quartierspezifischen Qua-
litaten vor eine Verdichtung.

- Mit dem Erlass von Gestaltungsplanpflichten und der Pflicht fur ko-
operative Verfahren wird eine Auseinandersetzung mit dem Thema
Siedlungsqualitat eingefordert. Dieses Instrument eignet sich, die
Siedlungsentwicklung zu steuern und einen gewissen Qualitatsstan-
dard zu erreichen. Erganzt wird die Gestaltungsplanpflicht mit Vor-
schriften im Zonenreglement.

- Die Entwicklung der Zentrumszone muss besonders hohen Quali-
tatsansprichen gerecht werden. Zur Festlegung von Rahmenbedin-
gungen fur das Gebiet wurde parallel zur OPR eine vertiefte stadte-
bauliche Studie durch das Blro werk1 erarbeitet. Die Erkenntnisse
sind in die Zonenvorschriften der Zentrumszone eingeflossen und
dienen als Grundlage fir die weiteren Verfahrensschritte. Als
Grundlage fur das Gestaltungsplanverfahren ist in einem nachsten
Schritt ein Konkurrenzverfahren durchzufthren und ein detailliertes
Richtprojekt zu erarbeiten. Mit der Entwicklung der Zentrumszone
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soll ein attraktives, durchmischtes und belebtes Dorfzentrum ge-
schaffen werden, welches Raum fur Begegnung bietet und zur Sied-
lungsqualitat von Harkingen beitragt.

- Die Gemeinde setzt sich gemass RLB zum Ziel, auch langfristig ein
grines Dorf zu bleiben. In der OPR wird darauf Wert gelegt, dass
die innerhalb des Siedlungsgebiets gelegenen Grinrdume, welche
von der Bauzone teilweise fast vollstandig umschlossen werden,
weiterhin erhalten bleiben. Das nicht kompakte Siedlungsgebiet mit
den Grunflachen und dem gebuchteten Siedlungsrand sind ein Qua-
litatsmerkmal von Harkingen und tragen massgebend zum landli-
chen Dorfcharakter bei. Die SchlUsselstelle Grunkorridor wird in der
OPR umgesetzt und mit einer Landschaftsschutzzone planerisch ge-
sichert.

- § 8des Zonenreglements (ZR) regelt die Gestaltung der Bauten. An-
gestrebt wird eine quartiervertragliche Bauweise, welche die Quali-
tat der Siedlung nicht beeintréachtigt. So hat sich auch die Dachform
und —gestaltung bei Neu- und Ersatzbauten am angrenzenden, be-
bauten Gebiet zu orientieren. Mit der Vorschrift, Flachdacher ab ei-
ner Dachflache von 40 m? extensiv zu begrinen, kann ein ¢kologi-
scher Beitrag geleistet werden.

- § 10 des ZR regelt den Umgang mit Fahnen und Reklamen fur alle
Zonen.

- § 14 des ZR regelt u.a. den Umgang mit Larmschutzmassnahmen.
So sind entlang der Kantonsstrassen Larmschutzmassnahmen pri-
mar durch gestalterische Massahmen am Gebdude (z.B. Balkone,
Loggien, Erker) oder durch die Nutzungsanordnung (Anordnung der
Gebaudekorper und Innenrdume) zu treffen. Larmschutzwande sind
in letzter Prioritat in Betracht zu ziehen und es werden spezielle An-
spriche an deren Gestaltung gestellt. In der Ortsbildschutzzone sind
diese nicht erwiinscht.

- Inder Kernzone und der Ortsbildschutzzone gilt das Eingliederungs-
gebot: Samtliche baulichen Massnahmen sind so zu platzieren und
zu gestalten, dass sie sich typologisch (Stellung / Firstverlauf, Propor-
tionen, Bauart, Volumen, Dachformen und Farben) in die beste-
hende Siedlungsstruktur einfigen und das Ortsbild in seiner Ge-
samtheit nicht beeintrachtigen.
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Planungsauftrage
S-2.1.3/4,5-2.2.3/4

Ortsbilds von regionaler
Bedeutung, Kulturdenkmaler

Planungsauftrag S-2.3.3
Historische Verkehrswege

Planungsgrundsatze
S-1.2.4/5/6
Biodiversitat im
Siedlungsgebiet

Die Kernzone im Zentrum bleibt mehrheitlich unverandert und die Orts-
bildschutzzone im Zentrum wurde an die Parzellen- und Zonengrenzen
angepasst. Durch die Aktualisierung der Schutzstati der Gebaude und
Kulturobjekte ist der qualitatsvolle Umgang mit der wertvollen Substanz
gesichert. Der Umgang mit den vorhandenen Qualitdten im Dorfkern
(Ortsbild von regionaler Bedeutung) ist in Kapitel 11.8 beschrieben. Die
Zonenvorschriften regeln den Umgang mit Baugesuchen in der Kern-
zone und Ortsbildschutzzone, bei Gebduden mit einem Schutzstatus
und im Bereich von archéologischen Fundstellen.

Die historischen Verkehrswege der Kategorie «mit Substanz» sind im
Gesamtplan orientierend dargestellt und somit bericksichtigt.

In der OPR wurde das aktualisierte Naturinventar und -konzept als
Grundlage bericksichtigt und wo sinnvoll und méglich in der Nutzungs-
planung umgesetzt. Folgende Massnahmen tragen zur Férderung der
Biodiversitat bei:

- §7des Zonenreglements legt fest, dass die Gestaltung der Grinfla-
chen mit einheimischen und standortgerechten Pflanzen zu erfolgen
hat. Das Anlegen von Steingarten wird mit den Zonenvorschriften
eingeschrankt.

- In der 3-geschossigen Wohnzone ist pro 300 m2 Grundsttcksflache
ist ein hochstammiger, einheimischer und standortgerechter Baum
zu pflanzen.

- In der Gewerbezone, Gewerbezone Russmatten und der Industrie-
zone sind im ausgewiesenen Bereichen (Immissionsschutzstreifen)
zum Zeitpunkt der Bebauung in regelmassigen Abstanden hoch-
stammige, einheimische und standortgerechte Baume zu pflanzen.

- Mit einer Grunflachenziffer von 35 - 40% wird in den Wohnzonen
und der Zentrumszone eine hohe Durchgriinung gefordert.

- Der Bauzonenplan weist zahlreiche geschutzte Einzelbaume auf,
welche sich einerseits positiv auf das Ortsbild und andererseits auf
die Biodiversitat in der Gemeinde auswirken.
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20.5

Planungsausgleichsgesetz
(PAG)

Planungsausgleichsreglement
(PAR)

Planungsausgleich in der OPR

Einzonung Reservezone
GB Nr. 108 in Zentrumszone

Umzonung Gewerbezone
Gdrtnerei in Zentrumszone,
GB Nrn. 102, 109

Keine Abgabepflicht

Bauzonenarrondierung
GB Nr. 831/500

Aufhebung offentliche
Erschliessung

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG

Planungsausgleich

Erhebliche Vor- und Nachteile, welche durch raumplanerische Massnah-
men entstehen, sind gemass Planungsausgleichsgesetz (PAG BGS
711.18) auszugleichen.

Im kommunalen Planungsausgleichsreglement (PAR) legt die Gemeinde
far die Abschopfung des Planungsmehrwerts einen Abgabesatz von
35 % fest (Einzonungen sowie relevante Umzonungen gemass PAG).

Die Abgaben auf den Planungsmehrwert sind nach der Genehmigung
der OPR durch die Gemeinde zu verfligen. Die in der OPR getroffenen
Massnahmen, fur welche das PAG anzuwenden ist, werden folgender-
massen beurteilt:

Die Einzonung ist als Spezialfall geméss Planungsgrundsatz S-1.1.12 des
kantonalen Richtplans zu beurteilen: Einzonung von Flachen, welche ge-
samthaft kleiner als 0.5 ha sind und der Arrondierung der Bauzone die-
nen und im Nutzungsplanverfahren der Bedarf ausgewiesen ist. Bei Ein-
zonungen von Spezialféllen fliessen die ersten 20% der Mehrwertab-
gabe an den Kanton. Die betroffene Grundeigenttimerschaft wurde vor
der ¢ffentlichen Auflage der OPR Uber die Schatzung des Planungsmehr-
werts sowie die zu erwartende Mehrwertabgabe informiert.

Die Umzonung der Gewerbezone Gartnerei (Arbeitszone) in die Zent-
rumszone ist abgabepflichtig nach §5 PAG. Bei abgabepflichtigen Um-
zonungen fliesst die gesamte Mehrwertabschépfung an die Einwohner-
gemeinde. Die betroffene Grundeigentimerschaft wurde vor der 6ffent-
lichen Auflage der OPR Uber die Schatzung des Planungsmehrwerts so-
wie die zu erwartende Mehrwertabgabe informiert.

Folgende Massnahmen (siehe Kapitel 11.5) werden als nicht mehr-
wertabgabepflichtig beurteilt:

Die Arrondierung ist nicht mehrwertabgabepflichtig. Es erfolgt ein fla-
chengleicher Landabtausch mit der GB Nr. 500 (Ein- und Auszonung),
wodurch keine Zunahme der Bauzonenflache resultiert.

Bei der Aufhebung der geplanten &ffentlichen Erschliessung (Stichstra-
sse, gehort zu GB Nr. 161) ab dem Rosenweg zwischen den Grundstu-
cken GB Nrn. 929 und 935 handelt es sich eine Umzonung von 6ffentli-
chem Strassenareal in die Wohnzone W2a. Die dadurch erfolgte Umzo-
nung wird als nicht mehrwertabgabepflichtig beurteilt. Dem Grundei-
gentlmer erwachsen durch die Umzonung keine Vorteile, da das Land
nach Verzicht auf den Strassenausbau wieder in den urspriinglichen Zu-
stand (also Bauzone) zurtickversetzt wird. Dieser Tatbestand wird in § 41
PBG abgehandelt. Dort steht, dass allein aus der Erschliessungsplanung
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Arrondierung GB Nr. 83

20.6

Erschliessungsplane

Verkehrliche Auswirkungen

Offentlicher Verkehr

kein Entschadigungsanspruch aus materieller Enteignung entsteht. Erst
wenn das Land erworben wird, ist zu entschadigen (Kaufpreiszahlung).
Wenn das Land nicht erworben wurde, wird mit der Aufhebung der Er-
schliessung der urspringliche Zustand wiederhergestellt.

Der abparzellierte Weg (nicht realisiert) zwischen den GB Nrn. 429 und
621 wird der Wohnzone Rain zugewiesen (gehort zum Grundstick GB
Nr. 83, welches in der Landwirtschaftszone liegt). Diese Korrektur wird
als nicht abgabepflichtig beurteilt. Die Flache liegt gemaéss rechtsgultiger
Nutzungsplanung innerhalb der Bauzonengrenze und ist nicht dem of-
fentlichen Strassenareal zugewiesen, weshalb es sich theoretisch bereits
heute um Bauzone handelt (im Bauzonenplan aber nicht als solche aus-

gewiesen).

Erschliessung und Verkehr

Die Erschliessungsplane wurden gemdss Ausfuhrungen in Kapitel 15
Uberpruft und auf die zuklnftige Siedlungsentwicklung abgestimmt. Die
neue Bauzone (Zentrumszone) ist fur den Verkehr durch die Erschlies-
sungsstrasse Haberlig von Stiden her erschlossen. Die Detailerschliessung
ist im Rahmen des Konkurrenzverfahrens aufzuzeigen und in einem Er-
schliessungs- und Gestaltungsplan festzulegen. Insgesamt ist die Er-
schliessung des Siedlungsgebiets mit der vorliegenden OPR sicherge-
stellt. Der Ausbau der Autobahn ist in den Nutzungspldanen orientierend
dargestellt und in der OPR berticksichtigt.

Die neue Bauzone bzw. die geplante Entwicklung im Bereich der Zent-
rumszone wird zu einem zusatzlichen Verkehrsaufkommen fihren. Die
verkehrlichen Auswirkungen kénnen zum aktuellen Zeitpunkt noch
nicht abgeschatzt werden und sind bei der Planung der Zentrumszone
aufzuzeigen. Weiter wird die Entwicklung der Regionalen Arbeitszone
RAZ G&u zu einem zusatzlichen, zum heutigen Zeitpunkt noch nicht ab-
schatzbaren Verkehrsaufkommen fuhren.

Das Siedlungsgebiet von Harkingen ist mit dem 6ffentlichen Verkehr an-
gemessen erschlossen und weist die OV-Erschliessungsgiten C, D1, D2
und E auf (siehe Anhang VI und Beilage 15). Die Bushaltestellen befinden
sich im Industriegebiet nérdlich der Autobahn sowie entlang der Neuen-
dorferstrasse und Hauptgasse. Schlecht erschlossen ist hingegen das
stdliche Siedlungsgebiet Richtung Fulenbach (Usserdorf, Erschliessungs-
gute max. E). Die Entwicklung in den WMZ findet schwergewichtig im
Zentrum statt — mit der Umsetzung der Schlusselstelle Dorfzentrum — wo
die 6V-Erschliessung gut ist (Erschliessungsgtte C).
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Fuss- und Veloverkehr

Folgeplanung GEP / GWP

20.7

Die sichere und attraktive Erschliessung der Gemeinde ist fur den Fuss-
und Veloverkehr sichergestellt. Die bessere Anbindung von Harkingen
an den Bahnhof Egerkingen befindet sich in der Planung.

Die Wanderwege, die nationale Skatingroute 3 (Mittelland Skate) sowie
die nationale Veloroute 50 (Jurastdfuss-Route) werden durch die OPR
nicht tangiert.

Fur Harkingen besteht ein rechtsgultiger Genereller Entwasserungsplan
aus dem Jahr 2013 (RRB Nr. 2013/1248). Das Generelle Wasserversor-
gungsprojekt (GWP) stammt aus dem Jahr 2004 (RRB Nr. 2004/2443)
und 2014 (Teilrevision Erschliessung Hodler, RRB Nr. 2014/1472). Fur die
Wasserversorgung sowie die Siedlungsentwasserung ist nach der Ge-
nehmigung der OPR zu prtfen, ob eine Folgeplanung (GEP / GWP) er-
forderlich ist, welche den veranderten Verhaltnissen nach der OPR Rech-
nung tragt.

Fazit Siedlungsgebiet

Mit den in der OPR getroffenen Massnahmen wird die Siedlungsentwick-
lung von Harkingen fur den nachsten Planungshorizont sichergestellt.
Die erwartete Bevolkerungszahl bis 2035 kann in der Bauzone aufge-
nommen werden.

Die getroffenen Planungsmassnahmen orientieren sich an den Uberge-
ordneten Bestimmungen der Raumplanungsgesetzgebung und bertck-
sichtigen die Ziele der kantonalen Siedlungsstrategie. Die kantonale
Siedlungsstrategie und Bevolkerungsprognose gestehen Harkingen ein
Wachstum zu und auch die Berechnung des Fassungsvermaégens der Ge-
meinde weist einen Bedarf fur zusatzliche Bauzonen aus.

Die OPR hat sich intensiv mit Fragen zur Siedlungsentwicklung nach in-
nen und der Siedlungsqualitat auseinandergesetzt und dabei auch die
Gestaltung des Ortsbildes und die Férderung der Biodiversitat im Sied-
lungsraum behandelt. Die massgebenden Qualitatsvorgaben sind ent-
sprechend mit verbindlichen Bestimmungen in den Nutzungsplanen so-
wie im Zonenreglement festgelegt. Der landliche Dorfcharakter und die
Siedlungsqualitat werden mit der vorliegenden OPR trotz der stattfin-
denden Entwicklung auch zukunftig erhalten.

Die Erschliessung der Bauzone von Harkingen ist fir den motorisierten,
den 6ffentlichen sowie fur den Fuss- und Veloverkehr sichergestellt.
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21.1

Planungsgrundsatz L-1.1.4

Sichern der
Landwirtschaftszone

Fruchtfolgeflachen

Fazit

21.2

Planungsgrundsatz L-3.2.3

Okologischer Ausgleich /
Naturkonzept

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG

Natur und Landschaft

Landwirtschaftsgebiet und Fruchtfolgeflachen

Gemass Landwirtschaftsinventar (Landwirtschaftspicasso, Anhang VIII)
waren Stand 2020 in Harkingen 7 aktive Landwirtschaftsbetriebe direkt-
zahlungsberechtigt. Vier Betriebe befinden sich im Bereich des Sied-
lungsgebiets oder am Siedlungsrand. Aktuell zeichnen sich keine Kon-
flikte mit den Wohnzonen ab.

Die Landwirtschaftszone ist im Gesamtplan ausgewiesen. Die Landwirt-
schaftsflachen werden durch die Massnahmen der OPR nur geringfugig,
durch die Einzonung des Grundstlicks GB 108, geschmalert. Die Flache
ist in der rechtsgultigen Nutzungsplanung bereits als Reservezone aus-
gewiesen. Massgebend zur Reduktion der landwirtschaftlich nutzbaren
Flachen beitragen wird die Entwicklung der Regionalen Arbeitszone RAZ
Gau (Umsetzung nicht im Rahmen der OPR).

Fruchtfolgeflachen (FFF) sind moglichst zu schonen. In jedem Fall ist
Art. 30 Abs. 1P der Raumplanungsverordnung (RPV) zu beriicksichti-
gen. Die Reservezone GB Nr. 108 ist im Inventar der Fruchtfolgeflachen
(Stand Mai 2023) nicht als FFF ausgewiesen. Von der Einzonung sind
somit keine FFF betroffen.

Insgesamt fuhren die in der OPR vorgenommenen Anderungen zu kei-
nen Konflikten im Bereich Landwirtschaft.

Schutzgebiete und Schutzzonen

Feldgeholze, Hecken und Uferbestockungen sind grundsatzlich ge-
schutzt und werden durch die OPR nicht geschmalert. Umgang und Un-
terhalt sind in den Zonenvorschriften geregelt. Im Naturinventar wurden
die wertvollen Naturobjekte im und um den Siedlungsraum erhoben. Die
im Naturkonzept vorgeschlagenen Massnahmen, welche nicht im Rah-
men der OP umgesetzt werden kénnen, sind durch die Gemeinde fest-
zulegen und unabhangig von der OP umzusetzen.

Biodiversitatsfordernde Massnahmen bzw. Vernetzungsmassnahmen
werden insbesondere im Rahmen der Vernetzungsprojekte getroffen.
Die Gemeinde Harkingen beteiligt sich am Vernetzungsprojekt Gau (Re-
gionalverein Olten Gosgen Gau). Nordlich der Autobahn liegt die Ge-
meinde im Projektperimeter des Vernetzungsprojekts Landumlegung Re-
gion Olten (LRO).
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Planungsgrundsatze/
-auftrage L-3.3.1 bis L-3.3.3

Wildtierkorridor

Planungsauftrag S-1.3.1
Siedlungstrenngiirtel

Richtplanauftrag E-1.1.4

Gewasserraum fiir
Fliessgewadsser

Mogliche Revitalisierungen
von Fliessgewdssern

Kommunale
Landschaftsschutzzone

Naturschutzzonen

Fazit

21.3

Richtplangrundséatze
und -auftrage L-4.1

Fazit

Der Wildtierkorridor von regionaler Bedeutung SO 28 «Stierenbaan»,
welcher an der sudostlichen Gemeindegrenze verlauft, ist im orientie-
rend im Gesamtplan dargestellt. Der Wildtierkorridor ist teilweise von
der Landschaftsschutzzone Utberlagert und entsprechend in der Nut-
zungsplanung bertcksichtigt. Konkrete Massnahmen (z.B. Erstellen von
neuen Hecken, Leitstrukturen, Vernetzungsmassnahmen usw.) sind in
der OPR nicht vorgesehen und sind ausserhalb der OPR umzusetzen (z.B.
in den Vernetzungsprojekten).

Der Siedlungstrenngtrtel von kantonaler Bedeutung wird in der OPR mit
der kommunalen Landschaftsschutzzone umgesetzt.

Der gesetzlich geforderte Gewdsserraum fur Fliessgewasser gemass teil-
revidierte eidgendssische Gewasserschutzgesetzgebung wird in der OPR
far alle Fliessgewasser in den Nutzungsplanen anhand der Uferschutz-
zone sowie anhand von Gewadsserbaulinien ausgeschieden. Fur die Fla-
chen innerhalb des Gewasserraums gelten die Nutzungseinschrankun-
gen nach Art. 41¢ GschV und die entsprechenden Zonenvorschriften des
Zonenreglements.

Im Naturinventar wurde das Aufwertungspotential der Fliessgewasser
grob gepruft. Nach der OPR moéchte die Gemeinde die 6kologische Auf-
wertung des Boningerbachs zwischen Fréschengasse und Bonin-
gerstrasse in Angriff nehmen. Ansonsten sind keine gewasseraufwerten-
den Massnahmen vorgesehen.

Mit der kommunalen Landschaftsschutzzone im Osten und Westen der
Gemeinde kann die Erhaltung der unverbauten Landschaftskammer und
damit die Siedlungstrennung zu den Nachbargemeinden langfristig si-
chergestellt werden. Zudem wird der im RLB festgelegte Grungurtel im
Siedlungsgebiet (Bereich Haberlig) mit einer Landschaftsschutzzone von
einer Uberbauung freigehalten.

Die Naturschutzzonen Erlenwaldli und Oberbahn werden in der OPR un-
verandert Gbernommen.

Die OPR ist betreffend Schutzgebiete und Schutzzonen recht- und
zweckmassig.

Wald

Der Wald ist durch die in der Ortsplanung vorgenommenen Anderungen
nicht betroffen. Die Waldgrenzen sind im Bereich von Bauzonen festge-
stellt und in den Nutzungsplanen ausgewiesen. Die bestehenden Wald-
feststellungen werden Gbernommen.

Die OPR ist betreffend Wald recht- und zweckmassig.

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 06



Gesamtrevision der Ortsplanung Harkingen 134

Raumplanungsbericht

Larm

Storfallvorsorge

22

Weitere Auswirkungen

Die Larmempfindlichkeitsstufen (ES) sind im Bauzonenplan zonenspezi-
fisch gemass Art. 43 der Larmschutzverordnung festgelegt. Betreffend
den Larmschutz sind mit Ausnahme der festgelegten Aufstufungen von
der ES Il'in die ES Il in larmvorbelasteten Gebieten (Strassenverkehrslarm
der Kantons- sowie Nationalstrasse) keine weiteren Massnahmen oder
Einschréankungen vorhanden. Die neu in die Wohnzone und Zentrums-
zone eingezonten Gebiete sind nicht durch Larm vorbelastet.

Die Planung ist betreffend Larm aktuell und recht- und zweckmassig.

In der Gemeinde Harkingen unterstehen die Jurastdfusslinie der SBB, die
Autobahnen A1 und A2, die Erdgashochdruckleitung entlang der A1,
die Mittelgdustrasse und die Duralloy AG den Bestimmungen der Stor-
fallverordnung (StFV; vgl. Anhang IX). Die Planungsmassnahmen der
vorliegenden OPR liegen mehrheitlich ausserhalb der Konsultationsbe-
reiche der Storfallvorsorge.

Folgende Anpassungen im Rahmen der ORP sind fur die Storfallvorsorge

relevant:

- Die Umzonung von Wohnzone zur Gewerbezone mit Wohnen im
Gebiet Lerchenbuel sind aus der Sicht der Storfallvorsorge risikomin-
dernd.

- Die Zuweisung der Reservezone fur Gewerbezone im Gebiet Hus-
matt zur Landwirtschaftszone (GB-Nrn. 248 und 249) ist risikomin-
dernd. Einerseits wird die Distanz zur Autobahn und der Erd-
gashochdruckleitung grosser, andererseits die mit dem Konsultati-
onsbereich Uberlappende Flache kleiner.

- RAZ: Das Gebiet Welschmatt (GB-Nrn. 286 bis 293) ist aus Sicht der
Storfallvorsorge unproblematisch, da es von keinem Konsultations-
bereich betroffen ist. Das Gebiet Widenfeld ist aus Sicht der Storfall-
vorsorge vergleichsweise ungunstiger gelegen. Die Parzellen GB-
Nrn. 258 und 259 grenzen an die Eisenbahnlinie und liegen vollstan-
dig im Konsultationsbereich der Bahn. Der Randbereich der GB-Nr.
260 wird stdlich und westlich vom Konsultationsbereich der Auto-
bahn Gberlappt. Der nordliche Teil liegt ebenfalls im Konsultations-
bereich der Eisenbahn.

Die Planung ist betreffend die Stérfallvorsorge recht- und zweckmassig.
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Naturgefahren

Belastete Standorte /
Altlasten

Schadstoffbelastete Boden

Archédologische Fundstellen

Die Gefahrenkarte und die Gefahrenhinweiskarte wurden in der OPR be-
ricksichtigt und die kommunale Gefahrenkarte wird dem Naturgefah-
renplan und in den Zonenvorschriften grundeigentimerverbindlich um-
gesetzt (vgl. Kapitel 17). Das Siedlungsgebiet liegt zum Teil in Bereichen
mit geringer und mittlerer Gefahrdung fur Uberschwemmung. Der Plan
Naturgefahren und die entsprechenden Vorschriften des Zonenregle-
ments sind bei Bauvorhaben zu berlcksichtigen. In Harkingen besteht
keine Gefahrdung fir die Prozesse Rutsch und Sturz.

Nebst der Gefahrdung durch Wasser aus Fliessgewassern ist das Ge-
meindegebiet von Harkingen durch Oberflachenabfluss gefahrdet. Ent-
sprechend wird auf dem Naturgefahrenplan und in den Zonenvorschrif-
ten auf die Gefahrdungskarte Oberflachenabfluss des BAFU verwiesen.

Die OPR ist betreffend Naturgefahren recht- und zweckmassig.

Die Planungsmassnahmen der vorliegenden OPR betreffen teilweise be-
lastete Standorte (Umzonung in Gewerbezone mit Wohnen, Uberla-
gernde Landschaftsschutzzone, vgl. Anhang X). Das Zonenreglement
wurde mit entsprechenden Bestimmungen bzw. einem Hinweis auf den
Nutzungsplanen erganzt; weitere Massnahmen sind nicht notwendig.
Sanierungen von Standorten sind im Rahmen von Bauprojekten anzuge-
hen.

Die Planung ist betreffend belastete Standorte / Altlasten recht- und
zweckmassig.

Das Verzeichnis Uber schadstoffbelastete Boden (Prufperimeter Boden-
abtrag, Geoportal Kt. Solothurn, vgl. Anhang XI) ist in der OPR orientie-
rend bertcksichtigt. Bauzonen- und Gesamtplan sowie das Zonenregle-
ment enthalten einen entsprechenden Hinweis. Der Umgang mit schad-
stoffbelasteten Boden / Verdachtsflachen ist im Rahmen eines konkreten
Bauprojektes abzuklaren.

Die Planung ist betreffend schadstoffbelastete Boden recht- und zweck-
massig.

Auf dem Gemeindegebiet Harkingen gibt es zwei archaologischen Fund-
stellen (vgl. Anhang XII):

- 51/1 Harkingen Hubel
- 51/5 Harkingen Chilchmatten

Diese sind in den Nutzungspldnen orientierend dargestellt. Das Zonen-
reglement regelt den Umgang mit Baugesuchen im Bereich von archao-
logischen Fundstellen.
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Kiesgrube Untere
Allmend / Oberban

Deponie Allmend

Energie

Fur die Kiesgrube Untere Allmend ist im Gesamtplan eine spezielle Zone
fur Kiesabbau festgelegt. Das Erweiterungs- und Ersatzgebiet Hard Nord
ist im Gesamtplan orientierend dargestellt. Die Inhalte gemass Richt-
plankapitel E-3.2 sind in der OPR berUcksichtigt.

Fur die Deponie Allmend ist im Gesamtplan eine spezielle Zone fur De-
ponie festgelegt. Der Inhalt gemass Richtplankapitel E-4.2 ist in der OPR
berlcksichtigt.

Das Thema Energie wird im Zonenreglement in verschiedenen Bestim-
mungen aufgegriffen. Fir neue 6ffentliche Bauten bzw. 6ffentliche Bau-
ten die saniert werden, besteht eine Prufpflicht zur Deckung des Ener-
giebedarfs durch erneuerbare Energie fur Elektrizitat, Raumheizung und
Warmwasser. Weitere Massnahmen zum Thema Energie sind in der OPR
nicht vorgesehen bzw. sind ausserhalb der OPR zu treffen.
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TEILE ORGANISATION UND VERFAHREN
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BSB + Partner als Ortsplaner

Erarbeitung mit
Planungskommission

Organisation der Planungsarbeit

Der Gemeinderat Harkingen hat das Planerteam BSB + Partner, Oensin-

gen, werk1 architekten und planer, Olten und grinwerk1 landschafts-

architekten, Olten im Juni 2017 mit der Erarbeitung der Revision der OP

beauftragt. Die Arbeiten gliedern sich in folgende Schritte:

Phase A: Grundlagenarbeiten und Konzepte

Phase B: Information der Bevolkerung

Phase C: Planungsunterlagen und Berichte

Phase D: Vorprifung und Bevélkerungsmitwirkung

Phase E: Auflage und Genehmigung

Die OPR wurde gemeinsam mit der Planungskommission (Plako) als vor-

beratende Kommission erarbeitet. Oberste Planungsbehdérde ist der Ge-

meinderat Harkingen.

Folgende Personen haben in der Plako mitgewirkt:

René Luppi, Prasident Plako und Mitglied Gemeinderat
Paul Wyss, Vizeprasident Plako

Philipp Niklaus, Aktuar Plako

Michael Studer, Mitglied Plako (ab August 2021)
Philippe Misteli, Mitglied Plako (ab August 2021)

Erich Hauri (bis August 2021), ehem. Mitglied Plako
Kurt Steiner (bis August 2021), ehem. Mitglied Plako

Peter Misteli (bis September 2017), ehem. Aktuar Plako

Fachlich wurden die Arbeiten begleitet von:

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG: Isabelle Ro6sli und Thomas
Ledermann (Gesamtprojektleitung, Raumplanung); Chantal Buttiker
und Martin Huber (Naturinventar und —konzept)

werk1 architekten und Planer ag: Claudia Visa und Thomas Schwab
(Quartieranalyse, Studie Entwicklung Dorfzentrum Harkingen)

grunwerk1 landschaftsarchitekten ag: Angelo Hug (Landschafts-
konzept)
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24.1

April 2016

Juli 2017 - Feb. 2020
April 2020 bis Sept. 2020
Mai bis August 2021

6. Jan. bis 7. Feb. 2022
31. Mai 2023

10. Juni bis 10. Juli 2023

24.2

Planungsablauf, Information und
Mitwirkung

Zeitliche Einordnung des Planungsprozesses

Die Gesamtrevision der OP Harkingen wurde im Jahr 2015 mit den Ar-
beiten zum Raumlichen Leitbild eingeleitet. Ab Juli 2017 wurden die Ar-
beiten zur revidierten Nutzungsplanung aufgenommen.

Tabelle 14 Terminplanung der laufenden OPR Hérkingen

Genehmigung des Raumlichen Leitbilds durch die Harkinger
Stimmberechtigen an der Urnenabstimmung

Erarbeitung der OPR mit der Plako

1. kantonale Vorprtfung

2. kantonale Vorprtfung

Offentliche Mitwirkung

Gemeinderatsbeschluss zur Freigabe fur die 6ffentliche Auflage
Offentliche Auflage (30 Tage)

Eingabe der OPR zur Genehmigung beim Regierungsrat

Kantonale Vorpriifung

Das Planungsdossier wurde am 17. April 2020 in die kantonale Vorpri-
fung beim ARP eingereicht. Mit dem Vorprifungsbericht vom 23. Sep-
tember 2020 haben die kantonalen Fachstellen Stellung zur OPR Harkin-
gen bezogen. Das Uberarbeitete Dossier wurde dem Kanton im Mai
2021 zu einer zweiten Vorprifung eingereicht und der Kanton hat mit
Schreiben vom 17. August 2021 dazu Stellung genommen.

Die wesentlichsten Anderungen im Ortsplanungsdossier gegeniiber den
Vorprifungsdossiers sind wie folgt. Die Anderungen begriinden sich da-
rauf, dass der Vorprufungsbericht Vorbehalte betreffend die Rechtmas-
sigkeit und / oder die Zweckmassigkeit dussert.

- Verzicht auf die Einzonung der Reservezone sidlich vom Binden-
weg. Vorgesehen war die Einzonung in die 2-gschossige Wohnzone
W2a.
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- Verzicht auf die Einzonung im Gebiet Geren stdlich vom Ahornweg.
Vorgesehen war die Einzonung in die 2-gschossige Wohnzone W2b.

- Verzicht auf die Einzonung von Gewerbezone im Gebiet Husmatt
sowie Verzicht auf die Weiterfihrung der Strasse Hodler mit direk-
tem Anschluss an die Egerkingerstrasse.

- Verzicht auf die Auszonung der Flachen GB Nrn. 306 und 307 in der
Zone far 6ffentliche Bauten und Anlagen stdlich vom Ruebliweg.

- Erweiterung der Kernzone und Ortsbildschutzzone an der Gunz-
gerstrasse (GB Nrn. 53, 54, 94, 755)

- Die ehemalige Kernzone entlang der Boningerstrasse wird in die
2-geschossige W2b umgezont anstatt in die WS3.

- Auf die Festlegung einer Reservezone RAZ wird verzichtet.

- Samtliche Grundstlcke im Gebiet Lerchenbuel nérdlich vom Ruebli-
weg werden der Gewerbezone mit WWohnen zugewiesen.

- In der 3-geschossigen Wohnzone wird auf eine generelle Gestal-
tungsplanpflicht verzichtet.

- Auf die Auszonung des ehemaligen kantonalen Werkhofs (GB Nr.
333) wird verzichtet. Es erfolgt eine Umzonung von 6BA in die Ge-

werbezone.
- Es wurden kantonale Baulinienplane erarbeitet.

- Der Gewasserraum (Uferschutzzone, Gewasserbaulinien) wurde an

verschiedenen Stellen innerhalb der Bauzone erganzt.

- Diverse Erganzungen / Anderungen im Zonenreglement.
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24.3

Regelmassige Information

Begehren aus der
Bevolkerung

Offentliche Mitwirkung
zur OPR

Mitwirkungeingaben

Wesentliche Anderungen
nach der Mitwirkung

Information und Mitwirkung der Bevolkerung

Im Verlauf der OPR wurde die Bevdlkerung regelmassig tber den Stand
der Arbeiten informiert. Zu Beginn der Arbeiten zur OPR wurde die Be-
volkerung eingeladen, ihre Begehren an die OPR einzureichen.

Insgesamt sind zwischen 2017 und 2022 26 Begehren zur OPR einge-
gangen. Diese wurden geprft und im Rahmen der vorliegenden Nut-
zungsplanung nach Maglichkeit berticksichtigt (vgl. Kapitel 10 bzw. Mit-
wirkungsbericht Beilage 7).

Nach Abschluss der kantonalen Vorprifung wurde der Bevolkerung die
revidierte Ortsplanung vorgestellt und zur Mitwirkung eingeladen. Die
offentliche Mitwirkung war folgendermassen organisiert:

- Informationsveranstaltung zur erarbeiteten OPR und zur &ffentli-
chen Mitwirkung (18. Januar 2022)

- Im Rahmen von Sprechstunden (25.01.2022, 31.01.2022) wurden
Interessierte zur OPR informiert und Fragen beantwortet.

- Dauerausstellung und Vernehmlassung: vom 6. Januar 2022 bis
7. Februar 2022 hatte die Bevolkerung die Moglichkeit, schriftlich
zur OPR Stellung zu nehmen. Plédne und Reglemente waren wahrend
der Vernehmlassungsfrist auf der Webseite der Gemeinde abrufbar
bzw. bei der Gemeindeverwaltung einsehbar.

Wahrend der Mitwirkung haben insgesamt 36 Teilnehmer-/innen eine
schriftliche Stellungnahme eingereicht. Die Mitwirkungseingaben ent-
hielten teilweise mehrere Begehren zu unterschiedlichen Themen. Die
Eingaben sowie die Stellungnahmen und Beschlisse des Gemeindesrats
sind im Mitwirkungsbericht, Beilage 7, zusammengefasst.

Unter den Mitwirkungseingaben befanden sich mehrere Einzonungsbe-
gehren. Diese kénnen aufgrund der Ausgangslage in Harkingen und der
Ubergeordneten Raumplanungsgesetzgebung nicht bertcksichtigt wer-
den. Folgende Anderungen wurden nach der ffentlichen Mitwirkung
vorgenommen:

- Verzicht auf die Teil-Einzonung GB Harkingen Nr. 380 (ehemaliger
Landwirtschaftsbetrieb).

- Boningerstrasse 24 / GB Nr. 208: Aufhebung Schutzstatus «erhal-
tenswert», Zurlckversetzen Baulinie auf 4.0 m (heute ca. 2.0 m),
Festlegen spezifischer Vorschriften im Zonenreglement fur dieses
Grundstuck (Spezifische Vorschriften Gebdudegestaltung, Bau-
masse, Umgebungsgestaltung, usw.).

- Aufhebung Schutzstatus «erhaltenswert» des Gebdudes Im Egge 5
(GB Nr. 26).
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24.4

Festlegen Immissionsschutzstreifen im Bauzonenplan (6m) auf GB
Nr. 62.

Anpassungen der Baulinien im Bereich GB Nr. 53 und 54 bzw. Erhalt
gemass Zustand vor OPR.

Verzicht auf eine Ubernahme der Privatstrassen Gehren, Buchsweg,
Lindenweg, Fliederweg, Birkenweg und Gussacker in das 6ffentliche
Strassenareal.

Neue Festlegung «Pflicht zu einem kooperativen Verfahren» fur die
Gebiete Dingerten (GB Nrn. 22, 23, 25, 26, 27) und Nessler (GB Nrn.
195, 831).

Anpassung Bauzonengrenze westlich GB Nr. 831.

Aufnahme von zusatzlichen geschitzten Einzelbdumen ausserhalb
Bauzone aufgrund Mitwirkungseingabe Natur- und Vogelschutzver-
ein.

Aufhebung geschutzte Einzelbdume: Fulenbacherstrasse 13 (GB Nr.
1002) und GB Nr. 210.

Diverse Anpassungen von Formulierungen im Zonenreglement.

Offentliche Auflage

Nach der kantonalen Vorprtfung und der &6ffentlichen Mitwirkung er-
folgte die offentliche Auflage mit Einsprachemdglichkeit (30 Tage). Die
offentliche Auflage fand vom 10. Juni bis 10. Juli 2023 statt.

Ergdnzung nach der 6ffentlichen Auflage.
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25

Schlussfolgerungen und Wiirdigungen

Der Gemeinderat von Harkingen erachtet die vorliegende Nutzungspla-
nung als sinnvoll, zweckmassig und rechtmassig. Mit der OPR kommt die
Gemeinde Harkingen dem Gesetzesauftrag nach PBG und KBV nach.

Wie im Raumplanungsbericht dargelegt, kénnen mit der vorliegenden
Planung die von der Gemeinde im Raumlichen Leitbild angestrebten Ent-
wicklungsziele sowohl qualitativ (Siedlungsentwicklung) wie auch quan-
titativ (Bevolkerungswachstum) erreicht werden. Moégliche nachteilige
Auswirkungen wurden minimiert, so dass mit der vorliegenden Planung
eine gezielte, moderate Entwicklung der Einwohnergemeinde stattfin-
den kann. Insbesondere wurde Wert darauf gelegt, dass der landliche
Charakter und die bestehenden Siedlungsqualitaten auch in Zukunft er-
halten bleiben. Durch eine intensive quantitative und qualitative Ausei-
nandersetzung mit den unterschiedlichen Quartieren und deren Ent-
wicklungspotenzialen konnten in den Nutzungspldnen und im Zonen-
reglement spezifische Vorgaben im Sinne einer angemessenen, quartier-
vertraglichen Nachverdichtung festgelegt werden. Ebenso kommt dem
Erhalt der im Siedlungsgebiet gelegenen Grinrdume eine wichtige Be-
deutung zu.

Weiter entspricht die vorliegende OPR den Zielsetzungen der Region und
steht im Einklang mit den Ubergeordneten Grundlagen und Anforderun-
gen von Kanton und Bund.

Der Gemeinderat Harkingen ist Uberzeugt, dass mit der vorliegenden
Planung die Basis fur eine qualitdtsvolle Weiterentwicklung der Ge-
meinde gelegt wird.
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Isabelle Roosli Thomas Ledermann

Oensingen, 05.06.2023

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 06



Anhang

Anhang |

Theoretisches Fassungsvermoégen vor OPR (September
2017), mit Ist-Dichten Gemeinde

Das theoretische Fassungsvermégen einer Gemeinde zeigt auf, wie gross
die Uberbauten Bauzonen bzw. die noch unbebauten Bauzonen sind und
far wie viele Einwohnerinnen und Einwohner die Bauzonenreserven noch
Platz bieten.

Das Fassungsvermogen vor OP mit den IST-Dichten zeigt die Bauzonenka-
pazitaten auf, wenn sich die Gemeinde gemass der heutigen Struktur und
Dichte in den bestehenden Zonen weiterentwickelt.

Fur die unbebauten Bauzonen muss folgende Annahme getroffen wer-
den: Innerhalb der nachsten Planungsperiode werden 80% der Einzelpar-
zellen sowie 100% der grésseren, zusammenhangenden Flachen
(>2'500m?2) Gberbaut.
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Gemeinde: Harkingen
Stand: Oktober 2017

Fassungsvermdgen Bauzonenplan, Stand vor OP mit Ist-Dichten Gemeinde
(ohne Nachverdichtung)

2 " .
Bauzonen mit Einwohnern 5 = 5 Bauzonen {iberbaut EELERREN uberbaut ® Ermenen uabER Total u. Bertick-
= 8 = (Bauentwicklung) sichtigung erw.
3| g 8‘ 5 g bis 04.2010 2010 bis 10,2017 Einzelparzellen [Flachen >2500 m? Ausschdpfung
=] = 5
g g ’ g ’ ha E ha E ha E ha E ha E
ul w w (Ist-Dichte) (Ist-Dichte) (Ist-Dichte) (Ist-Dichte)
é Wohnzone Rain, 2-geschossig W2a 28 - 1.06 29 0.17 5 0.05 1 0.00 0 1.27 35
o
E Wohnzone 2-geschossig W2b 40 - - 22.08 876 3.87 153 2.60 103 0.50 20 29.04 1131
§ Wohnzone 3-geschossig w3 107 - - 1.46 155 0.52 56 0.00 0 0.27 29 2.25 240
Total Wohnzonen 24.59 1060 4.56 214 2.64 104 0.77 49 32.56 1406
£ g
2 5 |Kernzone K 32 - - 6.64 215 0.55 18 0.34 11 0.00 0 7.53 242
=N
Total Mischzonen 6.64 215 0.55 18 0.34 11 0.00 0 7.53 242
S Gewerbezone G 2 - - 1.84 3 2.53 5 0.46 1 2.53 5 7.37 13
=
$ Gewerbezone Russmatten GR 0 - - 252 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 252 0
2]
§ Gewerbezone Gartnerei GG 0 - - 0.57 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.57 0
< Industriezone | 0.3 - - 35.69 9 3.25 1 0.00 0 3.32 1 42.26 11
Total Arbeitszonen 40.63 13 5.78 5 0.46 1 5.85 5 52.72 24
o - |Zone fur off. Bauten u. Anlagen OBA 1 - - 5.11 3 0.00 0 0.11 0 0.41 0 5.63 3
% % Griinzone mit Kleinbauten GK 0 - - 0.11 0 0.06 0 0.00 0 0.00 0 0.16 0
=N Zone fur Reitsport RS 0 - - 0.47 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.47 0
Total weitere Zonen 5.70 3 0.06 0 0.11 0 0.41 0 6.27 3
[Total | [ 7756 1201 | 10.94| 237] | 354 116]  7.03 54| | 99.08] 1675
Y
1528
Erwartete Ausschépfung in 15 Jahren 80% 100%
Freie Kapazitaten (E) 147 - 93 + 54
Fassungsvermogen Total E innerhalb Bauzone 1675
Fassungsvermdgen Total inn. + auss. Bauzone 1734
Einwohnerzahl total Stand 29.06.2017 1591
- Einwohnerzahl ausserhalb Bauzone 59|59 Personen ausserhalb Bauzone 1_qem, eigener Berechnungen mit EW-/GIS-Daten (Juni 2017)

= Einwohnerzahl innerhalb Bauzone 1532
Bevolkerungsziel gem. Leitbild im Jahr 2035 2'000
Bevolkerungsprognose Jahr 2035 mittl. Szenario 2'463

4 Personen konnten nicht zugewiesen werden

2 gemass Plan Bauentwicklung, Plan Nr. 21695/22 (Okt. 2017)

3 gemass Plan Baulandreserven, Plan Nr. 21695/23 (Okt. 2017)

E pro Zone (Daten
Einwohnerkontrolle
Juni 2017)

34
1029
211

233

10

1528



Anhang

Anhang Il

Theoretisches Fassungsvermégen vor OPR (September
2017), mit Soll-Dichten und Nachverdichtung

Das theoretische Fassungsvermogen einer Gemeinde zeigt auf, wie gross
die Uberbauten Bauzonen bzw. die noch unbebauten Bauzonen sind und
fr wie viele Einwohnerinnen und Einwohner die Bauzonenreserven noch
Platz bieten. Das Fassungsvermogen vor OP mit den SOLL-Dichten gemass
ARP zeigt die Bauzonenkapazitaten auf, unter Berlcksichtigung einer
Nachverdichtung der bereits bebauten Gebiete und einer dichteren Bau-
weise der noch unbebauten Gebiete.

Der Kanton gibt fur die verschiedenen Handlungsraume (landlich, agglo-
merationsgepragt, urban) SOLL-Dichten fur die bereits bebauten und die
noch unbebauten Wohn- und Mischzonen vor, welche in Zukunft anzu-
streben sind. Die Differenz zwischen der Ist- und Soll-Dichte (mit Bezug
zur Flache) ergibt das theoretische Nachverdichtungspotenzial pro Zone,
welches dann zu einem Drittel anzurechnen ist. Der Anrechnungsfaktor
von 30 % stutzt sich auf die "Technische Richtlinie Bauzonen" des Bundes
und verdeutlicht, dass die Innenentwicklungspotenziale spatestens inner-
halb von drei Planungsperioden vollumfanglich realisiert werden sollten.

Fur die unbebauten Bauzonen muss folgende Annahme getroffen wer-
den: Innerhalb der nachsten Planungsperiode werden 80% der Einzelpar-
zellen sowie 100% der grosseren, zusammenhangenden Flachen
(>2'500m?2) Gberbaut.
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Gemeinde: Harkingen
Stand: Oktober 2017

Fassungsvermdgen Bauzonenplan, Stand vor OP mit SOLL-Dichten ARP
mit Nachverdichtung

it Ei i Total u. Beriick-
Bauzonen mit Einwohnern - - = Bauzonen Uberbaut Nachverdichtung 3 4 Bauzonen unbebaut (mit Soll-Dichten) otat U. Beruc
3 3 2 sichtigung erw.
2 28 |8~ bis Okt. 2017 bis Okt. 2017 Einzelparzellen Flachen >2500 m? Ausschopfung
g -8 d|2 2
; 2} g o |3 8
20 et E E E E
< <
m m E iz (Ist-Dichte) iz (Soll-Dichte) iz (Soll-Dichte) = (Soll-Dichte) = E
S Wohnzone Rain, 2-geschossig W2a 28 55 60 1.23 34 1.23 34 0.05 3 0.00 0 1.27 36
=
g Wohnzone 2-geschossig W2b 40 55 60 25.94 1029 25.94 398 2.60 156 0.50 30 29.04 1183
o
2 |Wohnzone 3-geschossig w3 107 95 100 1.98 211 1.98 -23 0.00 0 0.27 27 2.25 238
Total Wohnzonen 29.15 1274 29.15 408 2.64 158 0.77 57 32.56 1458
& c
3 § Kernzone K 33 35 40 7.09 233 7.09 15 0.34 14 0.00 0 7.53 244
=N
Total Mischzonen 7.09 233 7.09 15 0.34 14 0.00 0 7.53 244
- |Gewerbezone G 0 0 4.37 4.37 -8 0.46 0 2.53 0 7.37 8
[
§ Gewerbezone Russmatten GR 0 0 2.52 2.52 0 0.00 0 0.00 0 2.52 0
(2]
@ |Gewerbezone Gartnerei GG 0 0 0.67 0.67 0 0.00 0 0.00 0 0.57 0
< |industriezone | 0.3 0 0 39.55 10 39.55 -10 0.00 0 3.32 0 42.26 10
Total Arbeitszonen 47.11 18 47.11 0 0.46 0 5.85 0 52.72 18
o o |%one fur off. Bauten u. Anlagen 6BA 0 511 3 5.11 -3 0.11 0 0.41 0 5.63 3
% % Griinzone mit Kleinbauten GK 0 0.17 0 0.17 0 0.00 0 0.00 0 0.16 0
N
= Zone fur Reitsport RS 0 0.47 0 0.47 0 0.00 0 0.00 0 0.47 0
Total weitere Zonen 5.75 3 5.75 -3 0.11 0 0.41 0 6.27 3
[Total | [ 8910 1528 | 89.10] 421] | 3.55 172 7.03] 571 | 99.08 1723
v
Erwartete Ausschopfung in 15 Jahren 30% 80% 100%
[Frete Kapaziaten ©) ] - ‘ :
Fassungsvermogen Total (E innerhalb Bauzone) 1849
Fassungsvermdgen Total E inn. + auss. Bauzone 1908
Einwohnerzahl total Stand 29.06.2017 1591
- Einwohnerzahl ausserhalb Bauzone 59159 Personen ausserhalb Bauzone 1 gem. eigener Berechnungen mit EW-/GIS-Daten (Juli 2017)
= Einwohnerzahl innerhalb Bauzone 1532|4 Personen konnten nicht einer Zone zugewiesen werden 2 gem. Tabelle IST/SOLL-Dichten (ARP, 2017)
Bevolkerungsziel gem. Leitbild im Jahr 2035 2'000 3 (SOLL-Dichte ii - IST-Dichte @) x Bauzone tberbaut x 30 %
Bevdlkerungsprognose Jahr 2035 mittl. Szenario 2'463 4 geméss Plan Baulandreserven, Plan Nr. 21695/23 (Okt. 2017)

E pro Zone (Daten
Einwohnerkontrolle
Juni 2017)

34
1029
211

233

10

1528



Anhang

Anhang Il

Theoretisches Fassungsvermdgen nach OPR, mit Nach-
verdichtung/ Verdichtung gemass Soll-Dichten ARP

Das theoretische Fassungsvermdgen nach OP-Revision einer Gemeinde
zeigt auf, ob nach den getatigten Plandnderungen die Uberbauten Bauzo-
nen bzw. die noch unbebauten Bauzonen gentigend Platz fur die erwar-
tete Bevolkerungsentwicklung der néachsten 15 Jahre bieten.

Die Differenz zwischen der Ist- und Soll-Dichte (mit Bezug zur Flache)
ergibt das theoretische Nachverdichtungspotenzial pro Zone, welches
dann zu einem Drittel anzurechnen ist. Der Anrechnungsfaktor von
30 % stitzt sich auf die "Technische Richtlinie Bauzonen" des Bundes
und verdeutlicht, dass die Innenentwicklungspotenziale spatestens inner-
halb von drei Planungsperioden vollumfanglich realisiert werden sollten.

Fur die unbebauten Bauzonen muss folgende Annahme getroffen wer-
den: Innerhalb der nachsten Planungsperiode werden 80% der Einzelpar-
zellen sowie 100% der grosseren, zusammenhangenden Flachen
(>2'500m?2) Gberbaut.
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Gemeinde: Harkingen

Zonierung Stand Juni 2023, &ffentl. Auflage

Fassungsvermdgen Bauzonenplan, Stand nach OP mit SOLL-Dichten ARP

Bauzonen mit Einwohnern = = = Bauzonen Uberbaut Nachverdichtung 2 * Bauzonen unbebaut (mit Soll-Dichten) Z?ctsl;u:greur?/\l/( Verschnitt mit neuer
T I ] .
g - g ™l ~ bis Jan. 2020 bis Jan. 2020 Einzelparzellen Flachen >2500 m? Ausschopfung Bauzone
- o
o Qo I c
= Q S0 S O
g g |8 ? ha = ha = ha £ ha £ ha E Eir?w%fni?;:ngziteenMai
| i} o (Ist-Dichte) (Soll-Dichte) (Soll-Dichte) (Soll-Dichte)
2019)
c Wohnzone 2-geschossig a W2a 36 55 60 11.59 416 11.59 221 1.29 78 0.00 0 12.88 545 416
% Wohnzone 2-geschossig b W2b 45 55 60 13.08 591 13.08 128 0.76 46 0.50 30 14.34 696 501
% Wohnzone 2-geschossig Rain war 33 55 60 1.23 41 1.23 27 0.05 3 0.00 0 1.28 51 41
=
Wohnzone 3-geschossig w3 90 95 100 2.68 241 2.68 14 0.09 9 0.27 27 3.05 280 241
Total Wohnzonen 28.59 1289 28.59 391 2.20 136 0.77 57 31.55 1572
§ Kernzone K 36 35 40 6.77 246 6.77 0 0.12 5 0.00 0 6.89 250 246
o
g Zentrumszone 7z 0 100 100 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.94 94 0.94 94 0
'é Gewerbezone mit Wohnen GW 21 15 20 1.57 33 1.57 0 0.27 5 0.43 9 2.28 46 33
Total Mischzonen 8.34 279 8.34 0 0.40 10 1.37 103 10.11 390
oo Gewerbezone G 1 0 0 5.50 5.50 0 0.15 0 1.47 0 7.12 8 8
E g Gewerbezone Russmatten GR 0 0 0 1.82 1.82 0 0.00 0 0.70 0 2.52 0 0
5 N
< Industriezone | 0 0 0 39.32 39.32 0 0.00 0 2.70 0 42.02 8 8
Total Arbeitszonen 46.64 16 46.64 0 0.15 0 4.87 0 51.66 16
S |Zone fir 6ff. Bauten u. Anlagen 6BA 0 0 0 4.63 0 4.63 0 0.11 0 0.41 0 5.15 0 0
c
R |Griinzone GK 0 0 0 0.16 0 0.16 0 0.00 0 0.00 0 0.16 0 0
[
& |Zone fiir Reitsport RS 0 0 0 0.47 0 0.47 0 0.00 0 0.00 0 0.47 0 0
Q
= Uferschutzzone i. Bauzone USzi 0 0 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.00 0 0.20 0 0
Total weitere Zonen 5.27 0 5.27 0 0.11 0 0.41 0 5.99 0
[Totar | [ s8s84 1584] | 88.84| 301] | 2.85 146 7.43] 160] [ 99.31 1977 1584
v
Erwartete Ausschopfung in 15 Jahren 30% 80% 100%
[Freie kapazitaten (E) 393 | < 117 + 117 +
Fassungsvermdgen Total (E innerhalb Bauzone) 1977
Fassungsvermogen Total E inn. + auss. Bauzone 2022
Einwohnerzahl total Stand 10.05.2019 1629
- Einwohnerzahl ausserhalb Bauzone 45 ! gem. eigener Berechnungen mit EW-/GIS-Daten (Mai 2019)
= Einwohnerzahl innerhalb Bauzone 1584 2 gem. Tabelle IST/SOLL-Dichten, agglomerationsgepragter Raum (ARP, 2017)
Bevdlkerungsziel gem. Leitbild im Jahr 2035 2'000 3 (SOLL-Dichte ii - IST-Dichte i) x Bauzone iiberbaut x 30 %
Bevolkerungsprognose Jahr 2035 mittl. Szenario 2'463 4 gemass Plan Baulandreserven nach OP, Plan Nr. 21695/24 (Jan. 2020)
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Anhang IV

IST- und SOLL-Dichten Kt. SO pro Handlungsraum und pro
Zone (ARP, 5/2017)
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”””KANTONSOIOthurn

IST- und SOLL-Dichten Kt. SO pro Handlungsraum und pro Zone
Auf Zonen umgesetzt fur Kanton SO IST bebaute Zonen
Zonen landlich agglogepriégt urban

m2/EW+BS E/ha EW+BS/ha Flache ha m2/EW+BS E/ha EW+BS/ha Flache ha m2/EW+BS E/ha EW+BS/ha Flache ha
w1 387 24 56.2 416 27 16.5 321 28 33
w2 311 32 900.3 242 36 1068.7 215 46 1483.8
w3 176 87 14.3 109 77 72.9 95 96 470
w4 0 0 0 69 115 20.3 n.a. 130 91.1
WG 0 0 0 0 0 0 216 156 231
GWzZ 378 13 27 41.7 407 12 25 35.2 301 8 33 151.8
KEN 338 23 30 51 230 29 43 57.8 104 42 96 223.4
KER 263 30 36 257.1 234 34 43 136.3 165 28 61 119
Total IST 43415 55063 156064 254542
E/ha (IST Mittelwert gerundet) 33 39 60
Auf Zonen umgesetzt fur Kanton SO SOLL bebaute Zonen
Zonen landlich agglogepriégt urban

m2/EW+BS E/ha EW+BS/ha Flache ha m2/EW+BS E/ha EW+BS/ha Flache ha m2/EW+BS E/ha EW+BS/ha Flache ha
w1 250 40 56.2 220 45 16.5 200 50 33
w2 200 50 900.3 180 55 1068.7 170 60 1483.8
w3 150 90 14.3 100 95 72.9 95 100 470
w4 90 100 0 60 125 20.3 55 140 91.1
WG 80 120 0 55 140 0 50 165 231
GWZ 335 15 30 41.7 320 15 30 35.2 300 10 35 151.8
KEN 285 30 35 51 220 30 45 57.8 100 45 100 223.4
KER 250 30 40 257.1 200 35 50 136.3 160 30 65 119
Total SOLL 58418.5 1320.6 76016.5 1407.7 169384.5 2595.2 303820
E/ha (SOLL Mittelwert gerundet) 45 55 65
Auf Zonen umgesetzt fur Kanton SO SOLL unbebaute Zonen
Zonen landlich agglogepragt urban

m2/EW+BS E/ha EW+BS/ha Flache ha m2/EW+BS E/ha EW+BS/ha Flache ha m2/EW+BS E/ha EW+BS/ha Flache ha
w1 220 45 0 200 50 0 180 55 0
w2 180 55 170 170 60 85 155 65 200
w3 100 90 25 95 100 30 85 120 40
w4 95 95 10 55 135 10 50 165 20
WG 80 100 5 50 160 5 45 210 5
GWz 320 20 35 2 300 20 35 4 280 15 45 10
KEN 220 30 45 5 150 35 80 4 95 50 120 5
KER 200 35 50 5 160 40 60 2 155 40 80 1
Total SOLL 13415 222 10550 140 22590 281 46555
E/ha (SOLL Mittelwert gerundet) 60 75 80

Bevélkerungsprognose 2035 hohes Szenario ca. 320000

170512_Tabelle_IST_SOLL_Dichten.xlsx



Anhang Vv

Anhang V Ubersicht rechtskriftige Planungen nach OPR

Das Planregister des ARP bildet die bestehenden Nutzungsplane der Ge-
meinde Harkingen ab (nur zum Teil noch rechtskraftig). In der OPR wur-
den diese gesamthaft Uberprift bzw. die Planungen sind teilweise in den
aktualisierten Nutzungsplanen nachgefuhrt.

Umgang mit bestehenden Nutzungsplanen:
- griin: Nutzungsplane bleiben rechtskraftig

- gelb: Nutzungsplane werden aufgehoben, Inhalte werden z.T. in OPR
tberfuhrt

- .: Nutzungsplane / Grundlagen sind bereits nicht mehr rechtsgdltig
/ nicht mehr aktuell

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 06



Planliste

Gemeinde Haerkingen 75

= KANTON
— S

olothurn

Amt fiir Raumplanung

Seite 1 von 2

Plan-Nr |Planart Planbezeichnung Massstab |RRB-Nr |RRB-Datum |Rect PI. behorde |Verweise
72 Planungszone Mobilfunkanlagen 2000 27.08.2019| gueltig g;s‘,’\lhr'ugszs
71 Gestaltungsplan "GB Hérkingen Nr. 41" 500, 200 1369  22.09.2020|gueltig -

"6-Streifen-Ausbau NO1 Luterbach-
Erschliessungsplan, Harlingen: Kompensation .
a0 Gestaltungsplan Fruchtfolgeflachen FFF", Teilgebiet 200n S AV G Eanton
Harkingen
Erschliessungsplan  CHSHE AT Y] Ll siehe Plan Nr
69 Gestaltungs ?as ' Harlingen: Kompensation 25000 923  11.06.2019|gueltig Kanton 26/114 :
gsp Fruchtfolgefichen FFF", Ubersicht
68 Teilzonenplan Umnutzung Gértnerei 1000 1249 21.08.2018 gueltig -
gp |UEizonenclem Situation "Aschlimatt" 500, 1000 709  15.05.2018|gueltig .
Erschliessungsplan
Erschliessungsplan, . S .
66 Gestaltungsplan Emil Egger AG Situation 1000 593/  04.04.2017|gueltig -
65 Gestaltungsplan Nesslergraben mit SBV 500 1276/  05.07.2016|gueltig -
63 Gestaltungsplan Parzelle 52 500 1125/  01.07.2014|gueltig -
62 Strassen- und Baulinienplan Gebiet Hodler und Zonenreglement § 5a 1000 1129| 01.07.2014 gueltig -
61 Teilzonenplan Umnutzung Gértnerei, GB Nr. 102 500 1637,  10.09.2013|gueltig -
gy |DECHIESSINGEDiEm Emil Frey AG Harkingen 1000, 1141 24.06.2013|gueltig 2
Gestaltungsplan
59 Gestaltungsplan EHTEtom Ul AlImend]/ETWelEmng 20000 805 06.05.2013|gueltig .
Oberban
58  Gestaltungsplan EHTEtom Ul AlImend]/ ETWelEng 20000 805/ 06.05.2013|gueltig .
Oberban
57  Gestaltungsplan EHTEtomUnerElAlImend]/ ETWelEng 20000 805/ 06.05.2013|gueltig .
Oberban
56 Teilzonenplan g‘;‘;?:)‘::' Untereyalimendl]ETWeltering 5000 805  06.05.2013 gueltig ;
55 Gestaltungsplan Logistikzentrum Planzer AG 1000 1593  14.08.2012|gueltig -
54  |Telzonenplan, Strassen-und | poni 1000 2589  13.12.2011|gueltig .
Baulinienplan
nachgefihrter
53 Larmempfindlichkeitsstufenplan | Teilrevision Ortsplanung 2000 - Plan von 75/
42
52 Gestaltungsplan Jurasonne 500 1983 02.11.2010 gueltig -
51  |Stwassen-undBaulinienplan, |y icion orsplanung; PlaniStid 1000 412|  08.03.2010|gueltig .
Strassenklassierungsplan
5o |Stassen-undBaulinienplan, |y icion orsplanung; Plan Mitte 1000 412|  08.03.2010|gueltig .
Strassenklassierungsplan
49  |Strassen-und Baulinienplan, | i ontsplanung, Plan Nord 1000 412|  08.03.2010|gueltig .
Strassenklassierungsplan
48 Gesamtplan Teilrevision Ortsplanung 5000 412|  08.03.2010|gueltig -
47 Bauzonenplan Teilrevision Ortsplanung 2000 412| 08.03.2010 gueltig -
g [(EEEITNGSED Uberbauung Rémerweg, GB Nr. 198 500 711 04.05.2009|gueltig :
Erschliessungsplan
™ ‘Gewerbezone Russmaten 1000 1397  21.08.2007 auigehoben -
43 |Gestaltungsplan k‘ég's“kze"tmm e PIEIES TSR 1000 1753  26.09.2006|gueltig :
42 Larmempfindlichkeitsstufenplan 20000 2508/ (06.12.2005/aufgehoben -
. Erschliessungsplan Gleisanlagen .
41 Erschliessungsplan EEETITIEETEED 100 548  01.03.2005|gueltig Kanton
40  Teilzonenplan SIS AR S SR, 2000 548/  01.03.2005|gueltig Kanton
Briefzentrum Hérkingen
ErSohiiesSTnGSplanNSassen Erschliessungsplan Gleisanlagen,
39 . gspian, Strassen- und Baulinienplan 1000 548/  01.03.2005|gueltig Kanton
und Baulinienplan . —
Briefzentrum Hérkingen
. Teilzonen- und Gestaltungsplan .
38 Teilzonenplan, Gestaltungsplan Briefzentrum Harkingen 1000 548/  01.03.2005|gueltig Kanton
. Verkehrsberuhigung Fulenbacherstrasse .
37 Erschliessungsplan Dorfeinfahrt 500 376/  17.02.2004|gueltig -
. Verkehrsberuhigung Neuendérferstrasse .
36 Erschliessungsplan Dorfeinfahrt 500 272|  17.02.2004|gueltig -
gy |Cestalingspiam Uberbauung Rémerweg mit SBV 500 1708  03.09.2002 gueltig .
Erschliessungsplan
Logistikzentrum Firma Planzer Transport .
34 Gestaltungsplan AG mit SBV 500 1688/  26.08.2002 gueltig -
33 Gestaltungsplan Firma Egger AG mit SBV 500 2375 10.12.2001 | gueltig -
31 Erschliessungsplan Egerkingerstrasse 04.09.2000 gueltig
30
@
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Gemeinde Haerkingen 75 Amt filir Raumplanung

Plan-Nr |Planart Planbezeichnung Massstab |RRB-Nr |RRB-Datum |Rect PI. behorde |Verweise

28b
28 Teizonenplan, Gestaltungsplan 10000 1693  30.06.1997jaufgehoben -
27c Querprofile Gleisanlagen 100 1032| 06.05.1997 gueltig -
27b Erschliessungsplan Gleisanlagen 1000 1032  06.05.1997|gueltig -
Sondernutzungszonenplan Gleisanlagen,
27a Teilzonenplan Paketverteilzentrum und MMC - 2000 1032/ 06.05.1997 gueltig Kanton
Verteilzentrum Héarkingen
27 Gestaltungsplan Paketverteilzentrum mit SBV 1000 1032  06.05.1997 |gueltig Kanton
26 (Teilzonenplan) (2000 (1082 (07.05.1996|aufgehoben =
25  Teilzonenplan, Gestaltungsplan 2;'3“""6 UVECHIETEGIEEINGPEAINKD | ormmysmg 514  14.02.1995|gueltig :

R v o)

2 Lamempfindichiketstufenplan nach AT, 43 Mitelgéusirasse

22 Telzonenpian ‘

21 Gestatungsplan

20 e :iusle:)nobsz;cl;vt:;rstr. Abschnitt Mittelgaustr.
Teilzonenplan |

a9

18 Gestaltungsplan Nesslergraben + SBV

'

Usserdorf Teil 1 Boningerstr.-Grenze

15 Erschliessungsplan Fulenbach 17.12.1985|gueltig
@
(133
12 GeSERInGSEE Kiesgrube (Untere All-mend) inkl. :2;::;“1\1/2';
gsp Geordnete Deponie Abbaukonzept i Arc.hiv.
11 [
10

i,
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Anhang VI

Anhang VI 6V-Guteklasse, Stand Mai 2023
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Aus den Daten kénnen keine rechtlichen Anspriche, insbesondere auch keine Haftung des

Kantons abgeleitet werden.




Anhang VI

Anhang VIl  Fruchtfolgeflachen, Stand Mai 2023
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Anhang VIl

Anhang VIII  Landwirtschaftsinventar, Stand 2020
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BN KANTON

> solothurn

Gemeinde Harkingen

Landwirtschaftspicasso 2017

Legende

[] Gemeindegrenze
PID Landwirte

200028 Blasi-Giliam Anton, 4624 Harkingen

200031 Uhlmann-von Arx Ernst, 4624 Harkingen
200035 Hauri-Studer Roman, 4624 Harkingen

200037 Moll-Scherrer Markus, 4624 Harkingen

200108 Pfluger-von Arx Franz, 4622 Egerkingen

200241 Ackermann-Meister Rudolf, 4628 Wolfwil
203151 Studer Michael, 4618 Boningen

203158 Wyss-Roth Robert, 4618 Boningen

203251 Haller-Lehmann August, 4629 Fulenbach
203263 Kiener-Wyss Urs, 4629 Fulenbach

203264 Keller-Borer Christian, 4629 Fulenbach

203343 Berger-Schneider Werner, 4617 Gunzgen
203439 Pluss Herbert, 4616 Kappel SO

205338 Mduller-Haller Viktor, 4626 Niederbuchsiten
205372 Hauri-Hafeli Erich, 4624 Harkingen

205589 Wyss-Husi Peter, 4624 Harkingen

205830 Dorfliger Reinhold, 4622 Egerkingen

206175 Schenker Heinz, 4618 Boningen

206615 Jaggi-Walchli Marco, 4629 Fulenbach

206616 Haller-Behr Manfred, 4629 Fulenbach

206767 Jaggi Klemens & Keiser Samuel, 4624 Harkingen
207029 Aebi Matthias, 4629 Fulenbach

207757 Ramseier Konrad, 4623 Neuendorf

208415 Minder-Ruckstuhl Marcel, 4617 Gunzgen
208474 Wyss-Leuenberger Mario, 4629 Fulenbach
600573 Pluss-Holliger Dominik & Marlies, 4617 Gunzgen
601918 Buhler-Zeltner Susanne, 4623 Neuendorf
604523 Hofer-Buttiker Roland, 4624 Harkingen

606220 Wyss Fabian & Maria & Lack Roger, 4617 Gunzgen

BRERCCONNNENERRRTO0ONENNNRgoion

© Amt fur Landwirtschaft Kt. Solothurn
Druckdatum: 24.10.2017
Massstab 1:14'500

Jaguigklemens &‘I?'ei%er Sa

oo

mugl, PID:%206767

GVE: 93299

Blasi=GiliamyAnton, PID: 200028, GVE: 70.29
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Anhang IX Gefahrenhinweiskarte Storfille, Stand Mai 2023
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Anhang X

Anhang X Kataster der belasteten Standorte, Stand Mai 2023
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Aus den Daten kénnen keine rechtlichen Anspriche, insbesondere auch keine Haftung des

Kantons abgeleitet werden.



Anhang X

Anhang XI Verdachtsflachen Schadstoffbelastung, Stand Mai 2023
(Prifperimeter Bodenabtrag)

BSB + Partner, Ingenieure und Planer AG Version 06



Amt fiir Geoinformation
geo.so.ch/map

BN KANTON

_ solothurn

Léngenbuech
— N\

IVieg

/

427 -

5

¥afaYaVal

Hurtmatten
A

L34
/ =

):' Neuendo

34—
- - \
T\

/m

7 136
Q_‘ \ " Rainacker

440

3%

.
s
Yo \a

// *

=

[

|
*
v

Y

N

A

\\s\\

B

ten

S~ \y
(‘,
* 463
‘Q

Ned N\

Untere /ﬁ\iy‘lnfier/:{c;ir

/ \ SR Rl AN

Erstellt: 03. Mai 2023
Massstab 1:12'000

Aus den Daten kénnen keine rechtlichen Anspriche, insbesondere auch keine Haftung des
Kantons abgeleitet werden.
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Anhang Xl  Geschiitzte archdologische Fundstellen, Stand 2020
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(c) SO!GIS Kanton Solothurn 2018. Diese Karte ist ausschlieRlich fiir den internen Gebrauch bestimmt. Die darin enthaltenen Daten entfalten keinerlei Rechtswirkung.
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