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Gestitzt auf das Planauflageverfahren, den Gemeinderatsbeschluss vom __._ . sowie Regierungsrats-
beschluss Nr. vom __.__. , tritt nachfolgendes Zonenreglement der Einwohnergemeinde Harkin-
gen mit der Publikation des Regierungsratsbeschlusses im Amtsblatt Nr. __vom __.__. in Kraft.

§1
1

2

§2

§3

§4

ALLGEMEINE BESTIMMUNGEN

Zweck

Geltungsbereich

Planungsbehérde

Baubehérde

Besitzstand-
garantie

Zweck

Pflicht /
Darstellung

Zweck / Geltungsbereich

Dieses Reglement enthélt in Erganzung und Ausfihrung des Planungs- und Bauge-
setzes vom 3. Dezember 1978 (PBG, BGS 711) und der kantonalen Bauverordnung
vom 3. Juli 1978 (KBV, BGS 711.61) Vorschriften Uber die Nutzung, die Gestaltung
und das Bauen in der Gemeinde.

Dieses Reglement gilt fur das gesamte Gemeindegebiet. Die Nutzungsplanung bein-
haltet die Bauzonenplane mit Larmempfindlichkeitsstufen im Massstab 1:2'000
(Ortsteil Dorf und Industrie), die Gesamtpléne 1:2'500 (Ortsteil Nord und Sud), den
Naturgefahrenplan im Massstab 1:2'500 sowie die Erschliessungspléane mit Baulinien
und Strassenklassierung 1:1'000 (Ortsteil Nord, Mitte und Std). Die Nutzungsplane
sind im Baubewilligungsverfahren bzw. in einem Nutzungsplanverfahren anzuwen-
den.

Zustindige Behoérden

Zustandig far den Erlass von Nutzungsplanen (Zonenplane, Erschliessungsplane, Ge-
staltungspléne) ist der Gemeinderat (Planungsbehorde).

Die Anwendung der Nutzungsplanung inkl. des Zonenreglements im Baubewilli-
gungsverfahren ist Sache der Baubehorde.

Besitzstandgarantie

FUr bestehende Bauten und Anlagen, die vor Inkrafttreten dieses Reglements recht-
massig bewilligt wurden und mit der neuen Ortsplanung nicht mehr zonenkonform
sind, gilt § 34t PBG.

Bestimmungen zur Gestaltungsplanung

Der Gestaltungsplan bezweckt in Ergénzung zu § 44 PBG die Sicherstellung archi-
tektonisch ansprechender und einheitlicher Uberbauungen mit attraktiven Aussen-
raumen in planerisch empfindlichen Gebieten.

Gebiete mit Gestaltungsplanpflicht sind im Bauzonenplan gebietsspezifisch darge-
stellt. Erganzend gilt § 46 PBG sowie die Bestimmungen der jeweiligen Zonen. In der
Industriezone gilt eine generelle Gestaltungsplanpflicht.

Ausgenommen von der Gestaltungsplanpflicht sind An- und Umbauten bestehender
Bauten sowie untergeordnete Bauten. An- und Umbauten sowie untergeordnete
Bauten sind zulassig, wenn sie dem rechtsgultigen Gestaltungsplan und den Sonder-
bauvorschriften nicht widersprechen und keine 6ffentlichen Interessen entgegenste-
hen.
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3 Allgemeine
Anforderungen

4 Anforderungen
fur Wohn- und
Mischzonen

5 Anforderungen

fiir Arbeitszonen

6  Zuldssige
Abweichungen
(Boni)

7 Gebiete mit
rechtsgdltigem
Gestaltungsplan

8  Teilgestaltungs-
plane

Zonenreglement

Im Rahmen des Gestaltungsplans sind sicherzustellen / aufzuzeigen:

eine besonders hohe Wohn-, Aussenraum-, Freiraum- und Aufenthaltsqualitat,
eine angepasste Einordnung ins Orts-, Quartier- und Landschaftsbild,

eine hohe gestalterische und funktionale Qualitat der Erschliessung (in Ergan-
zung der Erschliessungspléne) und der Parkierung,

die Verkehrserzeugung und die Auswirkungen auf das Ubergeordnete Stras-
sennetz.

FUr Gestaltungsplane in den Wohn- und Mischzonen kénnen zusatzlich verlangt
werden (Aufzdhlung nicht abschliessend):

Angaben zur Nutzung (Wohnformen, Nutzungsmix)
Angaben zur Etappierung

Abgabe eines Bebauungs- und Grinraumkonzepts (Bauweise, Freiraumgestal-
tung und Bepflanzung, Spielflachen, Parkierung usw.)

Vorgaben zum haushélterischen Umgang mit dem Boden bzw. zu einer ver-
dichteten Bauweise (Optimieren der horizontalen und vertikalen Ausdehnung)

Vorgaben zur Unterkellerung und unterirdischen Parkierung
Vorgaben zur Anzahl Abstellpldtze fir Fahrzeuge

Regelung der Zustandigkeiten fur Erstellung und Unterhalt von Aussen-, Frei-
und Granrdumen sowie von Spielflachen und Aufenthaltsraumen

Fur Gestaltungsplane in den Arbeitszonen kénnen zusatzlich verlangt werden
(Aufzahlung nicht abschliessend):

Vorgaben zum haushélterischen Umgang mit dem Boden bzw. zu einer ver-
dichteten Bauweise (Optimieren der horizontalen und vertikalen Ausdehnung)

Vorgaben zur Etappierung

Pflicht zur Unterkellerung und unterirdischen Parkierung
Vorgaben zur Gestaltung und Funktionalitdt der Erschliessung
Vorgaben zur Reduktion von Larm-, Licht- und Luftemissionen

Vorgaben zur Erstellung, Gestaltung und Unterhalt / Pflege von Aussen-, Frei-
und Grlnrdumen

Vorgaben zur Anzahl Abstellplatze flr Fahrzeuge

Die Gestaltungsplane und die Sonderbauvorschriften kénnen von den allgemeinen
baupolizeilichen Bestimmungen abweichen (gemass § 44 ff. PBG und § 39 KBV). Die
zulassigen Abweichungen von der Grundnutzung (vgl. § 48 und § 49 dieses Regle-
ments) sind wie folgt:

Die maximal zulassige Uberbauungsziffer geméass Grundnutzung darf in be-
grundeten Fallen bei einem qualitativ und funktional guten Projekt um maximal
1/10 Uberschritten werden. Es besteht kein Anspruch auf den aufgefihrten
Bonus; Gber den Anspruch auf den Bonus beschliesst der Gemeinderat.

Der Gestaltungsplan lasst keinen Bonus auf die maximale Geschosszahl zu.

Bei Aufhebung eines rechtsgultigen Gestaltungsplans (in den Nutzungsplanen dar-
gestellt) bzw. bei Ersatzbauten in bereits bebauten Gebieten mit Gestaltungsplan-
flicht gilt eine Gestaltungsplanpflicht.

Die Aufteilung der Gestaltungsplangebiete in mehrere Teilgestaltungsplane ist mog-
lich, wenn die Gebietsziele, insbesondere die Erschliessung und Parkierung, fur das
ganze Gestaltungsplangebiet gewahrleistet sind.
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§5
1 Zweck

2 Darstellung

3 Bau- und Zonen-
ordnung

3 Verfahren

4 Anforderungen

Gebiete mit Pflicht zu einem kooperativen Verfahren

Die Gebiete mit Pflicht zu einem kooperativen Verfahren bezwecken die Entwicklung
eines stadtebaulich und freirdaumlich hochwertigen Uberbauungsprojekts in enger
Zusammenarbeit zwischen den Behdrden und der Bauherrschaft.

Die Gebiete sind im Bauzonenplan dargestellt.

Fur die kooperativen Planungsverfahren gelten die Vorschriften der entsprechenden
Grundnutzung. Gemadss § 4 dieses Reglement kann im Rahmen von Gestaltungspla-
nen von diesen allgemeinen baupolizeilichen Bestimmungen abgewichen werden.

Fur die Entwicklung des Bauprojekts ist ein kooperatives Verfahren gemeinsam mit
den kommunalen Behorden durchzufthren.

Fur das Verfahren gilt:

- Die Initiative fur ein kooperatives Planungsverfahren liegt bei der Grundeigen-
timerschaft bzw. der Bauherrschaft.

- Die Zustandigkeit fur die Durchfihrung eines kooperativen Planungsverfahrens
liegt bei der kommunalen Planungsbehorde.

- Die Planungsbehorde hat das Verfahren unter Beteiligung der Grundeigentu-
merschaft / Bauherrschaft, der Fachplaner aus den Bereichen Architektur / Stad-
tebau und Landschaftsarchitektur und der Gemeinde (Vertretungen aus Pla-
nungs- und Baubehorde) durchzufihren. Der Gemeinde steht es frei, weitere
externe Fachexperten beizuziehen.

- Die vom Bauprojekt unmittelbar betroffene Nachbarschaft (Umkreis ca. 100 m)
ist wahrend dem kooperativen Verfahren in geeigneter Form zur Mitwirkung
einzuladen.

- Die Organisation des Planungsverfahren ist zu Beginn des Verfahrens mit der
Planungsbehdorde festzulegen (u.a. Administration und Protokollierung / Ergeb-
nissicherung, Berichterstattung, Zusammensetzung Beteiligte, Art der Zusam-
menarbeit / Workshop, Form der Mitwirkung usw.).

- Die Berichterstattung zum kooperativen Verfahren gegentber Dritten und der
Offentlichkeit ist Sache der Planungsbehérde.

- Die Kosten fur das kooperative Planungsverfahren tragt grundsatzlich die
Grundeigentimerschaft / Bauherrschaft. Eine allféllige Beteiligung durch die
Gemeinde (Kostenanteil) ist zu Beginn des Verfahren zu vereinbaren. Es besteht
kein Anspruch auf eine Kostenbeteiligung durch die Gemeinde.

- Vor der Eingabe des Baugesuchs hat der Gemeinderat das im kooperativen
Verfahren entwickelte Richtprojekt zu Verabschieden.

- Die Baubehorde trifft ihren Entscheid im Baubewilligungsverfahren auf der
Grundlage des entwickelten und vom Gemeinderat verabschiedeten Richtpro-
jekt und pruft dessen Umsetzung.

Fur das zu erarbeitende Richtprojekt gelten dieselben Anforderungen wie im Rah-
men eines Gestaltungsplans gemass § 4 Abs. 3 und 4 dieses Reglements.
Spezifische Anforderungen Gebiet «Dingerten» (GB Nrn. 22, 23, 25, 26, 27):

- Eine Unterteilung in mehrere Uberbauungsprojekte ist maglich.

- Die Uberbauung hat Ricksicht auf die nérdlich liegenden Einfamilienhauser
(insbesondere GB Nr. 20, 21) sowie auf die umliegenden, erhaltenswerten Bau-
ten und die Kernzone zu nehmen (z.B. Gestaltung und Stellung der Bauten).
Die Qualitat des bestehenden Quartiers muss erhalten bleiben.
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- Die offentliche Fusswegverbindung «Im Egge» ist zu erhalten und die Umge-
bung des Fusswegs ist ansprechend zu gestalten.

- Der Gewasserraum des Mittelgdubachs ist zu bertcksichtigen und méglichst
naturnah auszugestalten.

Spezifische Anforderungen Gebiet «Nessler» (GB Nrn. 195, 831):

- Der Siedlungsrand (ZonenUbergang GB Nr. 831 zur Landwirtschaftszone sowie
der westliche Bereich von GB Nr. 1067) ist begrint und moglichst naturnah
auszugestalten. Es sind Grinstreifen mit standortgerechten Baumen und Strau-
chern anzulegen.

§6 Nutzungsboni ohne Gestaltungsplan

1T Zweck Der Nutzungsbonus bezweckt eine dichtere Bebauung bereits bebauter sowie unbe-
bauter Gebiete, unabhangig eines Gestaltungsplans (erganzend zu § 39 KBV).

2 Anforderungen/  Ein Bonus auf der maximalen Uberbauungsziffer kann bei Erfullung mind. einer der
Bedingungen folgenden Bedingungen in den 2-geschossigen Wohnzonen erteilt werden, unab-
hangig eines Gestaltungsplans:
- Fur die Erarbeitung eines Projekts im Rahmen eines kooperativen Verfahrens
(§ 5 dieses Reglements).
- Fur die Erweiterung (An- und Umbauten) bestehender, zonenkonformer

Wohnbauten um zusatzliche, selbstéandige Wohneinheiten (separater Zugang,
eigene Klche und eigene sanitare Einrichtungen).

- Fur die Sanierung (An- und Umbauten) bestehender, zonenkonformer Wohn-
bauten im Sinne des Generationenwechsels.

- Fur unbebaute Baugebiete, die in verdichteter Art und Weise Uberbaut werden
(Bedingung: anrechenbare Grundsttickflache pro Wohneinheit kleiner 400 m2).

- Bei gemeinnitzigem Wohnungsbau (z.B. Wohnbaustiftungen und Wohnbau-
genossenschaften, preisgunstiger Wohnraum)?.

- Bei unterirdischer Anordnung der Abstellplatze fir Motorfahrzeuge (Bedin-
gung: mind. %/ der erforderlichen Abstellplatze unterirdisch)

3 Max. Boni Der Bonus bemisst sich ab der Grundnutzung und darf die maximal zulassige Uber-
bauungsziffer um maximal 1/10 Gberschreiten.
Bei der Energieeffizienz gelten die Boni gemass § 39 Abs. 3 KBV.

4 Zusténdigkeit Fur die abschliessende Beurteilung der Nutzungsboni ist der Gemeinderat zustandig

(auf der Grundlage des Baugesuchs). Es besteht jedoch kein Anspruch auf ein Nut-
zungsbonus.

T vgl. Art. 4 Wohnraumférderungsgesetz (WFG) bzw. Charta der gemeinnutzigen Wohnbautrager der Schweiz
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§7

§8

3

Oberirdischer
Anteil / Anteil fir
Unterniveau-
bauten

Oberirdischer
Anteil

Zusétzlicher
Anteil unterge-
ordnete Bauten

Anteil fir Unter-
niveaubauten

Griinflachen

Grlinflachenziffer

Baumdquivalent

Uberbauungsziffer

Die Uberbauungsziffer geméss § 35 KBV wird in einen oberirdischen Anteil und ei-
nen Anteil fir Unterniveaubauten aufgeteilt. Die maximal zulassigen Uberbauungs-
ziffern sind zonenspezifisch und in § 48 und § 49 dieses Reglements aufgefuhrt.

Der oberirdische Anteil der Uberbauungsziffer bezieht sich auf Gebdude gemaéss
§ 2195 Abs. 1 KBV (Hauptbauten sowie untergeordnete Bauten).

Fur 1-geschossige untergeordnete Bauten wie Garagen, Gerdteschuppen, Garten-
und Gewadchshauser, Pavillons oder Ahnliches, die der Hauptbaute angebaut oder
freistehend sind und nur Nebennutzflachen enthalten (keine Wohn- bzw. gewerbli-
che Nutzung), kann die max. Uberbauungsziffer (oberirdischer Anteil) um das aus-
gewiesene Mass gemass § 48 sowie § 49 dieses Reglements Uberschritten werden.

Die Uberbauungsziffer fir Unterniveaubauten bezieht sich auf Gebdude, welche ge-
mass Definition von § 21bs Abs. 3 KBV max. 0.5 m iber das massgebende bzw. tber
das tiefer gelegte Terrain hinausragen, also teilweise oberirdisch in Erscheinung tre-
ten.

Griinflachenziffer und Baumaquivalent

In allen Zonen ist eine Durchgriinung mit einheimischer, standortgerechter Bepflan-
zung anzustreben. Dabei ist mindestens 80% der Grunflache gesamthaft mit einer
bepflanzten Uberdeckung (kein Stein- oder Schottergarten) auszubilden. Die Begrii-
nung hat einen Beitrag zur Biodiversitat zu leisten. Das Pflanzen von invasiven Neo-
phyten ist verboten.

Die minimalen Grunflachenziffern sind zonenspezifisch und in § 48 und § 49 dieses
Reglements aufgefhrt. Ist diese Vorschrift bei bereits Uberbauten Arealen nicht er-
fallt, so muss mindestens das Ausmass der bisherigen Grunflache erhalten bleiben.

Grunflachen Uber Unterniveaubauten sind bei einer minimalen Uberdeckung von
0.3 m ebenfalls an die Grinflachenziffer anrechenbar. Voraussetzung dafur ist, dass
sie «nattrlich» und/oder «bepflanzt» sind und einen nattrlichen Bodenaufbau (wel-
cher einen intakten Stoffhaushalt sowie die Versickerung von Meteorwasser ermég-
licht) oder eine genligend machtige Bodenschicht (die eine tatsachliche Bepflanzung
zulassen) aufweisen.

Flachen welche keine Infiltration zulassen (z.B. mit Folie versiegelt) und welche mit
einer minimalen Bepflanzung ausgestaltet sind (weniger als 50% der Flache begrunt)
sind nicht an die Grunflachenziffer anrechenbar. Ebenso nicht der Grunflachenziffer
anrechenbar sind begrtinte Flachdacher.

In nachfolgenden Zonen darf die Baubehorde das Anrechnen hochstammiger, ein-
heimischer und standortgerechter Baume mit einer Stammhohe von mind. 2.0 m an
die vorgeschriebene Granflache zulassen (vgl. § 48 und § 49). Der Baum muss im
Erdreich gepflanzt sein. Pro Baum kénnen 60 m? an die verlangte Grunflache ange-
rechnet werden, aber im Maximum fur:

- 25 % der gesamten Grinflache in den Mischzonen (Kernzone, Gewerbezone
mit Wohnen, Zentrumszone)

- 50 % der gesamten Grinflache in den reinen Arbeitszonen (Gewerbezonen,
Industriezone) und in der Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen (6BA)

Die Baubehorde tberpriift die vorgesehene Bepflanzung. Baume, die in die Grinfla-
chenziffer eingerechnet sind, durfen weder entfernt noch in ihrem Weiterbestand
behindert werden. Bei einem Abgang sind diese zu ersetzen.

8/35



Einwohnergemeinde Harkingen

§9

1 Allgemein

2 Dachgestaltung
und -form

3 Dachbegrinung

4 Untergeordnete
Bauten

5  Umgebungs-
gestaltung

6 Terrain-
verdnderungen

§10

1 Gestalterischer
Grundsatz

2 Meldepflicht /
Baubewilligungs-
pflicht

3 Anlagen auf

Flachdéchern

Zonenreglement

Bauweise und Gestaltung

Bauten und Aussenraume haben sich gut in das Siedlungsgebiet bzw. das Quartier-
bild einzugliedern (Quartiervertraglichkeit) und sollen die Qualitat der Siedlung nicht
beeintrachtigen, wobei zeitgemassen Bauweisen Rechnung zu tragen ist.

Die Dachform bei Neu- und Ersatzbauten (insbesondere Firstrichtung, Ziegelmateri-
alien) hat sich an den angrenzenden, bereits bebauten Gebieten zu orientieren.
Flachdacher und Pultdécher sind im Ortsbildschutzperimeter nicht zulassig.

Ab einer Dachflache von 40 m? sind Flachdacher extensiv zu begriinen. Ausgenom-
men sind der Terrassennutzung dienende Dacher, der Nutzung von Dachwasser die-
nende Dacher, Flachen mit integrierten Photovoltaik-Elementen, Vordacher sowie
Dacher von untergeordneten Bauten wie Carport und Sitzplatzen.

Untergeordneten Bauten haben sich in ihrer Gestaltung (Materialisierung, Farbge-
bung, Dachform) den Hauptbauten unterzuordnen und durfen nicht markant in Er-
scheinung treten bzw. das Orts- und Quartierbild nicht beeintrachtigen.

Fur untergeordneten Bauten sind Flach- und Pultdacher auch im Ortsbildschutzperi-
meter grundsatzlich moglich, solange diese das Orts- und Quartierbild nicht beein-
trachtigen.

Die Umgebungsgestaltung muss sich in ihrer Erscheinung in das Orts-, Quartier- und
Landschaftsbild einfiigen und die Einheitlichkeit der wesentlichen Merkmale der
Siedlung wahren. Insbesondere der Ubergangsbereich zum 6ffentlichen Raum
(Raumfolge, Bepflanzung und Einfriedungen) ist ansprechend zu gestalten.

Terrainveranderungen (Aufschtttungen und Abgrabungen) sind auf das absolut not-
wendige Minimum zu beschranken und haben sich den topografischen Verhaltnis-
sen und dem Niveau der Erschliessungsanlagen anzupassen. In der Ebene sind Ter-
rainveranderungen bis max. 0.80 m zugelassen, am Hang ab 8 % Neigung sind Auf-
schittungen und Abgrabungen von max. 1.00 m zugelassen. Fir die Wohnzone
Rain, 2-geschossig gelten die Bestimmungen gemass 632 KBV.

Terrainveranderungen werden nicht bewilligt, wenn das Landschafts-, Orts-, Quar-
tier- oder Strassenbild beeintrachtigt wird oder wenn dadurch Biotope wie Timpel,
Sumpfgebiete, Hecken und dergleichen vernichtet werden.

Solaranalagen

Solaranlagen sind soweit zulassig, als das Orts- und Landschaftsbild dadurch nicht
beeintrachtigt wird. Sie sind sorgfaltig und moéglichst unaufféllig in die Dachgestal-
tung und die Umgebung zu integrieren und durfen die Dachlandschaft, das Erschei-
nungsbild der Gebaude sowie deren Umgebung nicht stéren.

Die Meldepflicht bzw. Baubewilligungspflicht richtet sich nach Art. 18a RPG und Art.
32a und b RPV. Vorbehalten bleibt § 64 KBV.

Solaranlagen auf Flachdachern sind in Kombination mit einer flachendeckenden
Extensivbegriinung vorzusehen. Davon ausgenommen sind in das Flachdach inte-
grierte Photovoltaik-Elemente.
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Einwohnergemeinde Harkingen Zonenreglement

§11

1 Zuldssigkeit

2 Reklamen an
Fassaden

3 Dachreklamen

4 Freistehende
Reklamen

5  Reklamen bei
Garagen

6  Bewilligung

7 Lichtemissionen

§12

1 Mobilfunk-
anlagen

2 Parabolantennen

Reklamen, Fahnen und Beleuchtung

In allen Zonen sind standortgebundene, unbeleuchtete und angeleuchtete Reklamen
sowie Reklamefahnen zuldssig, sofern keine Ubergeordneten Interessen entgegen-
stehen. Es sind nur Eigenreklamen zuléssig, das heisst, Reklamen, die mit dem Stand-
ort der Reklame im 6rtlichen Zusammenhang stehen.

In der Industrie- und Gewerbezone sind auch selbstleuchtende / beleuchtete Rekla-
men zuldssig.

Blinkende Werbetrager, Prismenwender, digitale Werbetafeln sowie blinkende
Beleuchtung sind in allen Zonen verboten.

Bei quergestellten, an der Fassade angebrachten Reklamen ist je Firma eine querge-
stellte Reklame mit 0.6 m2 Flache zulassig.

Dachreklamen sind nur in den Industriezonen zuldssig und durfen nicht mehr als
1.20 m hoch sein.

Freistehende Reklamen zwischen Strasse und Gebaude sind zuldssig, wenn das Ge-
baude von der Strasse weit zurticksteht und die Reklamen schlicht gehalten sind. Bei
mehreren Firmen darf die Sammelreklame max. 7 m2 messen. Die untere Begren-
zung der Tafel soll nicht mehr als 1 m Uber dem gewachsenen Terrain liegen.

Bei Garagen ist je eine Reklamensaule (Totem oder Pylon) zuldssig, welche in der
Regel die Masse von 1.2 x 3.6 m (inkl. Umrandung) nicht Ubersteigen soll. Die Hohe
der Garagen-Fassadenbander hat sich nach der Fassade zu richten. Sie soll 0.9 m
nicht Ubersteigen.

Samtliche Reklamen sind bewilligungspflichtig.

Lichtemissionen sind auf ein Minimum zu beschranken. Im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens sind die Informationsmaterialien zur Vermeidung von unnétigen
Lichtemissionen des Amts fur Umwelt Kt. Solothurn anzuwenden 2. Es darf nur das
eigene Grundstlck beleuchtet werden. Exzessive Beleuchtungsanlagen wie Skybea-
mer und Objektstrahlungen sind nicht zulassig. Beleuchtungen direkt in den Natur-
raum sind zu vermeiden.

Mobilfunkanlagen und Parabolantennen

Mobilfunkanlagen sind grundsatzlich in der Industriezone und der Gewerbezone
Russmatten zu erstellen. Erbringt der Betreiber den Nachweis, dass aufgrund funk-
technischer Bedingungen ein Standort ausserhalb dieser Zonen erforderlich ist, kann
ein Standort in einer anderen Zone in Erwdgung gezogen bzw. geprtft werden. Bei
der Planung neuer Mobilfunkanlagen ist der Gemeinderat frihzeitig zu informieren.

Mobilfunkanlagen in der Ortsbildschutzzone sowie in deren Umkreis von 30 m sind
nicht zulassig.

Dieser Paragraph ist nur auf optisch als solche wahrnehmbare Mobilfunkanlagen
anwendbar.

Parabolantennen sind unaufféllig und nach einem gemeinsamen Konzept zu
platzieren.

2 https://s0.ch/iverwaltung/bau-und-justizdepartement/amt-fuer-umwelt/luft-laerm-strahlung/strahlung-elektrosmoglicht/licht/
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Einwohnergemeinde Harkingen

§13
1 Zuldssigkeit

§14

1 Zuldssigkeit

§15

1 Darstellung

2 Aufstufung
entlang Kantons-
strassen

3 Ldrmnachweis

4 Larmschutz-
massnahmen

Zonenreglement

Kultusbauten

Kultusbauten (religidse Bauten und ahnliche Einrichtungen) inkl. Umnutzung von
bestehenden Gebauden zu Kultusbauten sind nur in der Zone fur 6ffentliche Bauten
und Anlagen (6BA) zulassig.

Sexgewerbe

Eine Nutzung durch das Sexgewerbe (inkl. Kontaktbars und Ahnliches) ist aus-
schliesslich in der Industriezone zuldssig.

Larmempfindlichkeit, Larmnachweis und Larmschutzmassnahmen

Die Larmempfindlichkeiten nach Art. 43 Larmschutz-Verordnung (LSV, SR 814.41)
sind im Bauzonenplan verbindlich festgelegt und dargestellt. In der Landwirt-
schaftszone gilt die Larmempfindlichkeitsstufe ES IlI.

Teile der Wohn- und Kernzone entlang der Hauptgasse, Gunzgerstrasse und Fulen-
bacherstrasse (Kantonsstrassen) sind aufgrund der Verkehrslarmvorbelastung ge-
stltzt auf Art. 43 Abs. 2 LSV von der Larmempfindlichkeitsstufe ES Il in die ES Il
aufgestuft. Die betroffenen Gebiete sind im Zonenplan mit einer Schraffur gekenn-
zeichnet. Im Sinne des Vorsorgeprinzips gemass Art. 11 Abs. 2 USG (Bundesgesetz
Uber den Umweltschutz) wird fur diese «aufgestuften Wohnzonen» festgelegt,
dass bei der Errichtung neuer oder der Anderung bestehender Anlagen, welche
Larmimmissionen gemass Anhang 6 der Larmschutzverordnung LSV verursachen
(z.B. Warmepumpen), die Larmbelastungsgrenzwerte fir Zonen mit Empfindlich-
keitsstufe ES Il einzuhalten sind.

Fur Bauvorhaben entlang der Kantonsstrassen und Nationalstrassen (in larmbelaste-
ten Gebieten) ist im Rahmen des Baugesuch- bzw. Gestaltungsplanverfahrens durch
den Gesuchsteller zu prtfen (Larmbelastungskataster), ob ein Larmnachweis not-
wendig ist. Die Baubehorde verlangt insbesondere dann ein Larmgutachten, wenn
gemadss Larmbelastungskataster die Immissionsgrenzwerte Gberschritten oder Uber-
schreitungen vermutet werden.

Fur Bauvorhaben, welche massgebende Aussenlarmemissionen verursachen (z.B. bei
Anlagen der Industrie, des Gewerbes und der Landwirtschaft, bei Parkhausern sowie
bei grosseren Parkplatzen, bei Heizungs-, Luftungs- und Klimaanlagen), kann die
Baubehorde ebenfalls ein Larmgutachten verlangen.

Entlang der Kantonsstrassen sind Larmschutzmassnahmen primar durch gestalteri-
sche Massahmen am Gebdude (z.B. Balkone, Loggien, Erker) oder durch die Nut-
zungsanordnung (Anordnung der Gebaudekérper und Innenrdume) zu treffen.
Larmschutzwénde sind in letzter Prioritat in Betracht zu ziehen. Diese haben sich
hinsichtlich Gestaltung ins Orts- und Strassenbild einzufligen und sollen begriint o-
der vorgelagert bepflanzt werden. In der Ortsbildschutzzone sind Larmschutzwande
nicht zulassig.
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Einwohnergemeinde Harkingen

Il. ZONENVORSCHRIFTEN

§16

Bauzonen

Eingeschrénkte
Bauzonen

Zonen ausserhalb
Bauzone

Uberlagernde
Festlequngen

Natur- und
Kulturobjekte

Nutzungs- /
Zonenvorschriften

Unterteilung Zonen / Gebiete / Objekte

Das Gemeindegebiet ist in folgende Zonen und Gebiete unterteilt:

Wohnzone, 2-geschossig a
Wohnzone, 2-geschossig b
Wohnzone Rain, 2-geschossig
Wohnzone, 3-geschossig
Kernzone

Zentrumszone

Gewerbezone mit Wohnen
Gewerbezone

Gewerbezone Russmatten
Industriezone

Zone fur 6ffentliche Bauten und Anlagen

Grlanzone
Zone fur Reitsport

Uferschutzzone innerhalb Bauzone

Landwirtschaftszone
Zone fur Kiesabbau
Zone fur Kiesabbau Hard-Usserban

Zone fur Deponie

Ortsbildschutzzone
Immissionsschutzstreifen
Naturschutzzone
Landschaftsschutzzone
Uferschutzzone ausserhalb Bauzone
Naturgefahren

Belastete Standorte / Altlasten
Schadstoffbelastete Boden

Storfalle

GeschUtzte Einzelbaume und Baumreihen

Wald- und Feldgeholze, Hecken und Uferbestockung

Zonenreglement

W2a
W2b
W2r

W3

/7
GW

GR

OBA
Gz
RS
USZi

LW
ZK
ZKD
ZD

OBS
NS

LSZ
USZa

Geschutzte / schutzenswerte / erhaltenswerte Gebaude / Kulturobjekte

Geschutzte archaologische Fundstellen

Die Nutzung der Zonen richtet sich nach den §§ 26 - 38 PBG und den nachfolgenden

Bestimmungen:
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Einwohnergemeinde Harkingen Zonenreglement

1. Bauzonen

§17
1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4 Dachgestaltung

§18
1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse
4 Dachgestaltung

5  Umgebungs-
gestaltung

6  Besondere
Bestimmungen
Boningerstrasse

Wohnzone, 2-geschossig a W2a
Zone fur Wohnbauten mit zweigeschossiger Nutzung.

Zulassig sind Einfamilienhauser mit Einliegerwohnungen, Doppel- und Reiheneinfa-
milienhduser sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe. Mehrfa-
milienhduser sind nicht zulassig.

Vgl. § 48 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Zuséatzliche Attikageschosse sind nicht zulassig.

Es sind alle Dachformen erlaubt.

Wohnzone, 2-geschossig b W2b
Zone fur Wohnbauten mit zweigeschossiger Nutzung.

Zulassig sind Einfamilienhduser mit Einliegerwohnungen, Doppel- und Reiheneinfa-
milienhduser, Mehrfamilienhduser sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleis-
tungsbetriebe.

Vgl. § 48 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.
Es sind alle Dachformen erlaubt.

Die Bestimmungen fur die Umgebungsgestaltung und Terrainverdnderungen richten
sich nach § 9 des Zonenreglements.

Im Gebiet mit besonderen Bestimmungen entlang der Boningerstrasse sind nur
Satteldacher zugelassen.

Bestimmungen zur GB Nr. 208 (Boningerstrasse 24):

- Bauliche Massnahmen sowie ein Ersatzbau haben sich typologisch und gestal-
terisch (Stellung, Firstverlauf, Fassadengestaltung, Dachform, Hohe) am beste-
henden Bau zu orientieren.

- Bei einem Ersatzbau muss die «Torwirkung» am Dorfeingang, zusammen mit
dem gegenUber liegenden Gebadude Boningerstrasse 7, erhalten bleiben und
der Bau ist auf der Gestaltungsbaulinie zu erstellen.

- Die Gebaudeldnge des bestehenden Baus darf bei einem Ersatzbau Uberschrit-
ten werden (max. Gebaudelange 32.0 m).

- Der Raum entlang der Fulenbacherstrasse ist ansprechend zu gestalten. Nach
Moglichkeit sind einzelne Baume zu pflanzen (z.B. Erhalt oder Ersatz Baum im
ostlichen Teil der Parzelle).
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Einwohnergemeinde Harkingen Zonenreglement

§19
1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4 Dachgestaltung

5  Umgebungs-

gestaltung
§20
1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4 Dachgestaltung

5 Unterkellerung
und Parkierung

6  Umgebungs-

gestaltung
§ 21
1 Zweck
2 Nutzung

3 Bauweise und
Gestaltung

4 Baumasse

Wohnzone Rain, 2-geschossig W2r

Zone fur Wohnbauten mit zweigeschossiger Nutzung mit reduzierten Hohen.

Zulassig sind Einfamilienhduser mit Einliegerwohnungen, Doppeleinfamilienhauser
sowie nicht stérende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Vgl. § 48 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements. Zusatzliche Atti-
kageschosse sind nicht zulassig.

Es sind alle Dachformen erlaubt.

Die Bestimmungen fur Terrainveranderungen richten sich nach 63bis KBV.

Wohnzone, 3-geschossig w3
Zone fur Wohnbauten mit dreigeschossiger Nutzung.

Zulassig sind Reiheneinfamilienhauser und Mehrfamilienhduser sowie nicht stérende
Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe.

Vgl. § 48 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Es sind, mit Ausnahme des Gebiets mit besonderen Bestimmungen (Abs. 8), alle
Dachformen erlaubt.

Die Hauptgebdude sind in ihrer Grundflache grundsatzlich zu unterkellern. Die Par-
kierung hat mit Ausnahme der Besucherparkplatze unterirdisch zu erfolgen.

Pro 300 m2 Grundstuckflache ist ein hochstammiger, einheimischer und standortge-
rechter Baum mit einer Stammhoéhe von mind. 2.0 m zu pflanzen. Weiter richten
sich die Bestimmungen fur die Umgebungsgestaltung und Terrainverdnderungen
nach § 9 des Zonenreglements.

An geeigneter Stelle ist ein Containerplatz vorzusehen und gegen direkte Einsicht-
nahme von Aussen abzuschirmen.

Kernzone K

Die Kernzone bezweckt die Erhaltung und Erganzung des Dorfkerns fur Wohnen,
Einkaufen und Arbeiten sowie die Schaffung, Erhaltung und Ergénzung von attrak-
tiven Strassenraumen, Platzen, Grinrdumen und ortstypischen, pragenden Bauten.

Zulassig sind Wohnungen, Verkaufslokale, Gastwirtschaftsbetriebe und nichtsto-
rende, der Zone entsprechende Kleingewerbe und Dienstleistungsbetriebe sowie
Landwirtschaftsbetriebe.

Samtliche baulichen Massnahmen haben sich typologisch (Stellung / Firstverlauf, Pro-
portionen, Gebdudeldnge, Bauart, Volumen, Materialisierung, Dachformen und Far-
ben) in die bestehenden, traditionellen Strukturen einzuordnen. Bei Ersatzbauten ist
mindestens das bestehende Volumen zu erhalten.

Die Gestaltung von Bauten, Anlagen und Aussenraum sowie die Zuldssigkeit von
Ausnahmen richten sich nach den Bestimmungen der Ortsbildschutzzone (§ 35).

Vgl. § 48 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

14/35



Einwohnergemeinde Harkingen Zonenreglement

§22
1 Zweck
2 Nutzung

3 Erschliessung
und Parkierung

4 Bauvorschriften

5  Gestaltungsplan-
pflicht und
Etappierung

6 Konkurrenzver-

fahren

7 Zwischen-
nutzung

Zentrumszone Zz

Die Zentrumszone dient einer gemischten, dichten, ortsbaulich und architektonisch
hochstehenden Bauweise mit hoher Aufenthaltsqualitdt an zentraler Lage. Sie be-
zweckt die Schaffung eines Dorfzentrums und die langfristige Belebung des Gebiets
zwischen Hauptgasse und Fulenbacherstrasse.

Zulassig sind Mehrfamilienhduser sowie nicht bis massig stérende Gewerbe- und
Dienstleistungsbetriebe, welche dem Zonenzweck dienen (wie Hotels, Gaststatten,
Laden, BUros). In den Erdgeschossen der Mehrfamilienhduser werden Dienstleistun-
gen und Gewerbe angestrebt. Als zwingendes Element ist ein 6ffentlicher Begeg-
nungsplatz mit Grinelementen zu erstellen, welcher ca. 1’500 m2 umfassen soll.
Nicht zulassig sind verkehrs- und larmintensive Betriebe.

Erganzend zu den Bauvorschriften nach § 48 dieses Reglements sind Nutzungs-
dichte, Nutzungsmix nach Zielgruppen, preisginstiges Wohnen (gemeinnutziger
Wohnbautrager), Wohnformen, Geschosszahl, Erschliessung, Parkierung, Mobili-
tats- und Parkierungsmanagement, Grunflachenziffer, Energie- und Baustandard so-
wie Etappierung im Gestaltungsplanverfahren verbindlich festzulegen (nicht ab-
schliessend).

Die Haupterschliessung fur den motorisierten Verkehr erfolgt von Stiden her ab der
Erschliessungsstrasse Haberlig. Mit Ausnahme einer beschrankten Anzahl an Kurz-
zeit-Parkplatzen hat die Parkierung in unterirdischen Sammelanlagen zu erfolgen.

Vgl. § 48 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Fur die Zentrumszone gilt die Gestaltungsplanpflicht. Es gelten die Bestimmungen
gemass § 4 dieses Reglements.

Die Planung hat nach einem gesamtheitlichen Konzept Uber das ganze Gebiet zu
erfolgen. Der Gestaltungsplan soll die Realisierung in drei Etappen aufzeigen, wobei
der 6ffentliche Platz in der ersten Etappe einzuplanen ist.

Die Bebauung der Zentrumszone hat in mind. 2 Etappen zu erfolgen (im Grundsatz
pro 5 Jahre 1 Etappe). Der ¢ffentliche Begegnungsplatz ist in der ersten Etappe zu
realisieren. Im Verlauf der Bauetappen und bei veranderter Bedurfnissen kann der
Gestaltungsplan angepasst werden.

Pro Etappe durfen keine reinen Wohnnutzungen realisiert werden. In jeder Etappe
ist der Bezug zur vorhergehenden Etappe sowie zum westlich und sudlich angren-
zenden «GrUnkorridor» (gemass Raumlichem Leitbild 2016, Bereich Haberlig und
Nessler) aufzuzeigen.

Als Grundlage fur das Gestaltungsplanverfahren ist ein Konkurrenzverfahren in An-
lehnung an die sia Ordnungen 142/143 (2009) durchzufthren. Der Gemeinderat
entscheidet Uber die Art des Verfahrens und setzt eine Kommission ein, welche das
Verfahren begleitet. Das Amt fur Raumplanung ist beizuziehen. Als Grundlage fur
das Konkurrenzverfahren sind die Erkenntnisse aus der Studie «Entwicklung Dorf-
zentrum Harkingen» (werk1 architekten und planer ag, Olten, 2020) zu berticksich-
tigen.

Zwischennutzungen bestehender Bauten / Anlagen sowie temporare Neubauten
sind zulassig. Zwischennutzungen sind Nutzungen, die zeitlich befristet sind, von der
Grundnutzung abweichen kénnen und denen keine Uberwiegenden Interessen ent-
gegenstehen (Emissionen, Immissionen). Unbebaute Flachen sind naturnah zu nut-
zen und zu gestalten. Zwischennutzungen sind baugesuchspflichtig und bedingen
eine befristete Bewilligung durch die Baubehérde. Uber allfallige Fristverldngerungen
befindet die Baubehotrde in Absprache mit dem Gemeinderat und der betrauten
Kommission des Verfahrens.
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§ 23

1 Zweck

2 Nutzung

3  Anteil
Wohnnutzung

4 Bauvorschriften

5  Umgebungs-
gestaltung

6  Ldrmnachweis

§24

1 Zweck

2 Nutzung

3 Baumasse

4 Unterkellerung

und Parkierung

Umgebungs-
gestaltung

Lager- und Um-
schlagplétze

Besondere
Bestimmungen
GB Nr. 333

Zonenreglement

Gewerbezone mit Wohnen GW

Die Gewerbezone mit Wohnen bezweckt eine Nutzungsdurchmischung von Arbei-
ten und Wohnen, mit Fokus auf die gewerbliche Nutzung mit wenig Publikumsver-
kehr.

Zulassig sind massig storende Gewerbe- und Dienstleistungsbetriebe sowie die
Wohnnutzung. Wohnungen sind so anzuordnen, dass keine Beeintrachtigung durch
die Gewerbebetriebe entsteht.

Nicht zugelassen sind Betriebe mit Gberwiegend Lager- und Umschlagsfunktion (z.B.
Lagerhduser, Verteilzentren, usw.) sowie Betriebe, die Ubermassige Immissionen ver-
ursachen (starker Rauch, lastige Dunste, Larm oder Erschitterungen).

Reine Gewerbebauten sind zuldssig. Der Wohnanteil ist auf maximal 1 Vollgeschoss
und / oder auf das Dach- / Attikageschoss beschrénkt.

Vgl. § 48 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Die Bestimmungen fur die Umgebungsgestaltung und Terrainverdnderungen richten
sich nach § 9 des Zonenreglements.

Die unbebauten Flachen sind méglichst naturnah zu nutzen und zu gestalten.
Fur den Immissionsschutzstreifen gilt § 36 dieses Reglements.

Fur Wohnnutzungen ist im Rahmen des Baugesuchs durch den Gesuchsteller zu pru-
fen und zu belegen, ob ein Larmnachweis erforderlich ist.

Gewerbezone G

Die Gewerbezone bezweckt die Ansiedlung und Entwicklung von emissionsarmen,
produzierenden, arbeitenden Gewerbe- und Dienstleistungsbetrieben mit massigen
Publikumsverkehr.

Zulassig sind massig stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe.

Nicht zugelassen sind: Verkaufsgeschafte mit mehr als 15% der realisierten Brutto-
geschossflache (BGF), Betriebe mit vorwiegend Umschlagsfunktion, Wohnnutzun-
gen, Hotellerie-, Beherbergungs- und andere Ubernachtungsangebote sowie 6ffent-
liche Nutzungen.

Vgl. § 49 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Die Hauptgebaude sind in ihrer Grundflache in der Regel zu unterkellern. Die Parkie-
rung hat grosstenteils unterirdisch zu erfolgen.

Die Bestimmungen fur die Umgebungsgestaltung und Terrainveranderungen richten
sich nach § 9 des Zonenreglements.

Entlang des Hodlers ist zum Zeitpunkt der Bebauung eine Baumreihe mit hochstam-
migen, einheimischen und standortgerechten Laubbaumen mit einer Stammhohe
von mind. 2.0 m zu pflanzen. Der Pflanzabstand hat in der Reihe 12.0 m und zum
Strassenrand 3.0 m zu betragen. Weiter gilt fir den Immissionsschutzstreifen § 36
dieses Reglements.

Die Baubehorde kann verlangen, dass storende Lager- oder Umschlagplatze zwecks
Sichtschutz Uberdeckt oder wirkungsvoll umpflanzt werden.

FUr das Grundsttick GB Harkingen Nr. 333 gelten aufgrund der sensiblen Lage (Dorf-
einfahrt, Siedlungsrand, angrenzende Wohnzone) andere Baumasse (vgl. § 49) und
erhohte Anforderungen an die Umgebungsgestaltung. Entlang der Boningerstrasse
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§ 25
1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4 Unterkellerung
und Parkierung

5  Umgebungs-
gestaltung

6  Gestaltungsplan

§ 26
1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4 Gestaltungsplan-
pflicht

5  Unterkellerung
und Parkierung

ist eine Baumreihe mit hochstammigen, einheimischen und standortgerechten Laub-
baumen mit einer Stammhohe von mind. 2.0 m zu pflanzen bzw. ist die bestehende
Baumreihe zu erhalten. Der Pflanzabstand hat in der Reihe 10 m und zum Strassen-
rand 3 m zu betragen. Entlang der Zonentbergange zur Landwirtschaftszone sind
fur eine naturnahe Ausgestaltung des Siedlungsrands Grunflachen mit einheimi-
schen und standortgerechten Baumen und Strauchern anzulegen.

Gewerbezone Russmatten GR

Die Gewerbezone Russmatten bezweckt die Ansiedlung und Entwicklung von Ge-
werbe- und Dienstleistungsbetrieben mit massigem Publikumsverkehr und hohem
Wertschépfungspotential.

Zulassig sind stérende Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe. Nicht zugelassen sind
Betriebe, die vorwiegend Waren oder Guter lagern, umschlagen und verteilen sowie
Verkaufsgeschafte oder Betriebe mit Ausstellungsflachen mit mehr als 30 % der re-
alisierten Bruttogeschossflache.

Vgl. § 49 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Die Hauptgebdaude sind in ihrer Grundflache in der Regel zu unterkellern. Die Parkie-
rung hat grosstenteils unterirdisch zu erfolgen.

Entlang von Erschliessungs- und Sammelstrassen sind in regelmassigen Abstanden
nach Moglichkeit hochstdmmige, einheimische und standortgerechte Baume mit ei-
ner Stammhohe von mind. 2.0 m zu pflanzen, pro 18 m Anstossldnge ein Baum.
Unuberbaute Flachen sind naturnah zu nutzen und zu gestalten.

Die Bestimmungen fur die Umgebungsgestaltung und Terrainveranderungen richten
sich nach § 9 des Zonenreglements.

Im Rahmen von Gestaltungsplanen sind Abweichungen zuldssig. Ab einer anrechen-
baren Grundstuckflache von 5’000 m2 kann der Gemeinderat einen Gestaltungsplan
verlangen.

Industriezone '

Die Industriezone bezweckt die Ansiedlung und Entwicklung arbeitsintensiver In-
dustriebetriebe mit hohem Wertschépfungspotential.

Zulassig sind Industrie-, Dienstleistungs- und Gewerbebetriebe. Betriebsnotwendige
Wohnungen sind zulassig, diese dirfen jedoch nicht an Dritte vermietet werden.

Nicht zugelassen sind neue Betriebe mit grossem Flachenbedarf pro Arbeitsplatz und
hohem Verkehrsaufkommen, die vorwiegend Waren und Guter lagern oder verteilen
und bei denen die Lagerflachen gegeniber der Ubrigen Betriebsflache Uberwiegen.

Verkaufs- und Ausstellungsflachen sind nur in Verbindung mit einem produzieren-
den Betrieb zuldssig.

Im Rahmen von Gestaltungsplénen sind Abweichungen zulassig.
Vgl. § 49 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Es kann nur im Rahmen von Gestaltungsplanen gebaut werden. Es gelten die Best-
immungen fur die Gestaltungsplanung nach § 4 dieses Reglements.

Die Hauptgebaude sind in ihrer Grundflache grundsatzlich zu unterkellern. Die Par-
kierung hat mit Ausnahme der Besucherparkplatze unterirdisch zu erfolgen.
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6  Umgebungs-
gestaltung

7 Besondere

Bestimmungen
§ 27
1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4 Entwdsserung

5  Energie

Entlang von Erschliessungsstrassen sind in regelmassigen Abstanden hochstammige,
einheimische und standortgerechte Baume mit einer Stammhohe von mind. 2.0 m
zu pflanzen und zwar pro 18 m Anstosslange ein Baum.

UnUberbaute Flachen sind naturnah zu nutzen und zu gestalten.
Die Bestimmungen fur die Umgebungsgestaltung und Terrainveranderungen richten
sich nach § 9 des Zonenreglements.

Eine Nutzung durch das Sexgewerbe (inkl. Kontaktbars und Ahnliches) ist im Gebiet
mit besonderen Bestimmungen nicht zuldssig.

Zone fiir 6ffentliche Bauten und Anlagen GBA

Die Zone fur offentliche Bauten und Anlagen bezweckt die Sicherung der fur die
offentlichen Aufgaben benotigten Flachen.

Zulassig sind 6ffentliche und &ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen.
Das Vermieten von Raumlichkeiten an Dritte ist zulassig.

Vgl. § 49 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Parkplatze sind mdglichst oberflachlich diffus (durchlassige Beldge) oder Uber die
Schulter zu entwassern.

Fur neue 6ffentliche Bauten bzw. 6ffentliche Bauten die saniert werden, besteht eine
Prufpflicht zur Deckung des Energiebedarfs durch erneuerbare Energie fir Elektrizi-
tat, Raumheizung und Warmwasser.
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2. Eingeschrankte Bauzonen

§ 28
1 Zweck
2 Nutzung

3 Baumasse

4 Umgebung
§29

1 Definition
2 Zweck

3 Nutzung
§30

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauten und
Anlagen,
Terrainverdnde-
rungen

4 Unterhalt

Griinzone Gz

Erhaltung des Griinbereiches entlang des ehemaligen Uferbereiches des Nesslergra-
bens. Ermaglichung von bescheidenen untergeordneten Bauten und Familiengarten.

Grlnbereich mit untergeordneten Bauten ohne Wohn- und Arbeitsraume.
Es sind keine zusatzlichen Garagen und Abstellplatze zugelassen.

Vgl. § 49 Bauvorschriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Die Umgebungsgestaltung hat sich vor allem der bestehenden Hecke unterzuord-
nen. Es sind keine zusatzlichen versiegelten Platze zugelassen.

Zone fir Reitsport RS

Die Zone fur Reitsport beschrankt sich auf das Areal der Parzelle GB Nr. 239 (Wach-
telweg).

Die Zone fur Reitsport dient dem Reitsport.

Die Nutzung richtet sich nach dem Gestaltungsplan ,Reithalle Wachtelweg” (RRB
514 vom 14.2.1995).

Uferschutzzone innerhalb Bauzone uszi

Die kommunale Uferschutzzone innerhalb Bauzone bezweckt das Erhalten, Fordern
und Schaffen naturnaher Ufer mit einheimischer, standortgerechter Ufervegetation
und das Freihalten der Uferbereiche von Bauten und Anlagen. Sie gewahrleistet den
Schutz vor Hochwasser und stellt den Raumbedarf der Gewasser langfristig sicher.

Die Uferschutzzone ist naturnah und extensiv zu nutzen. Es gelten die Bestimmun-
gen gemass Art. 41 ¢ der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung (GSchV, SR
814.201) und der Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRV, SR
814.81).

Bauten und Anlagen sind, wenn sie nicht von ihrem Zweck einen Standort am Ufer
erfordern, unzulassig. Dies gilt auch fur Terrainveranderungen und Veranderungen
der Ufer, soweit sie nicht der Renaturierung, der Revitalisierung oder dem notwen-
digen Gewasserunterhalt dienen. Revitalisierungs- / Renaturierungsmassnahmen
sind zulassig.

Der Unterhalt richtet sich nach § 35 ff GWBA. Unterhaltsmassnahmen wie das Ma-
hen von Béschungen und das Durchforsten von Ufergehdlzen sind zuléssig. Ebenfalls
zulassig ist das Errichten von Stein- und Asthaufen (ausserhalb des Hochwasserpro-
fils) als Lebensraum fur Kleintiere.

Verjingung und Durchlichtung von Ufergeholzen sind vom Kreisférster oder in des-
sen Auftrag vom Revierforster anzuzeichnen. Unterhaltsmassnahmen richten sich
grundsatzlich nach dem Unterhaltskonzept Gewasser der Gemeinde.
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Zonen ausserhalb Bauzone

3.

§ 31

1 Zweck

2 Nutzung

3 Bauweise und
Gestaltung

4 Baumasse

5 Hinweis

§ 32

1 Zweck

2 Nutzung

Landwirtschaftszone Lw

Die Landwirtschaftszone dient der Sicherung von Kulturland ftr Landwirtschaft, Gar-
ten- und Obstbau.

Zulassig ist eine bodenschonende, Uberwiegend bodenabhangige landwirtschaftli-
che Nutzung. Fir die Zulassigkeit von Bauten und Anlagen gelten die Bestimmungen
des RPG (§ 24) und des PBG (insb. § 37 PBG).

Die Bauweise der zulassigen Bauten hat sich an den ortstblichen Bauformen zu ori-
entieren (bezuglich Dachform, Firstrichtung, Bedachung). Es ist ein in Abwagung
samtlicher Interessen optimaler Standort zu wahlen.

Fur Bauten und Anlagen in der Ortsbildschutzzonen gilt § 35 dieses Reglements. Fir
Déacher von landwirtschaftlichen Wohn- und Okonomiebauten gelten die nachfol-
genden Bestimmungen:

Dachformen: Bei guter architektonischer Gestaltung sind alle Dachformen
erlaubt, ausser Flachdacher. Fur eingeschossige untergeord-
nete Bauten bis 50 m? Grundflache sind Flachdécher zuge-

lassen.

Bedachung: Muss farblich mit der Umgebung eine gute Gesamtwirkung
ergeben.

Fur Silos gilt: Es durfen nur unauffallige Farben verwendet werden. Nur

eine nicht stérende Herstelleranschrift ist erlaubt. Werbung
ist nicht zulassig.

Baumasse fir landwirtschaftliche Wohn- und Okonomiebauten Vgl. § 49 Bauvor-
schriften und Nutzungsziffern dieses Reglements.

Fur Silos gilt eine max. Héhe von 22 m plus dazugehorige technische Aufbauten.

Entlang offener Gewasser, Hecken, Feld- und Ufergeholzen gilt gemass Chemika-
lien-Risikoreduktions-Verordnung, (ChemRRV), SR 818.81 (Anhange 2.5 und 2.6)
ein Dingeverbot auf einer Breite von mind. 3 m, sowie ein Verbot der Verwendung
von Pflanzenschutzmittel von mind. 6 Meter. Je nach Béschung zum Gewasser
kénnen diese Distanzen andern (siehe Merkblatt , Pufferstreifen — richtig messen
und bewirtschaften”) (KIP / PIOCH, 2009).

Zone fir Kiesabbau ZK

Die Zone fur Kiesabbau mit Pflicht zur Wiederherstellung dient dem kontrollierten
Abbau und der anschliessenden Wiederherstellung des Gebiets.

Nutzung, Abbau- und Auffullrichtung, Endgestaltung und Rekultivierung richten
sich nach dem mit RRB Nr. 2013/805 vom 6. Mai 2013 genehmigten Gestaltungs-
plan mit Sonderbauvorschriften und den Auflagen und Bedingungen der Abbau-
und Rodungsbewilligungen bzw. nach den jeweils aktuell gultigen Planen, Vorschrif-
ten, Bewilligungen und Verfgungen.
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§33

1 Zweck

2 Nutzung
§34

1 Zweck

2 Nutzung

Zonenreglement

Zone fiir Kiesabbau Hard-Usserban ZKH

Die Zone fur Kiesabbau mit Pflicht zur Wiederherstellung dient dem kontrollierten
Abbau und der anschliessenden Wiederherstellung des Gebiets.

Nutzung, Abbau- und Auffillrichtung, Endgestaltung und Rekultivierung richten
sich nach dem mit RRB Nr. 2022/183 vom 22. Februar 2022 genehmigten Gestal-
tungsplan mit Sonderbauvorschriften und den Auflagen und Bedingungen der Ab-
bau- und Rodungsbewilligungen bzw. nach den jeweils aktuell glltigen Planen, Vor-
schriften, Bewilligungen und Verfligungen.

Zone fiur Deponie ZD
Die Zone fur Deponie dient der ordentlichen Ablagerung von Abfallen.

Art der Abfélle, Endgestaltung und Rekultivierung richten sich nach dem mit RRB Nr.
1367 vom 9.5.1983 genehmigten Gestaltungsplan "Kiesgrube und geordnete De-
ponie Untere Allmend" mit Sonderbauvorschriften, den Bau- und Betriebsbewilli-
gungen sowie nach der Verfigung des Baudepartementes vom 13.3.1996 bzw.
nach den jeweils aktuell gultigen Planen, Vorschriften, Bewilligungen und Verftugun-
gen.

4. Uberlagernde Festlegungen

§ 35
1 Zweck
2 Nutzung

3 Bauweise

4 Baumasse

5  Gestaltung

Ortsbildschutzzone OBS

Die Ortsbildschutzzone dient dem Schutz und der Erhaltung des Ortskerns mit den
pragenden Bauten, Strassenraumen, Platzen und Griinrdumen und der sorgfaltigen
Einordnung von Um- und Neubauten. Die Ortsbildschutzzone ist der jeweiligen
Grundnutzung Uberlagert.

Gemass den Vorschriften der jeweiligen Grundnutzung. Wo die Bestimmungen der
Ortsbildschutzzone von denjenigen der Grundnutzungszonen abweichen, gehen die
Bestimmungen der Ortsbildschutzzone vor.

Alle baulichen Massnahmen haben sich dem Zweck der Ortsbildschutzzone unterzu-
ordnen und sind hinsichtlich Proportionen, Massstadblichkeit, Bauart, Materialisie-
rung, Dachform und farblicher Gestaltung ins Orts- und Strassenbild einzufugen,
unter Beachtung der Bebauungsstruktur (Vorgarten - Baufeld - Hintergarten). Fur
neue Bauten, Bauteile und Aussenraume sind zeitgemasse Losungen maglich.

Die Baumasse richten sich nach der Grundnutzung, wobei kein Anspruch auf Aus-
schopfung der Masse besteht. Die Bestimmungen der Ortsbildschutzzone gehen vor

(Zweck, Bauweise, Gestaltung etc.)

Stellung: Analog traditionelle Bauten
Dachformen: FUr Hauptbauten: Sattel-, Walm-, Krippelwalmdacher
Dachneigung: Hauptdacher mind. 35°/max. 45°

Dachaufbauten und  Sind zulassig, soweit mit dem Zweck und der Bauweise der

Dachflachenfenster:  Ortsbildschutzzone vereinbar. Vorbehalten bleibt §64 KBV.
Dacheindeckung Zulassig sind rote oder rotbraune Ziegel, nicht engobiert.

Dacheinschnitte: Sind auf der strassenabgewandten Seite zuldssig (max. auf

1/3 der Dachlange).
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6

Umgebung

Besondere
Bestimmungen

Ausnahmen

Abweichung von
Gestaltungs-
baulinien

Fassaden: Traditionelle Proportionen und Baumaterialien wie Stein,
Holz, Verputz sind in zonenulblichen Farben anzuwenden.
FUr gut gestaltete neue Elemente kénnen auch moderne
Strukturen und Materialien bewilligt werden. Die Fassaden-
farbe ist mit dem Baugesuch einzugeben (vgl. Abs. 8). Die
Umnutzung und der Umbau von Okonomieteilen/-bauten ist
gestattet, wenn die urspruingliche Struktur, Gliederung und
pragende Elemente ablesbar bleiben.

Larmschutz: Vgl. § 15
Vorgarten/ Sind in traditioneller Art zu erhalten (Unterteilung, Struktur,
Vorplatze: Elemente, Materialien) und sorgfaltig zu gestalten. Bei Neu-

und Umbauten mit Nutzungsanderungen ist der offene Cha-
rakter und die Unterteilung in unterschiedliche Benutzungs-
zonen, in Abstimmung auf die Nutzungen der anschliessen-
den Bauten, zu erhalten resp. zu gestalten. Neue, raumbil-
dende Baume kdnnen die Ublichen Strassenabstande unter-

schreiten.
Terrain- Die Bestimmungen fur die Umgebungsgestaltung und Ter-
veranderungen: rainveranderungen richten sich nach § 9 des Zonenregle-

ments. Terrainveranderungen sind strassenseitig ab Strassen-
niveau + 0.50 m zugelassen, Kellerabgange sind von dieser
Regelung ausgenommen.

Ruckwartige Sind im Sinne der traditionellen Hofstatt zu gestalten. Vor-

Freiflachen: handene Bdaume sind nach Mdglichkeit zu schonen. Park-
platze und Garagen in bescheidenem Umfang kénnen in
Analogie zu traditionellen rluckwartigen, landwirtschaftli-
chen untergeordneten Bauten und Platzen zugelassen wer-
den.

Samtliche Baugesuche inklusive Abbruchgesuche und Gesuche fur Ausnahmen in
der Ortshildschutzzone sind der kantonalen Fachstelle Heimatschutz zur Stellung-
nahme zu unterbreiten. Alle Bauelemente, Materialien und Farben, die in Strassen-
und Dorfansichten in Erscheinung treten, sind bewilligungspflichtig. Auf Verlangen
sind auch Detailplane und Muster einzureichen.

Ausnahmen sind insbesondere fur eine optimale Abstimmung auf das Ortsbild mog-
lich. Fir Abweichungen von den vorstehenden Bestimmungen sind entsprechende
Gutachten und eine Stellungnahme der kantonalen Fachstelle Heimatschutz beizu-
bringen. Die Gutachter werden vom Gemeinderat bestimmt. Ausnahmen sind nur
zulassig, wenn eine fur das Ortsbild Gberzeugende Lésung realisiert werden kann
und wenn weder Uberwiegende 6ffentliche noch nachbarliche Interessen entgegen-
stehen.

Im Sinne einer besseren Lésung kann der Gemeinderat in Absprache mit den kanto-
nalen Fachstellen (z.B. Ortsbildschutz) Ausnahmen bewilligen.
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§ 36
1 Zweck
2 Nutzung

3 Gestaltung

§ 37

1 Zweck
Naturschutzzone
Oberbann

2 Zweck
Naturschutzzone
Erlenwéldli

3 Nutzung

4 Bauten und
Anlagen

5 Unterhalt

6 Ausnahmen

Immissionsschutzstreifen

Die im Bauzonenplan bezeichneten Immissionsschutzstreifen dienen der Trennung
von Wohnnutzungen und Gewerbenutzungen.

Ausschliesslich Anlagen die Larm und Staub wirksam reduzieren und/oder aus Si-
cherheitsgriinden einen Arealabschluss bilden.

Allfallige Zaune etc. sind auf der Seite des Gewerbebetriebs anzuordnen und sind
kleintierfreundlich auszugestalten.

Die Bereiche der Immissionsschutzstreifen sind mit einheimischer, standortgerechter
Bepflanzung zu begrinen. Mindestens die Halfte der Begriinung ist mit Baumen und
Strauchern auszubilden.

Entlang des Hodlers zum Zeitpunkt der Bebauung eine Baumreihe mit hochstammi-
gen, einheimischen und standortgerechten Laubbdumen zu pflanzen. Der Pflanzab-
stand hat in der Reihe 12.0 m und zum Strassenrand 3.0 m zu betragen.

Naturschutzzone NS

Die Naturschutzzone Oberbann dient der Erhaltung und Aufwertung des Lebens-
raums «ehemalige Grube».

Flora: Standorttypische Pflanzen- und Baumarten. Fauna: Erhaltung und Neuschaf-
fung von Lebensraumen far die standorttypischen Arten.

Die Naturschutzzone Erlenwaldli dient der Erhaltung und Aufwertung des Lebens-
raums «naturnaher Laubmischwald».

Der Einsatz von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln und ihnen gleichgestellte Erzeug-
nisse, Campieren, Feuer entfachen, Aussetzen von Tieren und Pflanzen, sowie alle
anderen Massnahmen, die dem Schutzziel zuwiderlaufen, sind untersagt.

Bauten und Anlagen sowie Terrainveranderungen sind unzuladssig, soweit sie nicht
zur Erreichung des Schutzzieles erforderlich sind.

Zustandig fur Aufsicht und Unterhalt ist der/die Grundeigenttmer/in. Sie/er kann die
notwendigen Arbeiten durch den Abschluss von Vereinbarungen auch Dritten Gber-
tragen. Die Kosten fur den Unterhalt tragt der Grundeigentimer.

Zustandig far die Einhaltung der Zonenvorschriften und die Erteilung von Ausnah-
men ist die kommunale Baubehorde.
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§ 38
1 Zweck
2 Nutzung

4 Bauten und
Anlagen

5 Ausnahmen

6 Landschafts-

elemente
§ 39
1 Zweck
2 Nutzung

3 Bauten und
Anlagen

Zonenreglement

Landschaftsschutzzone LSz

Die kommunale Landschaftsschutzzone dient der Freihaltung der unverbauten Land-
schaftskammern von Bauten und Anlagen.

Die kommunale Landschaftsschutzzone ist der Landwirtschaftszone Uberlagert. Die
Nutzung erfolgt geméass Grundnutzung soweit mit dem Zweck vereinbar und nicht
durch Vereinbarungen anders geregelt.

Neue Bauten und bauliche Anlagen, Terrainveranderungen sowie alle anderen land-
schaftsverandernden Massnahmen sind nicht zuldssig, soweit sie nicht der 6kologi-
schen Aufwertung dienen.

Bodenabhangige Intensivkulturen wie Erwerbsobstanlagen mit Witterungsschutz
sind zulassig. Sie durfen das Landschaftsbild nicht Gbermassig beeintrachtigen. Fur
Einzaunungen und BaumgerUste sind branchenubliche Materialien zuldssig. Bei den
Schutznetzen und Folien sind unauffallige Farben zu verwenden. Ebenso sind geeig-
nete Massnahmen zum Sichtschutz zu prifen (z.B. Baumreihen, Hochstammobst-
baum oder Hecken am Rand).

Ausnahmen (z.B. Bienenhduser und kleinere Weidunterstande) sind nur far mobile
Bauten und Anlagen mdglich, wenn diese dem Schutzzweck nicht widersprechen,
sie zur Bewirtschaftung erforderlich und auf den beanspruchten Standort angewie-
sen sind. Bauten und Anlagen mussen nach Wegfall ihres urspringlichen Zwecks
bzw. wenn diese nicht mehr genutzt werden beseitigt werden.

Die typischen Landschaftselemente wie Hecken, Baume, Geholze, Bachldufe etc.
sind ungeschmalert zu erhalten und zu fordern.

Uferschutzzone ausserhalb Bauzone USza

Die Kommunale Uferschutzzone ausserhalb Bauzone bezweckt die langfristige Si-
cherung des Gewadsserraums (Freihaltung der Uferbereiche von Bauten und Anlagen)
sowie die Erhaltung, Férderung und Schaffung naturnaher Ufer mit standortgerech-
ter Ufervegetation. Sie dient weiter der Gewdhrleistung der natdrlichen Funktionen
der Gewasser, dem Schutz vor Hochwasser und der Gewassernutzung.

Die Uferschutzzone ausserhalb Bauzone ist der Landwirtschaftszone tberlagert.

Die Uferschutzzone ist naturnah und extensiv zu nutzen. Es gelten die Bestimmun-
gen gemass eidgendssischen Gewadsserschutzverordnung (GschV, SR 814.201, ins-
besondere Art. 41c) und Chemikalien-Risikoreduktions-Verordnung (ChemRRV, SR
814.81). Beim Gewasserraum, der landseitig Gber Erschliessungswege und —strassen
hinausreicht, bestehen keine Einschrankungen der landwirtschaftlichen Nutzung bei
Acker- oder Grunland. Der Bewirtschafter hat aber daflr zu sorgen, dass keine DUn-
ger und Pflanzenschutzmittel ins Gewasser gelangen. Dazu hat er, neben den allge-
meinen Sorgfaltspflichten, ab Fahrbahnrand einen Pufferstreifen in Form eines Grin-
streifens von 1 m Breite anzulegen.

Im Gewasserraum sind standortgebundene, im 6ffentlichen Interesse liegende Anla-
gen wie Fuss- und Wanderwege, Flusskraftwerke oder Briicken zuléssig (GSchV Art.
41¢). Auf Privatgrundstticken ist zudem die Errichtung von Einfriedungen aus Sicher-
heitsgrinden zuldssig. Die Detailgestaltung solcher Anlagen hat im Baugesuchver-
fahren zu erfolgen.

Die Errichtung von Mauern ist zum Schutz vor Hochwasser zuldssig, falls diese Mas-
snahmen nicht auch ausserhalb des Gewadsserraums realisiert werden kénnen.

Renaturierungsmassnahmen sind zuldssig.
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4 Unterhalt

§40
1 Zweck

2 Darstellung

3 Auflagen
Gefahren-
hinweiskarte

4 Zusténdig-
keiten

5  Auflagen
Geringe / Restge-
fahrdung

6  Zustdndig-
keiten geringe /
Restgefdhrdung

7 Auflagen
mittlere
Gefahrdung

Nicht zulassig sind insbesondere:
- Lagern von Material, Silageballen und Abféllen aller Art
- Errichten von Holzlagern
- Lagern von Kompost (Kompostgitter, Kompostbehalter)

- Errichten von Z&unen und Gartenanlagen (Ausnahme: Errichten von Zaunen
auf Privatgrundstiicken aus Sicherheitsgriinden)

- Schadigen von Ufern durch Beweiden

Der Unterhalt richtet sich nach § 35 ff GWBA.

Unterhaltsmassnahmen wie das Mahen von Bdschungen, das Durchforsten von
Ufergeholzen sind zulassig. Ebenfalls zulassig ist das Errichten von Asthaufen als Le-
bensraum fur Kleintiere.

Verjingung und Durchlichtung von Ufergeholzen sind vom Kreisforster oder in des-
sen Auftrag vom Revierférster anzuzeichnen. Unterhaltsmassnahmen richten sich
grundsatzlich nach dem Unterhaltskonzept Gewasser der Gemeinde.

Naturgefahren

Die Vorgaben zu den Naturgefahren bezwecken den Schutz von Mensch, Tieren und
Sachwerten vor Naturgefahren, primadr mittels raumplanerischen und wo nicht
anders moglich, baulichen Massnahmen.

Die jeweiligen Naturgefahrenzonen sind im Naturgefahrenplan dargestellt. Der Na-
turgefahrenplan umfasst die vorhandenen Gefahrenzonen innerhalb des Perimeters
der kommunalen Gefahrenkartierung. Ausserhalb des Perimeters Gefahrenkartie-
rung gilt die Naturgefahrenhinweiskarte gemass kantonalem Geoportal.

Gefahrenhinweiskarte

Befindet sich ein Bauvorhaben in einem Gefahrenhinweisgebiet und ist der Gefah-
renprozess nicht in der Gefahrenkarte abgedeckt, sind Abklarungen zur Gefahrdung
und der Risiken nétig.

Die kommunale Baubehorde kann Auflagen und vertiefte Abklarungen in Rickspra-
che mit der kantonalen Koordinationsstelle Naturgefahren erlassen.

Hinweisbereich geringe Gefdahrdung (gelb) / Restgefahrdung (gelb-weiss)

Die Erstellung samtlicher Bauten und Anlagen im Rahmen der Bau- und Zonenvor-
schriften ist zuldssig. Bei der Planung und dem Bau von Bauten und Anlagen ist mog-
lichen Gefahrdungen Rechnung zu tragen. Bei sensiblen Objekten (wie z.B. Schulen,
Altersheime, Krankenhduser, Industriegebdude usw.) sind Schutzmassnahmen vor-
zusehen.

Die kommunale Baubehorde informiert die Bauherrschaft Gber die vorhandene Ge-
fahrdung und macht auf mogliche Massnahmen zur Schadensverhtung aufmerk-
sam. Bei sensiblen Objekten kann die Koordinationsstelle Naturgefahren einbezogen
werden.

Gebotsbereich mittlere Gefdhrdung (blau)
Allgemein:

a. Die Erstellung samtlicher Bauten und Anlagen ist nur unter Auflagen zulssig.

b. Besonders sensible Objekte sind im Gebotsbereich nicht zulassig. Bauten/Anla-
gen, in denen sich besonders viele Menschen aufhalten und die schwierig zu
evakuieren sind, sind im Gebotsbereich nicht zulassig.
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11

12

Zustandig-
keiten mittlere
Gefdhrdung

Auflagen
erhebliche
Gefahrdung

Grundlage

Auflagen
Oberfldchen-
abfluss

Zustandig-
keiten
Oberfldchen-
abfluss

Zonenreglement

¢. Vorgesehene Schutzmassnahmen durfen das Risiko nicht auf benachbarte Par-
zellen verlagern.

Gefahrenprozess Wasser:

d. Zugange (Fenster, Oberlichter, Treppenabgange usw.) von Neubauten, wesent-
lichen Umbauten und Wiederaufbauten sind so zu bauen, dass sie bei einer Uber-
flutung des Gebietes gegen eindringendes Wasser gesichert sind.

e. Einbauten, wesentliche Umbauten und Wiederaufbauten sind so zu erstellen,
dass die Fundationen im Fall eines Hochwassers nicht unterspult werden.

f.  Zu- und Ablaufe zu den Gebauden (Kanalisation, Wasserversorgung) sind tech-
nisch so auszuristen, dass eine Uberflutung im Geb&ude ausgeschlossen werden
kann.

g. Potentiell gefahrliche Anlagen wie Oltanks sind speziell zu sichern. Umweltge-
fahrdende Stoffe durfen nur in gesicherten Behaltern gelagert werden.

h. Beider Umgebungsgestaltung (inklusive Einfahrten, Kellerabgangen usw.) ist da-
far zu sorgen, dass das Hochwasser moglichst schadlos abfliesst.

Mit dem Baugesuch sind die der Gefahrenquelle entsprechend vorgesehenen Schutz-
massnahmen zu beschreiben und zu begriinden. Die kommunale Baubehorde pruft
die vorgesehenen Schutzmassnahmen. Sie kann im Rahmen des Baubewilligungsver-
fahrens weitergehende Abklarungen und (wie zum Beispiel Baugrunduntersuchun-
gen oder Anderungen des Bauvorgangs) verlangen.

Gebotsbereich erhebliche Gefahrdung (rot)

Die Erstellung von neuen Bauten und Anlagen ist grundsatzlich nicht zuldssig. Aus-
nahmen von diesem Grundsatz in bereits bebauten Zonen sowie Massnahmen fiir
bestehende Bauten und Anlagen mussen fallweise unter Abwdagung der Interessen
und unter Abwdgung der Interessen und unter Einbezug der kantonalen Koordinati-
onsstelle Naturgefahren beurteilt werden (bauliche Massnahmen, Notfallplanung).

Oberflachenabfluss

Der Gefahrdung durch Oberflachenabfluss ist angemessen Rechnung zu tragen. Po-
tenziell gefahrdete Gebiete durch Oberflachenabfluss zeigt die Gefahrdungskarte
Oberflachenabfluss des BAFU auf.

Gebaudedffnungen (Hauszugange, Fensteroffnungen, Abfahrten, Lichtschachte
usw.) sind ausreichend zu erhthen oder abzuschirmen. Das Wasser ist schadfrei ab-
zuleiten oder die Gebauded&ffnungen sind wasserdicht auszufhren. Die 6rtlichen Ge-
gebenheiten sind dabei zu beachten.

Die Baubewilligungsbehérde kann, wenn noétig, auf Kosten der Bauherrschaft eine
Begutachtung durch Fachleute anordnen. Soweit Uberwiegende 6ffentliche Interes-
sen es erfordern, kann die Baubewilligungsbehorde weitergehende Massnahmen
verlangen.
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§41
1 Beschreibung

2 Darstellung

3 Handlungs-
bedarf bei
Bauvorhaben

§ 42

1 Beschreibung

2 Darstellung

3 Handlungs-
bedarf

§43

1 Beschreibung

2 Darstellung

3 Handlungs-
bedarf

Zonenreglement

Belastete Standorte / Altlasten

Belastete Standorte werden gemass Artikel 32c Absatz 2 des Bundesgesetzes vom
7. Oktober 1983 Uber den Umweltschutz (Umweltschutzgesetz, USG, SR 814.01) in
einen 6ffentlich zugdnglichen Kataster aufgenommen. Sie sind im Kanton Solothurn
gemass Art. 5 der Altlasten-Verordnung (AltlV, SR 814.680) im kantonalen Kataster
der belasteten Standorte (KBS) verzeichnet.

Keine Darstellung in den Nutzungspldnen, da der Kataster laufend aktualisiert wird.
Die aktualisierten Flachen sind im Kataster der belasteten Standorte (Geoportal Kt.
Solothurn) einsehbar.

Bei Bauvorhaben auf belasteten Standorten oder bei Standorten, wo ein Verdacht
auf Verunreinigungen des Bodens oder des mineralischen Untergrundes vorliegt, ist
dieser gemass Art. 3 AltlV resp. § 136 GWBA auf Schadstoffe zu untersuchen und
dem Amt fir Umwelt zur Beurteilung einzureichen. Die Baubehorden ordnen in
Absprache mit dem Gemeinderat diese Untersuchung und die Erarbeitung des Ent-
sorgungskonzepts an, in welchem auch der Nachweis Uber die Einhaltung von Arti-
kel 3 AltlV erbracht werden muss.

Schadstoffbelastete Boden

Das Amt fir Umwelt erfasst im Verzeichnis Uber schadstoffbelastete Boden (VSB)
Gebiete mit nachgewiesenen Schadstoffbelastungen des Bodens (,Bodenbelas-
tungsgebiete”) sowie Gebiete, die aufgrund von gut begriindeten fachlichen Hin-
weisen als , Bodenbelastungs-Verdachtsflachen” ausgeschieden sind (§ 132 Abs. 1
GWBA). Dieses Verzeichnis ist die Grundlage fur die Umsetzung der in § 136 GWBA
definierten Vollzugs-Aufgaben der zustandigen Baubehorden.

Keine Darstellung in den Nutzungsplanen. Die aktualisierten Flachen sind im ,,Pruf-
perimeter Bodenabtrag” (Geoportal Kt. Solothurn) ¢ffentlich einsehbar.

Bei Bauvorhaben innerhalb des , Prifperimeters Bodenabtrag” gelangt § 136 GWBA
zur Anwendung. Dies bedeutet insbesondere, dass ausgehobener schadstoffbelas-
teter Boden vor Ort (gleiche Bodenbelastung) weiterverwendet oder als schadstoff-
belasteter Bodenaushub entsorgt werden muss.

Storfalle

Die Gefahrenhinweiskarte Storfalle stellt die fur die Raumplanung risikorelevanten
Anlagen und deren Konsultationsbereiche dar. Die Karte dient der in der Storfallver-
ordnung (StFV) verlangten Information der Offentlichkeit durch die Behérde und
zeigt den Bau- und Planungsbehérden mogliche Konflikte zwischen der Siedlungs-
entwicklung und der Storfallvorsorge auf.

Keine Darstellung in den Nutzungsplanen. Die risikorelevanten Anlagen und deren
Konsultationsbereiche sind in der Karte «Storfallverordnung» einsehbar (siehe Geo-
portal Kanton Solothurn).

Bei Umzonungen oder Gestaltungsplanungen sowie Bauvorhaben in Konsultations-
bereichen gemass Art. 11a Abs. 2 StFV veranlasst der Gemeinderat die Prifung der
Risikorelevanz. Ist das Vorhaben risikorelevant, ist eine Stellungnahme beim kanto-
nalen Amt fur Umwelt einzuholen und es sind Massnahmen zum Schutz der Nutzer
vor Storfallen bzw. zur Minderung des Risikos zu prifen gemass aktuellen Leitfaden
und Planungshilfen zur Koordination von Raumplanung und Storfallvorsorge.

27/35



Einwohnergemeinde Harkingen Zonenreglement

5. Natur- und Kulturobjekte

§44
1 Zweck

2 Massnahmen

3 Zustdndigkeit

§45

1 Wald- und
Feldgehdlze

2 Hecken/
Uferbestockung

3 Hecken ohne

Heckenfest-
stellung

4 Pflege

§ 46

1 Grundsatz

Geschiitzte Einzelbdume und Baumreihen

Die in den Nutzungsplanen ausgewiesenen Baume pragen das Orts- und Land-
schaftsbild und sind geschutzt und durfen ohne Bewilligung der Baubehorde nicht
beseitigt werden.

Nach Abgang eines Baumes ist moglichst an gleicher Stelle ein standortgerechter,
einheimischer Laubbaum mit einer Stammhohe von mind. 2.0 m neu anzupflanzen.
In begriindeten Ausnahmefallen kann der Baum an einem anderen Ort auf dem
Grundstuck ersetzt werden. Uber die Ausnahmen bestimmt die Baubehérde.

Samtliche Massnahmen, welche den Erhalt der Baume geféhrden, sind zu vermei-
den. Die Beseitigung aus zwingenden Grinden (Krankheit, Alter, Gefahrdung) be-
darf der Genehmigung der Baubehorde.

Zustandig fur den Vollzug der Ersatzpflanzungen ist die Baubehorde. Zustandig fur
die Ersatzpflanzung ist die Grundeigentimerin / der Grundeigentimer.

Wald- und Feldgehodlze, Hecken und Uferbestockung

Der Schutz und die Nutzung von Wald und Feldgehélzen richten sich nach den Best-
immungen der eidgendssischen und kantonalen Waldgesetzgebung.

Hecken und Uferbestockungen sind gemass § 20 Kant. Verordnung Uber den Natur-
und Heimatschutz (NHV, BGS 435.141) geschitzt. Sie durfen weder entfernt noch
vermindert werden. Das sachgemasse Zurlickschneiden ist gestattet. Die Gewahrung
von Ausnahmen richtet sich nach Verordnung tber den Natur- und Heimatschutz
und die kantonale Richtlinie Uber Feststellung und Unterhalt von Hecken und Ufer-
geholzen (Heckenrichtlinie).

In der Uferschutzzone, in der Landwirtschaftszone und in der Bauzone liegende He-
cken ohne Heckenfeststellung gelten geméass NHV grundsatzlich als geschutzt. Bei
Planungs- und Bauvorhaben sind die Bauabstdnde gemass §20 der kantonalen Ver-
ordnung Uber Natur- und Heimatschutz einzuhalten. Die entsprechenden Hecken-
baulinien sind im Baugesuchverfahren festzulegen.

Der Gemeinderat kann fur den sachgemassen Unterhalt der Hecken in Ergdnzung
zum kantonalen Mehrjahresprogramm Natur und Landschaft Vereinbarungen mit
der Bewirtschafterin / dem Bewirtschafter abschliessen.

Geschiitzte / schiitzenswerte / erhaltenswerte
Gebaude / Kulturobjekte

Bei Bauvorhaben bei geschutzten, schitzens- und erhaltenswerten Objekten gelten
erhohte architektonische und gestalterische Anforderungen hinsichtlich Bausub-
stanz sowie Einordnung ins Orts-, Quartier- und Landschaftsbild. Bauliche Massnah-
men an Kulturobjekten sind moglichst frihzeitig, d.h. zu Beginn des Vorprojekts, mit
der kommunalen Baubehérde und den zustdandigen Fachstellen abzusprechen.
Bauvorhaben, die kantonal geschiitzte Objekte betreffen, sind in Zusammenarbeit
mit der kantonalen Denkmalpflege zu erarbeiten und bedtrfen derer Genehmigung.
Bei schiitzens- oder erhaltenswerten Objekten ist eine Stellungnahme von der Fach-
stelle Heimatschutz einzufordern.
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2 Kantonal Die in den Nutzungsplanen als geschltzt bezeichneten Objekte sind aufgrund ihres
%%S,CZ;”ZTG architektonischen, kulturellen oder historischen Wertes durch Beschluss des Regie-
jekte

rungsrates geschutzt. Sie sind entsprechend der Schutzverfligung so zu erhalten und
zu unterhalten, dass ihr Bestand gesichert ist. Alle Veranderungen, sowohl im Inne-
ren als auch am Gebaudedusseren sowie in der unmittelbaren Umgebung sind der
kantonalen Denkmalpflege zur Genehmigung zu unterbreiten. Dies betrifft insbe-
sondere auch die Erneuerung oder Anderung von Farben, Materialien und Umge-
bungsarbeiten sowie samtliche Details wie Fenster, Fensterladen, Turen, Verputz,
Bedachung, Holzwerk, Oberflachen etc. Alle Arbeiten sind im Sinne der kantonalen
Denkmalpflege und in enger Zusammenarbeit mit ihr auszufthren.

3 Kommunal Als schutzenswerte Gebaude sind in den Nutzungsplanen wichtige und charakteris-
Socgmkiensweffe tische Bauten bezeichnet, die als Einzelobjekte (Eigenwert) und als Bestandteil einer
Jexte Gebéaudegruppe bzw. des Ortsbildes (Situationswert) von Bedeutung sind. Sie sind
in ihrer urspriinglichen Form (Lage, Stellung, Volumen, Proportionen), ausseren Er-
scheinung sowie in ihrer Bausubstanz méglichst ungeschmalert zu erhalten. Ihre Un-
terschutzstellung ist zu prufen, insbesondere bei Veranderungs- oder Abbruchge-
fahr. Ein Abbruch ist nur zuldssig, wenn eine Sanierung nachweislich nicht mehr
maoglich ist und gleichzeitig ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter
Ausfuhrung vorliegt, welches die vorgenannten Eigenschaften einhalt.

Die kommunale Baubehotrde Uberpruft die Einhaltung der Schutzbestimmungen.
Alle Baugesuche und Veranderungen sind der Fachstelle Heimatschutz zur Stellung-
nahme zu unterbreiten.

Die Ubrigen in den Nutzungsplanen als schitzenswert bezeichneten Kulturobjekte
(Wegkreuze, Grenzsteine) sind ungeschmalert zu erhalten.

4 Kommunal Bei den im Zonenplan als erhaltenswert bezeichneten Objekten handelt es sich um
ggfz//figswerte wichtige und charakteristische Bauten, denen als Bestandteil einer Hausergruppe
/ oder einer Gebaudereihe im Ortsbild Bedeutung zukommt. Sie sind in Stellung und
Volumen (Proportionen, Geschosszahl, Fassadenflucht, Firstrichtung) sowie in ihrer
ausseren Bausubstanz und Erscheinung moglichst zu erhalten. Ein Abbruch ist nur
zuldssig, wenn eine Sanierung nachweislich nicht mehr méglich ist und gleichzeitig
ein bewilligungsfahiges Ersatzprojekt mit gesicherter Ausfihrung vorliegt, welches
die vorgenannten Eigenschaften einhalt.
Die kommunale Baubehotrde Uberprtft die Einhaltung der Schutzbestimmungen.

Alle Baugesuche und Veranderungen sind der Fachstelle Heimatschutz zur Stellung-
nahme zu unterbreiten.

§ 47 Geschiitzte archdologische Fundstellen

1 Zweck Durch die Kulturdenkmaler-Verordnung vom 19.12.1995 werden die archaologi-
schen Fundstellen unmittelbar geschitzt. Geschitzte archaologische Fundstellen im
Gemeindegebiet sind zu erhalten.

2 Hinweis Baugesuche, die Grabarbeiten im Bereich von archadologischen Fundstellen und de-
ren Umgebung beinhalten, sind vor Erteilung einer Baubewilligung der Kantonsar-
chaologie zur Stellungnahme einzureichen.
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6.  Bauvorschriften und Nutzungsziffern

§ 48 Wohn- und Mischzonen

Zonenreglement

(KBV §36)

Bezeichnung W2a W2b W2r w3 K Zz GW
Wohnzone, Wohnzone, Wohnzone Rain, Wohnzone, Kernzone Zentrumszone Gewerbezone
2-geschossig a 2-geschossig b 2-geschossig 3-geschossig mit Wohnen
Min. Vollgeschosszahl [VG] 1 2 1 3 2 2 2
(gilt nicht fur Nebengebaude)
2 2
Max. Vollgeschosszahl [VG] (zusatzliches 2 (zusatzliches 3 2 3 2
(KBV §16ter, §17ter) Attikageschoss Attikageschoss
nicht zulassig) nicht zulassig)
Max. Gebdudelange [GI] 22.00 m 25.00 m** 20.00 m 32.00m Vgl. §21/8§ 35 25.00 m
(KBV §21)
Max. Fassadenhdhe [Fh] 7.50 m 7.50 m 6.30 m 10.50 m 7.50 m 10.50 m 7.50 m
(KBV §18)
Max. Gesamthdhe [Gh] 10.50 m 11.50 m ** 9.50 m 14.50 m 12.50 m 14.50 m 11.50 m
(KBV §18Pbis, §16bis)
Max. Uberbauungsziffer [0Z]
(KBV §35)
- Oberirdischer Anteil 30% 30 % 25 % 28 % 32 % 35 %
- Anteil untergeordnete Bauten (1 VG) zusatzlich 5% zusatzlich 5% zusatzlich 5% zusatzlich 5% zusatzlich 5%
- Anteil Unterniveaubauten * 60 % 60 % 60 % 60 % 60 % 60 % 60 %
Min. Griinfléchenziffer [GZ] 35 9% 35 % 40 % 40 % 20 % 35 % 30 %

Baumadaquivalent ***

Das Anrechnen hochstammiger Baume an der Grunflache ist nicht zulassig.

Zulassig (pro Baum 60 m2, zu max. 25 % der Grunflache)

* Bezieht sich auf Unterniveaubauten geméss §21°s Abs. 3 KBV.
** \/gl. besondere Bestimmungen fiir das Grundsttick GB Harkingen Nr. 208, § 18 dieses Reglements.

*** \/gl. § 8 dieses Reglements
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§ 49 Arbeitszonen / weitere Zonen

Zonenreglement

Bezeichnung G GR I 6BA GZ Lw
Gewerbezone Gewerbezone Industriezone Zone fur 6ffentliche Griinzone Landwirtschaftszone
Russmatten Bauten und Anlagen
Max. Vollgeschosszahl [VG] 2
(KBV §16ter, §17ter)
.. m 4000
Max. Gebaudelange [Gl] m 44.00 m 8.00m
(KBV §21) ** GB Nr. 333: 30.0 m
Max. Fassadenhche [Fh] ** GB Nr. 333: 10.50 m 10.50 m 3.00m 7.50 m
(KBV §18)
o 1450 m ilos:
Max. Gesamthohe [Gh] 16.50 m 20,00 m 450 m Sllos..max. 22 m plus
(KBV §18Pbis, §16Dis) ** GB Nr.333:11.50 m technische Aufbauten
Max. Uberbauungsziffer [0Z]
(KBV §35)
- Oberirdischer Anteil 40 % 50 % 60 % 10 %
- Anteil Unterniveaubauten * 80 % 80 % 30 % 80 % Nicht zulassig
Min. Griinflachenziffer [GZ] . . . . .
(KBV §36) 25 % 15 % 15 % 30 % 60 %
Baumadquivalent *** Zulassig (pro Baum 60 m2, zu max. 50 % der Griinflache) Nicht zulassig

* Bezieht sich auf Unterniveaubauten gemass §21bis Abs. 3 KBV
** Besondere Bestimmungen gemadss § 24 Abs. 7 dieses Reglements

*** \/gl. § 8 dieses Reglements
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Zonenreglement

IIl. ScHLUSS- UND UBERGANGSBESTIMMUNGEN

§ 50

1 Erlass

§ 51

1 Inkrafttreten

2 Anwendungs-
bereich

§ 52
17 Aufhebung

Verfahren

Die Zonenvorschriften unterliegen dem Verfahren nach §§ 15 ff des Planungs- und
Baugesetzes des Kantons Solothurn.

Inkrafttreten und Ubergangsrecht

Das Reglement tritt nach der Genehmigung durch den Regierungsrat und der Publi-
kation im Amtsblatt in Kraft.

Das Zonenreglement finden Anwendung auf alle Verfahren, die nicht durch einen
rechtskraftigen Entscheid erledigt sind.

Aufhebung des alten Rechts

Mit dem Inkrafttreten dieser Vorschriften sind alle widersprechenden, friheren Best-
immungen, insbesondere das Zonenreglement der Einwohnergemeinde Harkingen
mit Regierungsratsbeschluss Nr. 412 vom 8. Marz 2010, aufgehoben.
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IV. GENEHMIGUNGSVERMERK

Offentliche Auflage vom 10. Juni bis 10. Juli 2023
Beschlossen vom Einwohnergemeinderat Harkingen am 31. Mai 2023

Der Gemeindeprasident Der Gemeindeschreiber

Genehmigt vom Regierungsrat des Kantons Solothurn
mit RRB Nr. vom

publiziert im Amtsblatt Nr. vom

Der Staatsschreiber

Zonenreglement
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Anhang | Geschiitzte, schiitzenswerte und erhaltenswerte Kulturobjekte

Kantonal geschiitzte Kulturobjekte (gemass Denkmalpflege Kanton)

Objekt Liegenschafts-Nr. GB-Nr. |Zone

Pfarrhaus Hauptgasse 28 33 Kernzone
Speicher Lammweg 1 622 Landwirtschaft
Wirtshaus zum Lamm mit Scheune Neuendorferstr. 2 2 /622 |Landwirtschaft
Wirtshausschild (Verbleib unbekannt) | Neuendérferstr. 2 2 Landwirtschaft
Wohnhaus Hauptgasse 21 110 Kernzone
Bauernhaus Hauptgasse 31 112 Kernzone
Wappen Hauptgasse 31 112 Kernzone
Bauernhaus Hauptgasse 35 113 Kernzone
Votivkreuz Hauptgasse 35 113 Kernzone
Wappen am Haus Hauptgasse 35 113 Kernzone
Bauernhaus Lochmatten 26 133 Wohnzone W2a
Ceuwolhte Stenbogeribrice im Egge 90005 | off. Avea

Alte Kirche Hauptgasse 26 35 OBA

Kreuz bei alter Kirche Hauptgasse 26 35 OBA

Feldkreuz Fulenbacherstr.25 181 Wohnzone W2b
Feldkreuz Boningerstrasse 90108 | 6ff. Areal
Grenzstein Dreiangel 385 off. Areal
Grenzstein Nr. 26, Oberban 384 off. Areal

Kommunal schiitzenswerte Kulturobjekte

Objekt Liegenschafts-Nr. GB-Nr. |Zone

Katholische Kirche und Kirchturm Hauptgasse 9/ 9a 100 0BA

Wegkreuz Lammweg 1 Landwirtschaft
Wegkreuz Neuendorferstrasse 386 Landw. / Uferschutzz.
Denkmal / Wegkapelle Risweg / Langgasse 455 Landwirtschaft
Wegkreuz Hohenweg 90017 | Off. Strassenareal
Wegkreuz Boningerstr. / Im Grund 321 Landwirtschaft
Wegkreuz Usserdorf / Hardgassli 385 Wald

Grenzstein Fulenbacherstrasse 384 Wald
f/ﬁt\i[véjl;kg[jbi]tce;nbogenbr[lcke Im Egge / hinter der Alten Kirche | 90005 | 6ff. Areal
f/ﬁt\i[vflgtjbi]tce;nbogenbrijcke Sudlich Lammweg 4 3888;/ off. Areal
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Kommunal erhaltenswerte Kulturobjekte

Zonenreglement

Objekt Liegenschafts-Nr. GB-Nr. |Zone
Wohnhaus Neuendorferstr. 3 117 Kernzone
Bauernhaus Neuendorferstr. 17 122 Kernzone
Bauernhaus Hauptgasse 40 29 Kernzone
Garagenhauschen Lammweg 4 28 Kernzone
Bauernhaus Im Egge 8 38 Kernzone
Bauernhaus Hauptgasse 18 42 Kernzone
Gasthof Pflug Hauptgasse 2 48 Kernzone
Wohnhaus Hauptgasse 6 892 Kernzone
Stallscheune Hauptgasse 17 110 Kernzone
Bauernhaus Fulenbacherstr. 11 91 Kernzone
Bauernhaus Fulenbacherstr. 22 104 Kernzone
Doppelhaus Fulenbacherstr. 28 105 Kernzone
Doppelhaus Fulenbacherstr. 30 106 Kernzone
Wohnhaus Fulenbacherstr. 34 107 Kernzone
Bauernhaus Haberlig 1 161 Kernzone
Bauernhaus Boningerstr. 7 199 Landwirtschaft
Bauernhof Lochmatten 31 137 Landwirtschaft
Wohnhaus Lochmatten 35 137 Landwirtschaft
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